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FORVALTNINGSBERATTEL SE

Foreningsinfor mation

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter & medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen registrerades 1997-03-03. Nuvarande stadgar registrerades 2006-09-22 hos Bol agsverket.
Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten:  Nybodahemmet 15, Stockholms kommun

Foreningen & medlem i samfalligheten: Nybodahojdens Samféllighetsférening
Samfélligheten forvaltar gemensamhetsanl 8ggningen Nybodahemmet GA: 1.

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 3 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Jan Hernander Ordfdrande Henrik Fellesson
Anna Svensson Sekreterare MarinaKrig
Magnus Barthel sson L edamot Thomas Stafstrom
Martin Ryner L edamot

Y Iva Egger L edamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 3 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Jan Hernander Ordfdrande Henrik Fellesson
Anna Svensson Sekreterare MarinaKrig
Magnus Barthel sson L edamot Thomas Staf strom
Martin Ryner L edamot

Y Iva Egger L edamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie;

Britt-Marie Winther Godkand revisor
Marie Brunn I nternrevisor
Valberedning

Anne-Marie Johansson Hernander (sammankallande)
Fredrik Danielsson

Gunda Gripenberg

Margaretha Ziarkowska
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamman holls den 3 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel égenheter och avhdllit 11 protokollférda
styrel semoten under verksamhetsaret.

Under aret har 4 (f.a5) bostadsratter verltits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 68 (f.469).
Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomnai foreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberdttigad ar endast den mediem som fullgjort sina forpliktel ser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Nybodahemmet 15, Stockholms kommun
Nybyggnadsar och vardedr & 1998.

Arets Foreg. &

Taxeringsvérde: 54400000 54400 000
Varav byggnader: 37000000 37000000
Varav mark: 17400000 17 400 000

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos IF Skadefdrsékringar.

Pa fastigheten finns 3 stycken bostadshus innehallande 48 |agenheter, samtliga upplétna med bostadsrétt.
Den totala boytan &r 3 247 kvm.

L agenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsréttsforvaltning
AB, som aven har uppréttat férslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Foreningen & medlem i Bostadsrétterna.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Svensk Fastighetstjanst AB

Kabel-TV ComHem AB

Bredband ComHem AB

El Fortum Markets AB/ GodEl

Véarme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophémtning Trafikkontoret/ RagnSells AB

L &genhetsforteckning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsar et och utférda under hdllsar beten

Under aret har ventilationsrengdring genomforts, kostnad 56 460 kr. Dessutom har viss ommalning gjort,
kostnad 108 970 kr. Dessa kostnader foresl as tackas med medel frén foreningens reserv for framtida
fastighetsunderhall.

Anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oféréandrad under 2011.

| samband med omsattning av ett 1an padrygt 14 Mkr i januari 2011 amorterades 2 Mkr. Kvarstédende 11 984
tkr delades upp i ett 1an om 6 000 tkr, vilket bands paca 3 &r till 3,86% ranta, och ett 1an om 5 984 tkr ,

vilket bands pa ca4 ar till 4,21% ranta. Se &ven not 16.

Aretsresultat & i nivad med budgeterat resultat.
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Fordelning intékter och kostnader

3%

89%

Intéktsférdelning 2011
7% 1%

\

m Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Fastighetsskotsel
Reparation/underhdll
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt

Ovr forv/rorel sekostn.
Personal kostnader
Avskrivning

K apitalkostnader
Summa

Flerarsjamforelse/nyckeltal

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Arsavgift, kr/kvm
Lan, kr/kvm
Réanta, kr/kvm
Varme, kr/kvm
El, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

2 kr
77 kr
243 kr
109 kr
19 kr
31kr
11 kr
86 kr
294 kr
854 kr

2011

2829
12
47 169

45%
132%
3,46%

782
7818
282
110
106
14

Intékter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 782 kr
Hyresintakter 25 kr
Ovrigaintakter 64 kr
Kapitalintakter 5kr
Summa 877 kr
K ostnadsfordelning 2011
0% 9% u Fastighetsskétsel
m Reparation/underhdll
35% ‘ = Taxebundna kostnader
/ m Ovriga driftkostnader
u Ovr.forv/rorelsekostn.
» Personalkostnader
10% 13% Avskrivning
1% 4%
Kapita kostnader
2010 2009 2008 2007
2791 2818 2735 2561
-108 =27 -52 -436
49 375 51113 51 348 51 661
43% 42% 41% 41%
103% 194% 531% 489%
3,87% 4,25% 4,45% 4,32%
782 773 736 701
8492 9 008 9 060 9109
339 384 405 393
116 108 103 101
108 94 96 88
14 17 18 15
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen fores &r att till forfogande stdende vinstmedel :

balanserad vinst 1277 606

aretsvinst 83 852
1361 458

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhdl| avsatts 89 200

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -165 430

i ny rékning 6verfores 1437 688
1361 458

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsensintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovrigaforvaltnings- och rorel sekostnader
Personal kostnader

ROr elseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

ROr el seresultat

Finansiellaintakter & kostnader
Réntei ntakter

Rantekostnader

Réntesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Aretsresultat

Not

© 0o ~NO Ol W

12,13

16
11

2011-01-01
2011-12-31

2 620 856
207 728
2828 584

-6 633

-84 340
-165 430
-788 808
-354 832
-62 496
-99 966
-36 451

-1 598 956

1229 628

-280 058
949 570

17677
-955 672
0

11575

72277

83 852

2010-01-01
2010-12-31

2 530 080
260 919
2790 999

-56 948
-68 852
-230 500
-815412
-327 853
-61 296
-99 308
-37 745
-1697 912

1093 087

-272 557
820530

122 470
-1119332
68 060
-108 272

-24 831

-133 103
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Ovrigalangfristiga fordringar
Insatser SBC

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter
Ovrigakortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

18

2011-12-31

45977 020
159 608
46 136 628

2 800
2 800

46 139 428

0
100 858
100 858
0
928 379

1029 237

47 168 665

2010-12-31

46 185 720
230 966
46 416 686

2 800
2 800

46 419 486

1294

157 651
158 945
1161932
1 635 096

2955973

49 375 459



Brf Nybodahgjden 1
769602-0739

BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L everantorsskul der

Skatteskulder

Forskottsbetal da arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda saker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindelser

2011-12-31

19 430 000
413 070
19 843 070

1277 606
83852
1361 458

21204 528

25187 295
25187 295

198 839

46 776
125729
179 661
225 837
776 842

47 168 665

30 992 000

Inga

2010-12-31

19 430 000
554 370
19 984 370

1269 409
-133 103
1 136 306

21120676

25 386 530
25 386 530

2187 000
109 611
173714
197 394
200 534

2 868 253

49 375 459

30 992 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm
Betald skatt

K assafl6de fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

K assafl6de fréan forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

K assafl6de fran den |6pande ver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Amorteringar
K assafl6de fran finansieringsver ksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
Not 2011-12-31

11575
280 058
72277

363 910

58 087

-103 250
318 747

-2 187 396

-2 187 396

-1 868 649

2797 028
18 928 379

2010-01-01
2010-12-31

-108 272
272 557
-24 831

139454

-32 790

71970
178 634

-1 676 845

-1 676 845

-1498 211

4295 239
2797 028
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna réd.

Véarderingsprinciper

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 0,41% (0,40%)
Byggnadsinventarier  10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Siffror inom parentes géller foregadende &r.
Ovrigatillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och évriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostader 2540 616 2540 616
Avgiftsbortfall, bostader 0 -92 000
Hyresintakter garage, p-platser mm 80 240 81 464

2 620 856 2530080

Not 2 Ovrigarorelseintakter 2011 2010
El 202 028 165173
Overlételse- & pantavgifter 4780 2000
Ovrigaintakter 920 93 746

207 728 260 919
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
OVK kostnad
Forbrukningsmaterial

Repar ationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer
Reparation vérmeinstall ationer
Reparation Tv/Bredband

Under hallskostnader

Underhall installationer
Underhdll huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvérme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk
Tomtréttsavgéld
Samfdllighetsforening
Tv/Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt bostader

2011

6 633
0
0
6 633

2011

25427
58 232
0

681
84 340

2011

56 460
108 970
165 430

2011

343 015
357 047
47023
41723
788 808

2011

49 480
8400
224700
31450
40 802
354 832

2011

62 496
62 496

2010

11 397
38 188

7363
56 948

2010

43 959
24439
454

0

68 852

2010

0
230500
230500

2010

350 466
378 068
46 811
40 067
815412

2010

36 507
8 000
224700
18 500
40 146
327 853

2010

61 296
61 296
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Not 9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2011 2010
Forbrukningsinventarier 3563 1534
Revisionsarvode 12973 18 008
Arvode ekonomisk férvaltning 41 252 43704
Medlemsavgift organisationer 5210 5210
Ovriga externa tjanster 29972 20314
Ovriga omkostnader 6 996 10538

99 966 99 308
Arvode och kostnadser séttning for revisionen 2011 2010
Winters Revisionsbyrd AB
Revisionsuppdrag 12973 18 008
12 973 18 008

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagel ser vid sddan granskning eller genomforande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat & andra uppdrag.

Not 10 Anstéllda och personalkostnader

L dner, ersattningar och sociala kostnader 2011 2010
Arvoden till styrelsen 25 000 24 960
Revisionsarvode for intern revisor 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 8451 9785
36 451 37 745

Medeltal anstallda Man 0 0
Kvinnor 0 0

Not 11 Ré&ntesubventioner

Riksdagsbedlut togs i december 2006 vilket innebar att réntesubventionen har fasats ut under
perioden 2007-2010. Detta genom en successiv nedtrappning av bidragsandelen.
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Not 12

Not 13

Not 14

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Tv-avgift

Forsakring
Forvaltningsarvode
Vatten

El

Tomtréttsavgéld
Upplupet réntebidrag

2011

50 296 920
50 296 920

-4111 200
-208 700
-4 319 900

45977 020

37 000 000
17 400 000
54 400 000

2011

718 572
718 572

-487 606
-71 358
-558 964

159 608

2011

10492
23472
10719
0

0

56 175
0

100 858

2010

50 296 920
50 296 920

-3910 000
-201 200
-4111 200

46 185 720

37 000 000
17 400 000
54 400 000

2010

718 572
718 572

-416 249
-71357
-487 606

230 966

2010

10039
16 620
10313
1765
57 067
56 175
5672
157 651
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Not 15 Forandring av eget kapital

Not 16

Not 17

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Nésta ars amortering

% -sats

3,19%
2,97%
3,86%
4,21%
3,27%

Belopp vid
aretsingang

19 430 000
554 370
1269 409
-133 103

0

* Avsditning enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stammobes! ut

Omséttning

Lost i januari 2011
rorligt

2012-11-26
2013-11-26
2014-11-25
2015-10-26

Aretsfor-
andringar

0

-141 300
8 197
133103
83852

89 200
-230 500
-141 300

2011

0

883 027
5447 497
6 000 000
5895 044
7 160 566
-198 839
25187 295

*

Belopp vid
aretsutgang

19 430 000
413 070
1277 606
0

83852

2010

13984 295
936 543
5492 126
0

0

7 160 566
-2 187 000
25 386 530

Arets amortering uppgér till ca 2 187 tkr. Beréknad amortering de ndrmaste 5 &ren & ca 199 tkr
arligen. Om 5 &r berdknas skulden till Iangivarna uppgatill ca 24 480 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantekostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode for intern revisor

Arbetsgivaravgifter/|oneskatt

Revisionsarvode

Fjarrvérme
El
Vatten

2011

109 199
25 000
3000

8 800
14 000
42 453
10711
12674
225 837

2010

87 062
25000
3000

8 855
15000
50 554
11063
0

200 534
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Mot 18 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank

Sparkonio SBAB

Kortfristiga placeringar
Penningmarknad Mega

Rintor
Under perioden betald rinta
Under perioden erhéllen ranta

Stockholm den 3% mars 2012

of
/ﬂ J d? He(jrz}a{:f;‘z/{&/{)L X%\
'\‘\\C’)J‘df drande
(anioBorhals> —

us Barthelsson
Ledamot

o }
d \
/ﬁ’lva Egger
*Ledamot

2011

558 902
369 477

928 379

933 535
17677

Anna Svenssor il v
Sekreterare

Martin Ryner a

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den j

ey fz 3 ;
géﬁ»@ b‘olag’i'g L]

Britt-Marie Wmt]}er
Godkind revisor

Db W
Maria Brunn
Intern revisor

2080

275729
1 359 367

1161932
2797 028

1110 381
122 470



WINTHERS

revisionsbyra

Revisionsberittelse

Till arsstdmman i Brf Nybodahijden 1
Org nr 769602-0739

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Nybodahdjden 1 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &ir styreisen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vira
uttatanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Nybodahdjden | finansiella stallning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Obgroencs mediem av/ An independent member of Ui‘{g v ulty Com

WH



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vr revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fortust samt styrelsens férvaltning for Brf Nybodahéjden 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst elier
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen och foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med féreningens stadgar.

Som underlag {6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 17 april 2012

o A ox b

Britt-Marie V\_f’inther
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