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20-25 MIN DO ZIELENCA

Inwestycja Montano Polanica-Zdroj
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Petne dane finansowe * Atuty inwestycji « Case study najmu operacyjnego
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Opracowane przez zespot inwestycyjny DewelopART - grudzien 2025

*Niniejszy materiat ma wytacznie charakter pogladowy i informacyjny. Przedstawione wyliczenia, w tym dane dotyczace oprocentowania lokat
(4-4,5%), maja charakter symulacji i opierajg sie na stawkach dostepnych publicznie w dniu przygotowania materiatu. Informacje te nie stanowig oferty
w rozumieniu Kodeksu cywilnego ani zapewnienia osiggniecia okreslonych wynikow. Parametry ekonomiczne moga ulec zmianie, a przed podjeciem

decyzji nalezy kazdorazowo zweryfikowac aktualne dane zrodtowe.



Dlaczego inwestorzy wybierajg Polanice-Zdrgj

| Inwestycje w Montano?

MONTANO

 Lokalizacja catoroczna - Efekt, drugiego domu w gérach”

(lato + zima) rosngcy segment rynku nieruchomaosci
- Regularny naptyw odwiedzajgcych - Bezpieczenstwo inwestycji

staty ruch turystyczny i sanatoryjny deweloper z 15- letnim doswiadczeniem,
 Bliskos¢ Zielenca (trasy narciarskie) « Odbiory kluczy - 11 Q 2026 .

( 20-25 minut autem) « Budowa trasy S8 od Wroctawia do Ktodzka
 Atrakcje turystyczne Kotliny Ktodzkiej znaczacy wzrost dostepnosci dla odwiedzajacych

(zamki, patace, trasy rowerowe)

Atuty Montano:

 Metraze od 19 do 60 m?

Inwestycja typu second-home - i posions

z gniazdkiem do tadowania auta elektrycznego
* Mozliwosc¢ zwrotu VAT (rowniez dla osoéb fizycznych)

+ O p Cj a O p e ra tO ra n aj m u - Sitowniai strefa fithess

- Rowerownia/narciarnia




MONTANO

Jak wyglada model bizneso

Montano?

* wynajem krotkoterminowy (catoroczny)
« wysoka sezonowosc zimowa (Zieleniec, osrodek Czarna Gora)

DLACZEGO MONTANO MA PRZEWAGE?‘

» catoroczne uzdrowisko (Park Zdrojowy) « wysoki standard wykonczenia (z opCjg wykonczenia pod Klucz
« Vacation Club: - profesjonalny operator VacationClub
- 14 dni pobytu wiascicielskiego w wysokim sezonie * minimum obowigzkow po stronie wtasciciela

- nielimitowana ilosc dni w niskim i srednim sezonie

- do 14 dni w dowolnym lokalu w Polsce w ramach FORMY UZYTKOWANIA

“Klubu Hotelarza - Vacation Club” - 700 lokali nad morzem, - inwestycyjnie (100% najmu) - Vacation Club
w gorach itp.

« second-home + najem czesciowy - Vacation Club
* uzytek wtasny



Przewidywane zwroty:
do 9,7% rocznie*

OBLOZENIE - PRZYCHOD NETTO
PO ROZLICZENIU OPLAT VACATION CLUB

MONTANO

STOPA ZWROTU

MIESZKANIE |CENA NETTO KOSZT WYKONCZENIA RAZEM WARIANT |- 20% WARIANT Il - 30% WARIANT Il - 40% OPROCENTOWANIE
WARIANTI WARIANTII = WARIANTIII
(PROMOCJA) (72 DNI) (110 DNI) (146 DNI) LOKAT

20m*-20SOBY = 197 500 14618 212118 7300 15 400 20 900 3.4% 73% 9.7%
40m?-40SOBY | 401500 33296 434796 16 900 29 400 39900 3.9% 6,8% 9,2%
60m?-60SOB | 543088 95 223 638 311 23900 43 000 58 900 3,7% 6,7% 9,2%

przygotowania materiatu. Informacje te nie stanowig oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego ani zapewnienia osiggniecia okreslonych wynikow. Parametry ekonomiczne moga ulec zmianie, a przed podjeciem decyzji nalezy kazdorazowo
zweryfikowac aktualne dane zrodtowe. Obliczenia uwzgledniajg szacunkowy czynsz w wysokosci 15zt/m? oraz szacunek kosztow za media (prad/woda).

Scenariusze inwestycji*

Scenariusz | (20 m?) Scenariusz 1l (40 m?) Scenariusz lll (40 lub 60 m?)
Maksymalizacja zysku Najem + okazjonalne wizyty Pobyty wiasne: 10 dni w wysokim
Najem 100% Pobyty wtasne: 10 dni w wysokim sezonie sezonie + 50-60 dni w niskim i sSrednim
Obtozenie: 40% i 20-30 dni w niskim/srednim sezonie sezonie
Zwrot z inwestycji: 9,74% Obtozenie: 30% Obtozenie: 20%
ZwWrot z inwestycji: 6% Zwrot z inwestycji: ok.4%

*Zatozenia finansowe oparte o dane z regionu + benchmarki obiektéw operowanych przez VacationClub.
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MONTANO Mozliwosé

spotkania/konsultacji
z przedstawicielem VC dla

VacatiOnCIUb @ zainteresowanych klientow
bezpieczenstwo | pasywny najem

- obstuga gosci, sprzatanie

» Shiadania/znizki do restauracji (opcjonalnie)
- rozliczenia na biezaco (wyptata kwartalna)

- cennik dynamiczny

- wysoka rozpoznawalnosé marki PRZEWAG!3 ,
- wspotpraca z biurami podrézy, posrednikami * brak obowigzkow
- Klub Hotelarza * przewidywalnosc

» korzystne warunki umowy dla Klientow DewelopART - staty monitoring obtozenia
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MONTANO

Wykonczenie pod klucz
w wyjatkowej cenie*

- Petne wykonczenie i wyposazenie
- lokale gotowe do najmu
* Trzy nowoczeshe style wykonczenia pod klucz

Meble + AGD
- Gwarancja wykonania

*iromoc"a oiraniczona c:zasowo| szczegoty promocji dostepne na www.dewelopart.pl
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MONTANO

v Polanica-Zdroj + Zieleniec
przewaga dwoch sezonow

Catoroczna lokalizacja = stabilniejszy zwrot

«uzdrowiskowa i turystyczna miejs

10 min spacerem do

| gtownych atrakcji w Polanicy-Zdro;
«20-25 min autem do Zielenca

(osrodek narciarski)

W poblizu liczne trasy piesze, rowerowe
» bogate zaplecze gastronomiczne:
restauracje, kawiarnie

10 MIN DO PARKU ZDROJOWEGO

| GLOWNYCH ATRAKCJI
W POLANICY-ZDROJ

¢

20-25MIN DO ZIELENCA
(OSRODEK NARCIARSKI)

¢

Parku Zdrojowego




Deweloper z 15-letnim
doswiadczeniem na Dolnym Slasku

MAPA INWESTYCJI DEWELOPART
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MONTANO

Pakiet Start Najmu
dla klientow, ktorzy zdecyduijg sie
na inwestycje w Montano

* zmiany lokatorskie * nielimitowane wtascicielskie dni

- wykonczenie pod klucz od 899 zt/m?  pobytowe w niskim i sSrednim sezonie

» obstuga Vacation Club — minimum » Klub Hotelarza - korzystaj z 700 lokali
zaangazowania wiasciciela w catej Polsce

d b/ £
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Chcesz poznac rekomendacje dla siebie?

 UmOw rozmowe z ekspertem ds. Inwestyciji
» Popros o symulacje ROI dla wybranego metrazu
» Zarezerwuj mieszkanie

Telefon: 7133 43 888
e-mail: sprzedaz@dewelopart.pl

www.dewelopart.pl
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*Niniejszy materiat ma wytacznie charakter pogladowy i informacyjny. Przedstawione wyliczenia, w tym dane dotyczace oprocentowania lokat (4-4,5%), maja charakter symulaciji
| opierajg sie na stawkach dostepnych publicznie w dniu przygotowania materiatu. Informacje te nie stanowig oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego ani zapewnienia osiggniecia
okreslonych wynikow. Parametry ekonomiczne moga ulec zmianie, a przed podjeciem decyzji nalezy kazdorazowo zweryfikowac aktualne dane zrodtowe.





