Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia
prospektu: ...03.12.2025 r.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Emun Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

00-613 Warszawa

ke Numer w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego:
0001133153
Ul. Tytusa Chatubinskiego 8

Adres

Numer NIP i REGON

NIP 7011227857

REGON 529942623

Numer telefonu

+48 609 563 059

Adres poczty elektronicznej

kontakt@malinovapark.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

malinovapark.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
, Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak
. Brak

Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o

. . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dziatka nr 3668, identyfikator dziatki 022003_4.0001.3668 obreb
ewidencyjny: 0001, Trzebnica, potozona w Trzebnicy, Gminie Trzebnica,
powiecie trzebnickim, wojewodztwie dolnoslgskim

Numer ksiegi wieczystej

WR1W/ 00066070/1

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Aktualnie brak obcigzen hipotecznych

! .. . !!! [! [ [ l' _

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Trzebnica * Jadwiga<T:1 .

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji, od potnocy przy ulicach Malinowej,
Poziomkowej, Jagodowej, Boréwkowej i Porzeczkowej, znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym w zabudowie blizniaczej,
jak réwniez niezagospodarowane dziatki budowlane. Okolica jest zielona i
spokojna. Na pobliskiej dziatce nr 3666 (oznaczonej czerwonym
prostokatem) prowadzona jest budowa trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg
techniczng, co moze czasowo powodowac ucigzliwosci dzwiekowe w
zwigzku z prowadzeniem budowy w bliskiej odlegtosci od inwestycji.

Na potudnie od inwestycji znajdujg sie miejskie tereny zielone na ktérych
zlokalizowane sg: boisko pitkarskie, boisko do siatkowki, boisko do
koszykowki, boiska do pitki recznej, kort do badmintona, plac zabaw. W
zaznaczonym na mapie nr 2 miejscu, znajduje sie rowniez odwiert
geotermalny ,Jadwiga T-1”, realizowany w ramach projektu pozwalajacego
na pozyskiwanie wody termalnej o temperaturze bliskiej 80°C. W planach
wiadz Miasta jest rowniez budowa nowoczesnego kompleksu basenow
termalnych oraz rozbudowa Gminnego Parku Wodnego Trzebnica-Zdrdj.
Wszelkie informacje oraz postepy inwestycji przy ulicy Czere$niowej
mozna $ledzi¢ na stronie Urzedu Miasta pod adresem:
https://trzebnica.pl/6944/geotermia.html




https://trzebnica.pl/6759/ul-czeresniowa-plan-zagospodarowania.html

W okolicy wydano réwniez inne pozwolenia na budowe, dot. gtéwnie
budowy budynkow jednorodzinnych oraz instalacji np. gazu czy montazu
o$wietlenia drég/miejsc publicznych.

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htmI?gpmap=gp0

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/7mgmSLAiFpGdfnKg9

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak planu ogdlnego. Przystgpiono jednak
do jego sporzadzenia.

W dniu 29 kwietnia 2024 r. Rada Miejska w
Trzebnicy podjeta uchwate Nr LXIV/608/24
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdélnego gminy Trzebnica.

Na stronie nie ma informaciji o dalszych
etapach pracy nad planem ogéinym.

Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebnica wprowadzonego uchwatg Rady
Gminy Trzebnica nr XVIIl z dnia 9 czerwca
2000 roku z pézn. zmianami.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebnica przedmiotowe dziatki oznaczone
sg symbolem 3MN- obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

Tekst jednolity studium uwzgledniajgcy
najnowsze zmiany znajduje sie pod adresem:
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/trzebnica/
uchwaly/U_2024_31_V_studium.pdf




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Trzebnicy w
rejonie ul. Olesnickiej i Czeresniowej Il
uchwalony uchwatg nr LXI11/590/24 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 30 stycznia
2024 roku, ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z

zagospodarowania dnia 09 lutego 2024 roku, Poz. 1043, zwany
przestrzennego dalej: ,MPZP".

Miejscowy plan

Tekst planu znajduje sie pod adresem:
https://rastry.qgison.pl/mpzp-public/trzebnica/
uchwaly/U_2024 590 LXIl.pdf

Na przedmiotowym obszarze nie
obowigzujg miejscowe planu odbudowy.
Miejscowy plan odbudowy Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

Inne* Inwestycje w ramach Centralnego Portu
Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port
Komunikacyjny wskazat, ze na
nieruchomosciach objetych zapytaniem,
ani w promieniu jednego kilometra od nich,
nie sg planowane Zzadne inwestycje
kolejowe, inwestycje towarzyszgce ani inne
przedsiewziecia zwigzane z budowg
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 30 kwietnia 2025 roku

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej

Gmina Trzebnica nie posiada dodatkowych
aktow prawnych zwigzanych z lokalizacjg
inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji
towarzyszgcych.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Formy ochrony przyrody lub ich otulin

Gmina Trzebnica nie posiada dodatkowych
aktow prawnych zwigzanych z
ustanowieniem form ochrony przyrody lub ich
otulin.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

Strefa ochronna terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej

ujecia wody

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
Wojewoda w odniesieniu do analizowanego
obszaru nie ustanawiat strefy ochronnej
ujecia wody obejmujgcej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej lub
obszaru ochronnego zbiornika wéd
Srodladowych.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslaskiego z 29 kwietnia 2025 roku

Obszary ciche w aglomeraciji lub obszary
ciche poza aglomeracjg

Gmina Trzebnica nie posiada dodatkowych
aktow prawnych zwigzanych z
wyznaczeniem obszardw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

Obszar ograniczonego uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek dot. utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania na
terenie inwestycji oraz w promieniu 1 km od
niego, dziatajgc na podstawie art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. 2022 r., poz.
902, Starosta Trzebnicki poinformowat, ze w
spisach archiwizacyjnych tut. Wydziatu
Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa
nie znaleziono dokumentéw dotyczgcych
ustanowienia takiego obszaru na ww.
dziatkach.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Starosty
Trzebnickiego z 6 maja 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslgskiego
poinformowat, ze m.in. dziatka o numerze
ewidencyjnych 3668 obreb ewidencyjny
Trzebnica oraz obszar 1 km od tej dziafki, nie




sg objete obszarem ograniczonego
uzytkowania, utworzonym na mocy uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslagskiego w
trybie art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.).

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 28 kwietnia
2025 roku

Ustalenie zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw

budowlanych

Gmina Trzebnica nie posiada dodatkowych
aktow prawnych zwigzanych z ustaleniem
zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1 MN

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi
nieucigzliwe, infrastruktura techniczna

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

§ 16 pkt 1) MPZP
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

§ 16 pkt 1) i 2) MPZP
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,90;
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

§ 16 pkt 3) MPZP

maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—30%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

§ 16 pkt 5) MPZP

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy lub
budynkoéw gospodarczo-garazowych — 6 m,
c) dla obiektéw budowlanych innych niz
budynki - 12 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§ 16 pkt 4) MPZP
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 11 pkt 5) lit. a) MPZP

5) ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej




ilosci miejsc do parkowania dla
samochodow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej - 1 miejsce do
parkowania na mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 8 MPZP

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
okreslonych w przepisach odrebnych, z
wylgczeniem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drég
publicznych;

2) ustala sie nastepujgcy podziat terendw, ze
wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:
a) tereny, oznaczone symbolem literowym i
numerami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW nalezg
do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne
poziomy hatasu,

b) teren, oznaczony symbolem literowym i
numerem 1MN nalezy do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych
przepisy odrebne okres$lajg dopuszczalne
poziomy hatasu,

c) teren oznaczony symbolem literowym i
numerem 1UP nalezy do terenow
mieszkaniowo-ustugowych, dla ktérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne
poziomy hatasu,

d) tereny, oznaczone symbolem literowym i
numerami 1UP/US, 2UP/US w zaleznosci od
rodzaju lokalizowanych ustug nalezg do:

- w przypadku lokalizowania ustug oswiaty -
jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

- w przypadku lokalizowania ustug sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku - jak dla
terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki
spotecznej - jak dla terenéw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej,

€) pozostate tereny nie nalezg do terendw,
dla ktérych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu.




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
poftozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

§ 5 pkt 4) MPZP

§ 5. Na obszarze objetym planem nie
wprowadza sie ustalen, dotyczacych
nastepujgcych zagadnien:

4) granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

§ 5 pkt 2) MPZP

§ 5. Na obszarze objetym planem nie
wprowadza sie ustalen, dotyczacych
nastepujgcych zagadnien:

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej;

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 5 pkt 4) MPZP

§ 5. Na obszarze objetym planem nie
wprowadza sie ustalen, dotyczacych
nastepujgcych zagadnieh:

4) granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w § 11 MPZP

§ 11. Ustala sie zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na
obszarze objetym planem stanowig
nastepujgce drogi:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone
symbolem literowym i numerami 1KDZ i
2KDZ,

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone
symbolem literowym i numerami 1KDL i
2KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej,




oznaczone symbolem literowym i numerami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,

d) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem
1KDW;

2) szerokos$¢ drog w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) miejsca do parkowania dla samochodoéw
nalezy lokalizowac¢ na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja, z zastrzezeniem zawartym w
punkcie 4 niniejszego ustepu;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do
parkowania dla potrzeb zabudowy
lokalizowanej na terenach oznaczonych
symbolami 1UP/US, 2UP/US w liniach
rozgraniczajgcych drég oznaczonych
symbolami 1KDL i 2KDL;

5) ustala sie wskazniki dotyczace minimalne;
ilosci miejsc do parkowania dla samochodow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej - 1 miejsce do
parkowania na mieszkanie, b) dla zabudowy
ustugowej:

- na terenie oznaczonym symbolem 1UP - 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

- na pozostatych terenach, w tym na terenie
oznaczonym symbolem 1U - 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie
mniej niz dwa miejsca do parkowania na
jeden budynek,

c) dla ustug sportu i rekreacji - 36 miejsc
parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
klientow w zabudowie ustugowej typu
obiektow obstugi masowej — to jest stadiony,
hale sportowe, place z prawem organizacji
imprez masowych itp.;

6) ilo$é miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg powinna by¢ zgodna z
wymogami przepiséw odrebnych;

7) dla zamierzen inwestycyjnych,
obejmujgcych realizacje zabudowy o wiecej
niz jednym przeznaczeniu, wymagang
minimalng ilos¢ miejsc do parkowania nalezy
przyjmowac jako sume liczby miejsc do
parkowania liczonych dla kazdego z tych
przeznaczen;

8) miejsca do parkowania mogg by¢é
lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym
zadaszone wiatg, z zastrzezeniem zawartym




w punkcie 9 niniejszego paragrafu oraz w §
14.1.7)ai § 15. 1. 7) a niniejszej uchwaty;

9) miejsca do parkowania na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP mogg by¢
realizowane wytgcznie jako niezadaszone
miejsca utwardzone.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w § 12 MPZP

§ 12. Ustala sie zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) na catym obszarze dopuszcza sie
lokalizowanie infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami przepisow

odrebnych;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw
bytowych i gospodarczych oraz do celéow
przeciwpozarowych zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych;

4) ustala sie oczyszczanie i odprowadzanie
Sciekéw zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

5) ustala sie zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

8) ustala sie zagospodarowanie statych
odpaddéw bytowo-gospodarczych, zgodnie
wymogami przepisow odrebnych;

9) ustala sig obstuge w zakresie tgcznosci
publicznej, zgodnie wymogami przepiséw
odrebnych;

10) na terenach oznaczonych symbolami
literowymi i numerami 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, 1MN, 1U, 1UP, 1UP/US, 2UP/US, 1W,
2W dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalaciji
wykorzystujgcych do produkcji energii
energie stonca;

11) na catym obszarze objetym planem nie
dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji
wykorzystujgcych do produkcji energii
energie inng niz energia stonca;




12) na terenach oznaczonych symbolem
literowym i numerami 1UP/US i 2UP/US
dopuszcza sie lokalizacje odwiertéw
wiertnicznych, stuzgcych do rozpoznania zt6z
wod podziemnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1 MN

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1 UP/US oraz 2 UP/US
ustugi publiczne oraz ustugi sportu i rekreacji,

1 KDW
droga wewnetrzna

1 KDL
droga publiczna klasy lokalnej

1ZP/KS oraz 2ZP/KS
tereny zieleni urzgdzonej i parkingu
publicznego

1 MN
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,90

Maksymalna

intensywnos¢ zabudowy | 1 UP/US oraz 2 UP/US
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,50

1 KDW
nie dotyczy

1 KDL
nie dotyczy

1ZP/KS oraz 2ZP/KS
brak informacji

5’ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

1 MN
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,90
minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01

1 UP/US oraz 2 UP/US
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,50
minimalna intensywno$¢é zabudowy — 0,01

1 KDW
nie dotyczy

1 KDL
nie dotyczy

1ZP/KS oraz 2ZP/KS
brak informaciji

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

1 MN

maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%

1 UP/US oraz 2 UP/US

maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%

1 KDW
nie dotyczy

1 KDL
nie dotyczy

1ZP/KS oraz 2ZP/KS
brak informacji

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

1 MN

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy lub
budynkoéw gospodarczo-garazowych — 6 m,
c) dla obiektéw budowlanych innych niz
budynki - 12 m.

1 UP/US oraz 2 UP/US

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m
1 KDW

nie dotyczy

1 KDL
nie dotyczy

1ZP/KS oraz 2ZP/KS
brak informaciji

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1 MN

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%

1 UP/US oraz 2 UP/US




minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%

1 KDW
nie dotyczy

1 KDL
nie dotyczy

1ZP/KS oraz 2ZP/KS

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

5) ustala sie wskazniki dotyczgce minimalne;j
ilosci miejsc do parkowania dla samochodow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej - 1 miejsce do
parkowania na mieszkanie, b) dla zabudowy
ustugowe;:

- na terenie oznaczonym symbolem 1UP - 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

- na pozostatych terenach, w tym na terenie
oznaczonym symbolem 1U - 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie
mniej niz dwa miejsca do parkowania na
jeden budynek,

c) dla ustug sportu i rekreacji - 36 miejsc
parkingowych na 100 miejsc siedzgcych dla
klientéw w zabudowie ustugowej typu
obiektéw obstugi masowej — to jest stadiony,
hale sportowe, place z prawem organizacji
imprez masowych itp.;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii .
zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ .
wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony

srodowiska i zdrowia Nie dotvcz
ludzi, przyrody yezy
i krajobrazu

wymagania dotyczace Nie dotyczy




zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegttowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar w promieniu 1 km od inwestycji
czesciowo objety jest obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, jak ponizej.

6’ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnoséci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych Kkorytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




W planach wskazany obszar przeznaczony
jest pod tereny zielone - tereny laséw i zieleni
urzgdzonej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustug publicznych, sportu i
rekreacji a takze tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
ustug.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

W odpowiedzi na wniosek Dewelopera
udzielono informaciji, iz w zakresie wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w promieniu 1 km
od dziatki nr 3668 w Trzebnicy, uprzejmie
informuje, ze od dnia 17.04.2025 r. w ww.
obszarze Burmistrz Gminy Trzebnica nie
wydat zadnej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zrédto: Pismo z Urzedu Gminy Trzebnica z
18 czerwca 2025 roku

Na terenach, gdzie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego indywidualnie na wniosek
Inwestora zostaty wydane decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji celu
publicznego dla budowy sieci energetycznej,
wodociggowej, oswietlenia a takze decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowe;j.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

decyzjach o
Srodowiskowych

W odpowiedzi na wniosek dot. decyzji o

Srodowiskowych uwarunkowaniach na




uwarunkowaniach

terenie inwestycji a takze w promieniu 1 km
od niego, dziatajgc na podstawie art. 10 ust.
1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o
dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2022 r., poz. 902), Starosta Trzebnicki
poinformowat, ze w spisach archiwizacyjnych
tut. Wydziatu Ochrony Srodowiska, Rolnictwa
i Lesnictwa, a takze Wydziatu Architektury i
Budownictwa nie znaleziono takich decyzji.
Jednoczesnie poinformowano, ze uzyte we
wniosku okres$lenie ,dziatki znajdujgce sie w
promieniu 1 km" nie jest precyzyjne.

Zrédto: .Pismo z upowaznienia Starosty
Trzebnickiego z 6 maja 2025 roku

Deweloper w zwigzku z powyzszym
informuje, iz sformutowanie we wniosku
wynika z tresci wzoru prospektu
informacyjnego.

W odpowiedzi na wniosek w zakresie
wydawanych decyzji Srodowiskowych na
analizowanym terenie Dyrektor
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
we Wroctawiu poinformowal, iz w stosunku
do analizowanego terenu nie wydawat
decyzji w ramach swojej wtasciwosci.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekciji Laséw
Panstwowych we Wroctawiu z 28 kwietnia
2025 roku

W odpowiedzi na wniosek Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
wskazat, iz RDOS we Wroctawiu nie
dysponuje ewidencjg, rejestrem lub innymi
danymi, z ktérych w sposéb bezposredni
wynikatyby informacje, czy dla danego
obszaru zostaty wydane jakiekolwiek decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Jakkolwiek urzad obstugujgcy Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu prowadzi rejestry wewnetrzne w
celu ewidencjonowania prowadzonych
spraw, to jednak ograniczajg sie one jedynie
do spraw prowadzonych w urzedzie (nie
uwzgledniajg postepowan prowadzonych
przez inne organy wtasciwe do wydawania
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach). Ponadto nie katalogujg
one prowadzonych postepowan pod katem
lokalizacji poszczegdlnych przedsiewziec i
nie uwzgledniajg numeréw ewidencyjnych
dziatek lub numerdéw ksiag wieczystych
nieruchomosci, na ktérych przedsiewziecia
bedg zlokalizowane. Majgc na wzgledzie
powyzsze informuje, ze w oparciu o
prowadzone rejestry wewnetrzne nie
zidentyfikowano decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzige¢




wydanych w okresie od dnia 1 stycznia 2020
r. do dnia dzisiejszego, dla wskazanych we
whniosku lokalizaciji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu wskazat, ze prowadzi tez w formie
elektronicznej Publicznie dostepny wykaz
danych o dokumentach zawierajgcych
informacje o $rodowisku i jego ochronie na
platformie Ekoportal. Za pomocg ww.
narzedzia publikowane sg karty zawierajgce
informacje o wymienionych w art. 21 ust. 2i 3
ustawy oo$ dokumentach, ktére wptynety
oraz zostaty wytworzone przez wiasciwe
organy.

Dodatkowo pod adresem:
http://bazacos.gdos.gov.pl/web/guest/home
dostepna jest baza danych o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa
w art. 128 ustawy o0o$. Baza ta stuzy do
monitorowania systemu ocen oddziatywania
na srodowisko w Polsce poprzez
gromadzenie, przetwarzanie i analize danych
0 ocenach oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz strategicznych ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym danych
o dokumentacji sporzgdzanej w ramach tych
postepowan, ktora jest udostepniana w
Biuletynie Informacji Publicznej. Baza
zawiera informacje o prowadzonych ocenach
oddziatywania na $rodowisko i strategicznych
ocen oddziatywania na srodowisko w skali
catego kraju, w tym danych o dokumentac;ji
gromadzonej przez organy administracji
publiczne;j.

Zrédto: Pismo  Regionalnej  Dyrekgji
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z 9
maja 2025 roku

Po samodzielnym przeszukaniu bazy na
platformie Ekoportal z ograniczeniem do
decyzji wydawanych w Gminie Trzebnica :
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?
urzad=&cid=1354467 nie ustalono wydania
decyzji dotyczgcych analizowanego terenu.

W odpowiedzi na wniosek Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazat, ze w
kompetencjach Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska znajduje sie przede
wszystkim prowadzenie postepowan
odwotawczych od decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydawanych przez
regionalnych dyrektoréw ochrony
Srodowiska. Wyjatkiem sg postepowania
dotyczace inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej. Wskazat
réwniez, ze podstawowe dane o
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach odziatywania




na srodowisko [1] dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl

Wiecej informacji o bazie mozna znalez¢ pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-
ocenach-oddzialywania-na-srodowisko.

Zrédto: Pismo Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska z 7 maja 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek poinformowano, iz
przedmiotowe materiaty zostaty umieszczone
w rejestrze prowadzonym w systemie
teleinformatycznym Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Zgodnie
z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informac;ji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.)
Burmistrz Gminy Trzebnica zobowigzany jest
do udostepnienia informacji, z wyjgtkiem
danych juz zamieszczonych w
przedmiotowej bazie. W zwigzku z
powyzszym, w celu pozyskania zgdanych
informacji, nalezy zapoznac¢ sie z
dokumentami znajdujgcymi sie na stronie:
www.bazaoos.gdos.gov.pl

Zrédto: Pismo z Urzedu Gminy Trzebnica z
18 czerwca 2025 roku

Po samodzielnym przeszukaniu bazy na
wskazanej stronie z ograniczeniem do
decyzji wydawanych w miejscowosci
Trzebnica nie ustalono wydania decyzji
dotyczacych analizowanego terenu.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek dot. utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania na
terenie inwestycji oraz w promieniu 1 km od
niego, dziatajgc na podstawie art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informaciji publicznej (Dz. U. 2022 r., poz.
902, Starosta Trzebnicki poinformowat, ze w
spisach archiwizacyjnych tut. Wydziatu
Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa
nie znaleziono dokumentéw dotyczacych
ustanowienia takiego obszaru na ww.
dziatkach. Jednoczes$nie poinformowano, ze
uzyte we wniosku okreslenie ,dziatki
znajdujgce sie w promieniu 1 km” nie jest
precyzyjne.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Starosty
Trzebnickiego z 6 maja 2025 roku

Deweloper w zwigzku z powyzszym
informuje, iz sformutowanie we wniosku
wynika z tresci wzoru prospektu




informacyjnego.

W odpowiedzi na wniosek Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego
poinformowat, ze dziatki o numerach
ewidencyjnych 3667 i 3668 obreb
ewidencyjny Trzebnica oraz obszar 1 km od
tych dziatek, nie sg objete obszarem
ograniczonego uzytkowania, utworzonym na
mocy uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Dolno$lgskiego w trybie art. 135 ust. 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54
ze zm.).

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 28 kwietnia
2025 roku

miejscowych planach
odbudowy

Na przedmiotowym obszarze nie
obowigzujg miejscowe planu odbudowy.

Zrédto: Pismo Rady Miejskiej w Trzebnicy
z 16 czerwca 2025 roku

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Pahstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikéw pdf: http://mapy.isok.gov.pl;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?
gpmap=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?
gpmap=gpMRP

W odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu poinformowat, iz wedtug
sporzadzonych, zgodnie z art. 169 ust. 12
art. 170 ust. 1i 2 ustawy Prawo wodne
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) i aktualnie
obowigzujgcych map zagrozenia
powodziowego (MZP) i map ryzyka
powodziowego (MRP), podanych do
publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 171
ust. 5 przedmiotowej ustawy, ustalono, ze
teren dziatek o numerach ew. 3667 i 3668 w
Obr. Trzebnica, pow. trzebnicki wraz z 1 km
strefg buforowa, nie jest objety arkuszami
map, dla ktérych zostaty sporzgdzone MZP i
MRP. Przedmiotowy teren nie znajduje sie w
zasiegach zalewow od ciekéw ujetych na




MZP przy przeptywie Q0% ani Ql%.

Teren opisany powyzej, nie znajduje sie w
zasiegu zalewdw od ciekéw uwzglednionych
na MZP przy przeptywach ani w scenariuszu
catkowitego zniszczenia obwatowan
przeciwpowodziowych.

Zrédto: Pismo z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z 19 maja 2025 roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

W odpowiedzi na wniosek dot. decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
w odniesieniu do terenu inwestycji oraz w
promieniu 1 km od niego, dziatajac na
podstawie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informac;ji
publicznej (Dz. U. 2022 r., poz. 902),
Starosta Trzebnicki poinformowat, ze w
spisach archiwizacyjnych tut. Wydziatu
Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa,
a takze Wydziatu Architektury i Budownictwa
nie znaleziono takich decyzji. Jednoczes$nie
poinformowano, ze uzyte we wniosku
okreslenie ,dziatki znajdujgce sie w
promieniu 1 km" nie jest precyzyjne.

Zrédto: .Pismo z upowaznienia Starosty
Trzebnickiego z 6 maja 2025 roku

Deweloper w zwigzku z powyzszym
informuje, iz sformutowanie we wniosku
wynika z tresci wzoru prospektu
informacyjnego.

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
informacje o wszczeciu postepowania, jak i o
wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej w odniesieniu do drég
krajowych i wojewodzkich, umieszczane sg w
drodze obwieszczenia/zawiadomienia na
stronie: https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-
uw/mapa-strony?show-bip=true w zaktadce
Co robimy — Ogtoszenia, obwieszczenia, a
wczesdniej na stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej Dolnoslgskiego Urzedu
Wojewoddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogloszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslaskiego z 29 kwietnia 2025 roku




Deweloper informuje, iz po wejsciu na
podang strone https://bip.duw.pl/ pojawia sie
nastepujgcy komunikat: Uprzejmie
informujemy, ze z powodu modernizaciji
internetowego portalu Dolno$lgskiego Urzedu
Wojewoddzkiego, poprzez przejscie na
platforme gov.pl, niniejsza strona zostata
zarchiwizowana i nie jest juz aktualizowana.
Wszelkie informacje na niej zawarte moga
byt nieaktualne. Zapraszamy do odwiedzenia
naszej nowej strony internetowej pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true

Z Kkolei na powyzszej stronie zaréwno w
zakfadce obwieszczenia, jak i ogtoszenia
dostepna jest dtuga lista
ogtoszen/obwieszczeh bez mozliwosci
ograniczenia wyszukiwania. Podjeto prébe
przeszukania rejestru, lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie.
Zaznaczamy réwniez, iz przeszukanie bazy
danych w sposéb kompleksowy przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku
pomocy od wiasciwego organu jest
niezmiernie utrudnione.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowe;j

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
informacje o wszczeciu postepowania, jak i o
wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy
— Ogtoszenia, obwieszczenia, a wczesniej na
stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zakfadce
ogloszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z 29 kwietnia 2025 roku

Deweloper informuje, iz po wejsciu na
podang strone https://bip.duw.pl/ pojawia sie
nastepujgcy komunikat: Uprzejmie
informujemy, ze z powodu modernizaciji
internetowego portalu Dolnoslgskiego Urzedu
Wojewoddzkiego, poprzez przejscie na
platforme gov.pl, niniejsza strona zostata
zarchiwizowana i nie jest juz aktualizowana.
Wszelkie informacje na niej zawarte mogag
byt nieaktualne. Zapraszamy do odwiedzenia
naszej nowej strony internetowej pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true




Z Kkolei na powyzszej stronie zaréwno w
zakfadce obwieszczenia, jak i ogloszenia
dostepna jest dtuga lista
ogtoszen/obwieszczeh bez mozliwosci
ograniczenia wyszukiwania. Podjeto probe
przeszukania rejestru, lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie.
Zaznaczamy réwniez, iz przeszukanie bazy
danych w sposob kompleksowy przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku
pomocy od wiasciwego organu jest
niezmiernie utrudnione.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
informacje o wszczeciu postepowania, jak i o
wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego, umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy
— Ogtoszenia, obwieszczenia, a wczesniej na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z 29 kwietnia 2025 roku

Deweloper informuje, iz po wejsciu na
podang strone https://bip.duw.pl/ pojawia sie
nastepujacy komunikat: Uprzejmie
informujemy, ze z powodu modernizaciji
internetowego portalu Dolnoslgskiego Urzedu
Wojewoddzkiego, poprzez przejscie na
platforme gov.pl, niniejsza strona zostata
zarchiwizowana i nie jest juz aktualizowana.
Wszelkie informacje na niej zawarte moga
byt nieaktualne. Zapraszamy do odwiedzenia
naszej nowej strony internetowej pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true

Z kolei na powyzszej stronie zaréwno w
zaktadce obwieszczenia, jak i ogtoszenia
dostepna jest diuga lista
ogloszen/obwieszczeh bez mozliwosci
ograniczenia wyszukiwania. Podjeto prébe
przeszukania rejestru, lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie.
Zaznaczamy roéwniez, iz przeszukanie bazy
danych w sposéb kompleksowy przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku
pomocy od wiasciwego organu jest
niezmiernie utrudnione.




decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
informacje o wszczeciu postepowania, jak i o
wydaniu decyzji o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, umieszczane sg w
drodze obwieszczenia/zawiadomienia na
stronie: https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-
uw/mapa-strony?show-bip=true w zakfadce
Co robimy — Ogtoszenia, obwieszczenia, a
wczesniej na stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej Dolnoslgskiego Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zakfadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslaskiego z 29 kwietnia 2025 roku

Deweloper informuje, iz po wejsciu na
podang strone https://bip.duw.pl/ pojawia sie
nastepujgcy komunikat: Uprzejmie
informujemy, ze z powodu modernizaciji
internetowego portalu Dolno$lgskiego Urzedu
Wojewddzkiego, poprzez przejscie na
platforme gov.pl, niniejsza strona zostata
zarchiwizowana i nie jest juz aktualizowana.
Wszelkie informacje na niej zawarte moga
byt nieaktualne. Zapraszamy do odwiedzenia
naszej nowej strony internetowej pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true

Z kolei na powyzszej stronie zaréwno w
zaktadce obwieszczenia, jak i ogtoszenia
dostepna jedynie dtuga lista
ogtoszen/obwieszczeh bez mozliwosci
ograniczenia wyszukiwania. Podjeto probe
przeszukania rejestru, lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie.
Zaznaczamy réwniez, iz przeszukanie bazy
danych w sposob kompleksowy przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku
pomocy od wiasciwego organu jest
niezmiernie utrudnione.

W odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu poinformowat, iz w odniesieniu do
przedmiotowego terenu Dyrektor RZGW we
Wroctawiu PGW WP nie wydat decyzji o
pozwoleniu w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (nie ma watéw ani
zbiornikdw przeciwpowodziowych
znajdujgcych sie w administracji PGW WP).

Zrédto: Pismo z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,




Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z 19 maja 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
Wojewoda w odniesieniu do analizowanego
obszaru nie wydat decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z 29 kwietnia 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
informacje o wszczeciu postepowania, jak i o
wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy
— Ogtoszenia, obwieszczenia, a wczesniej na
stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zakfadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslaskiego z 29 kwietnia 2025 roku

Deweloper informuje, iz po wejsciu na
podang strone https://bip.duw.pl/ pojawia sie
nastepujgcy komunikat: Uprzejmie
informujemy, ze z powodu modernizaciji
internetowego portalu Dolnos$lgskiego Urzedu
Wojewoddzkiego, poprzez przejscie na
platforme gov.pl, niniejsza strona zostata
zarchiwizowana i nie jest juz aktualizowana.
Wszelkie informacje na niej zawarte moga
byt nieaktualne. Zapraszamy do odwiedzenia
naszej nowej strony internetowej pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true

Z Kkolei na powyzszej stronie zaréwno w
zakfadce obwieszczenia, jak i ogtoszenia
dostepna jest dtuga lista
ogloszen/obwieszczeh bez mozliwosci
ograniczenia wyszukiwania. Podjeto prébe
przeszukania rejestru, lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie.
Zaznaczamy réwniez, iz przeszukanie bazy
danych w sposéb kompleksowy przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku
pomocy od wiasciwego organu jest
niezmiernie utrudnione.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
informacje o wszczeciu postepowania, jak i o
wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej,
umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia na stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy
— Ogtoszenia, obwieszczenia, a wczesniej na
stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu: https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslgskiego z 29 kwietnia 2025 roku

Deweloper informuje, iz po wejsciu na
podang strone https://bip.duw.pl/ pojawia sie
nastepujacy komunikat: Uprzejmie
informujemy, ze z powodu modernizaciji
internetowego portalu Dolnoslgskiego Urzedu
Wojewoddzkiego, poprzez przejscie na
platforme gov.pl, niniejsza strona zostata
zarchiwizowana i nie jest juz aktualizowana.
Wszelkie informacje na niej zawarte moga
byt nieaktualne. Zapraszamy do odwiedzenia
naszej nowej strony internetowej pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true

Z kolei na powyzszej stronie zaréwno w
zaktadce obwieszczenia, jak i ogtoszenia
dostepna jest diuga lista
ogloszen/obwieszczeh bez mozliwosci
ograniczenia wyszukiwania. Podjeto prébe
przeszukania rejestru, lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanych terenie.
Zaznaczamy roéwniez, iz przeszukanie bazy
danych w sposéb kompleksowy przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku
pomocy od wiasciwego organu jest
niezmiernie utrudnione.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano,
iz Wojewoda w odniesieniu do
analizowanego obszaru nie wydat decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslaskiego z 29 kwietnia 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port
Komunikacyjny wskazat, Ze na




nieruchomosciach objetych zapytaniem,
ani w promieniu jednego kilometra od nich,
nie sg planowane zadne inwestycje
kolejowe, inwestycje towarzyszace ani inne
przedsiewziecia zwigzane z budowg
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 30 kwietnia 2025 roku

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzgce do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczgcej Zalew Wislany z
Zatokg Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia
Wojewody Dolnoslaskiego poinformowano, iz
Wojewoda w odniesieniu do analizowanego
obszaru nie wydat decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Dolnoslaskiego z 29 kwietnia 2025 roku

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne Aie
Czy pozwolenie na budowe o nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 379/25 (znak AiB.6740.3.52.2025) wydana dnia 30 maja 2025
roku przez Staroste Trzebnickiego




Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktoérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2023 r. poz. 682 z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 01 pazdziernika 2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac: 30 czerwca 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Cztery budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie szeregowej nr
5,6,7,8 wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy — zabudowa szeregowa

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne 100%
Kredyt deweloperski 0%

W nastepujacych
instytucjach finansowych

0P . jach Bank Spéldziel Olesni
zadania inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
rachunek powierniczy* powierniezy™
. . i Wysokosé stawki
Srodki ochrony nabywcow procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana 0,45 %

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym

zatgcznik nr 1 do prospektu

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:




5 ...

(..) Deweloper o$wiadcza, ze w celu zapewnienia Nabywcy ochrony na
potrzeby realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego na podstawie
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia .03.12.2025....... r., otworzony zostat otwarty
mieszkaniowy rachunek powWIerniCzy Nr.....cvcveveceecirnrnrererneeeerreaeans ,
prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Olesnicy z siedzibg w Olesnicy
(Bank). Stawajgcy oswiadczajg, ze wszelkie rozliczenia dokonywane w
ramach przedmiotowej umowy deweloperskiej dokonywane beda z
odpowiednim uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z powotanej wyzej
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, a za
czynnosci zwigzane z otwarciem i prowadzeniem otwartego rachunku
powierniczego Bank pobiera prowizje i optaty wskazane w zatgczniku
nr..15... do umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego,
ktére w catosci obcigzajg Dewelopera.

2. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej w skrocie DFG)
stanowig iloczyn stawki procentowej wynoszgcej 0,45% (zgodnie z
rozporzgdzeniem ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym na
podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy Deweloperskiej) oraz wptaty dokonanej
przez Nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka
na DFG nie podlega zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci
sktadki na DFG i wptaca jg do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w terminie do 7 dni od dokonania wptaty przez
Nabywcéw. Bank odprowadza te sktadke do DFG w terminie 7 dni od dnia
wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkow
na rzecz Dewelopera.

(...)

Raty ceny wptacane bedg na indywidualne subkonto prowadzone dla
Nabywcy w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
otwartego przez Dewelopera Banku Spétdzielczym w Olesnicy z siedzibg
(T 1= o 1o T . Bank
proporcjonalnie do zaawansowania inwestycji wyptaca Deweloperowi
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego
ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczehstwo Srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.




Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
lub zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT

(...) 5. Jezeli z powodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena Lokalu
Mieszkalnego ulegnie zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej
zmianie Nabywce. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia
od niniejszej umowy na zasadach okreslonych w § 11. Jezeli Nabywca nie
ztozy stosownego oswiadczenia woli 0 odstgpieniu od umowy, to bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze wzrostu
stawki podatku VAT, w terminie do czternastu dni od otrzymania tego
zawiadomienia.

Zmiana powierzchni

(...)7. Deweloper oswiadcza, a Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
akceptuje fakt, ze rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego moze ulec nieznacznej zmianie w stosunku do
projektowanej powierzchni uzytkowej. Rzeczywista powierzchnia
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona ostatecznie na
podstawie pomiaréw powykonawczych dokonanych po zakonczeniu
budowy. W przypadku, w ktérym wystapi réznica pomiedzy projektowang
powierzchnig uzytkowg Lokalu Mieszkalnego, a rzeczywistg powierzchnig
uzytkowg wynikajgcg z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Lokalu Mieszkalnego, cena zostanie odpowiednio obnizona
lub podwyzszona, o kwote stanowigcg iloczyn réznicy pomiedzy
projektowang powierzchnig uzytkowg Lokalu Mieszkalnego, a ustalong w
inwentaryzacji powykonawczej rzeczywistg powierzchnig uzytkowg Lokalu
Mieszkalnego i ceny jednego metra kwadratowego brutto. O zmianie ceny
Deweloper zobowigzuje sie powiadomi¢ Nabywce przed dniem odbioru
Lokalu Mieszkalnego. Nabywca bedzie zobowigzany do dopfaty na rzecz
Dewelopera tej réznicy niezwtocznie od dnia uzyskania przez Nabywce
informacji o wysokosci kwoty podlegajgcej doptacie, lecz nie pdzniej niz
przed dniem odbioru Lokalu. W sytuacji, w ktorej réznica wptynie na
zmniejszenie ceny, Nabywca bedzie uprawniony do pomniejszenia wptaty
ostatniej raty ceny, a jesli ostatnia rata zostata juz przez Nabywce
zaptacona, kwota tej réznicy bedzie podlegata zwrotowi na rzecz Nabywcy
w terminie 14 (czternastu) dni od daty wskazania przez Nabywce numeru
rachunku bankowego, na ktéry nadptata ma zosta¢ zwrocona, a w
przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzytelnosci na rzecz banku
finansujgcego nabycie Lokalu Mieszkalnego, zostanie zwrécona na
rachunek wskazany przez bank w zawiadomieniu o dokonaniu cesji.

8. Stawajagcy oswiadczajg, ze w przypadku zwigkszenia rzeczywistej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o ponad 2,0% lub tez
zmniejszenia rzeczywistej powierzchni uzytkowej powierzchni Lokalu
Mieszkalnego od planowanej o ponad 2,0%, Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od niniejszego aktu na warunkach opisanych w § 11. tego
aktu.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 poz. 695) wysokos¢é
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.




48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,31ub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone
sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

§ 10.
(Odstapienie od umowy przez Dewelopera)

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie

lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2. niestawienia sig¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do

pod-

pisania Umowy Przeniesienia Witasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1.,

Deweloper bedzie uprawniony do potrgcenia z wptaconych kwot:

1) odsetek umownych w wysokosci 0,01% ceny brutto za kazdy
rozpoczety dzien opodznienia, w przypadku odstgpienia z przyczyny
wskazanej w ust. 1. pkt 1), jednak tgcznie nie wiecej niz 1% ceny
brutto,

2) kary umownej w wysokosci 0,01% ceny brutto za kazdy rozpoczety
dzien zwioki, w przypadku odstgpienia z przyczyn wskazanych w ust.
1. pkt 2), jednak tgcznie nie wiecej niz 1% ceny brutto,

a pozostata czes¢ tych wptat zostanie zwrécona na rachunek wskazany

przez Nabywce w terminie do trzydziestu dni od dnia ztozenia przez

Nabywce oswiadczenia ztozonego w formie z podpisem notarialnie

poswiadczonym, w ktérym wskaze numer rachunku bankowego, na ktory

majg by¢ zwrdocone wptaty oraz wyrazi zgode na wykreslenie w dziale Ill

ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci swojego roszczenia o

zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci, przy czym wyptata srodkéw

zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
nastgpi zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

3. W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn okres$lonych w ust. 1.,

Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢

Deweloperowi zgode na wykreslenie w dziale Il ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci ujawnionego na jego rzecz roszczenia

wynikajgcego z niniejszej umowy.

§ 11.




(Odstapienie od umowy przez Nabywce)

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe
deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w § 8,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu
o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku wzrostu ceny w wyniku zwiekszenia stawek podatku
VAT w stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej
umowy,

14) zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o ponad
20% Ilub tez zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego od planowanej o ponad 2,0%.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 7),

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank

zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. W

przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 9), Nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

Deweloperskiej. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13) Nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu dni od dnia

otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w § 6. ust. 5., natomiast w




przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 14) Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wynikach obmiaru powykonawczego.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres zwioki.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie w dziale Il ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci swojego roszczenia o
zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci, ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. Deweloper zobowigzuje sie
zwroci¢ Nabywcy wniesione przez niego wpftaty, powiekszone o
ewentualng kare umowng okreslong w § 9. w terminie do trzydziestu dni
od dnia doreczenia Deweloperowi opisanego wyzej oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy wraz ze zgodg na wykreslenie roszczenia oraz
wskazaniem numeru rachunku, na ktéry majg by¢ zwrécone wptaty, przy
czym wyptata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym nastgpi zgodnie z umowg otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Strony ustalajg, ze jezeli przed
ztozeniem oswiadczenia o odstgpieniu nastgpito wydanie Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca zobowigzany jest do zwrotnego wydania Lokalu
Mieszkalnego Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia
odstgpienia. W przypadku braku zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego
do posiadania przed Dewelopera, termin zwrotu opisanych wyzej kwot
pienieznych ulega przesunieciu do czasu wydania Deweloperowi Lokalu
Mieszkalnego przez Nabywce.

5. W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn okre$lonych w ust. 1.,
Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢
Deweloperowi zgode na wykreslenie w dziale Il ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci ujawnionego na jego rzecz roszczenia
wynikajgcego z niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

W przypadku ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego Deweloper przedstawi zgode Banku
Spotdzielczego w Olesnicy na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny lub zobowigzanie do jej udzielenia.




Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;-wyciagiem,—zaswiadezeniemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sqdowego Jezeh podmiot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, a#ae—

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie |stn|eJe

Dostep do powyzszych materiatdbw mozliwy jest pod adresem ul. T. Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa
od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.00-15.00, po uprzednim telefonicznym bgdz mailowym
umowieniu wizyty.

Deweloper informuje réwniez, ze spotka prowadzi dziatalnos¢ od pazdziernika 2024 r. i w zwigzku z
powyzszym udostepnia sprawozdanie finansowego spotki dominujgce;j.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ole$nicy prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Olesnicy - w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajagcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- Bank Spotdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastepujgcych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy




