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AKTA PERJANJIAN SEWA MENYEWA

Nomor: - 17 -

-

Pada hari ini, Rabu, tanggal 13-09-2023 (tiga belas --
September dua ribu dua puluh tiga). ——=————m————_ o ___
Pukul 09.45 WITA (sembilan lewat empat puluh lima ----
menit Waktu Indonesia Tengah) . === ___
Berhadapan dengan saya, Nyonya HENNY TRISIATY, Sarjane
Hukum, Magister Kenotariatan, Notaris di Kabupaten ---
Gianyar, dengan wilayah jabatan seluruh wilayah ------
Propinsi Bali, dengan dihadiri oleh saksi-saksi yang
hama-namanya akan disebut pada akhir akta ini : ——————

I.Nyonya STELLA, lahir di Jakarta, pada tanggal -----

06-01-1994 (enam Januari seribu sembilan ratus ----
'sembilan puluh empat)), Mengurus Rumah Tangga, -----
bertempat tinggal di Tangerang, Cluster ----———————_
Aristoteles, Jalan Aristoteles Raya Nomor 10 Blok -
AR, Rukun Tetangga 001, Rukun Warga 022, —-—==—————_
Kelurahan/Desa Medang, Kecamatan Pagedangan, ------
Kabupaten Tangerang, pemegang Kartu Tanda Penduduk
(KTP) dengan Nomor Induk Kependudukan (NIK) --—-—-——-
3172014601940001, Warga Negara Indonesia, untuk ---

sementara pada saat ini berada di Kabupaten Badung;-

Menurut keterangannya dalam hal ini bertindak Selaku -
kuasa sebagaimana ternyata dalam SURAT KUASA, yang ---
dibuat dibawah tangan, bermeterai cukup, tertanggal --
02-09-2023 (dua September dua ribu dua puluh tiga), --
vang fotokopinya dilekatkan pada minuta akta ini, dari

dan dengan demikian berwenang bertindak untuk dan atas
—'____—————_____
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‘Nyonya Doktoranda YULIANTY, lahir di Tangerang, -
pada tanggal 08-07-1966 (delapan Juli seribu ----
|[sembilan ratus enam puluh enam), Mengurus Rumah -
Tangga, bertempat tinggal di Kampung Gebang, ----
Rukun Tetangga 003, Rukun Warga 001, --—-—-————---—-
Kelurahan/Desa Uwung Jaya, Kecamatan Cibodas, ---
Kota Tangerang, Provinsi Banten, pemegang Kartu -
Tanda Penduduk (KTP) dengan Nomor Induk ---—-—-----
Kependudukan (NIK) 3671094807660004, yang masa --
berlakunya sampai dengan seumur hidup, Warga ---
Hefrars THOBHBEEA J o e i i i S L i i s i
-yang dalam pemberian kuasa tersebut tidak ----
memerlukan persetujuan dari suaminya dikarenakan

DELEh BRI e R e e L L s e S S R

Selanjutnya dalam akta ini disebut sebagai----------
———————————— Pihak Pertama-Yang Menyewakan —--—-———--—-
Tuan ANDRII FEDOSOV, lahir di Deu, pada tanggal -
03-05-1990 (tiga Mei seribu sembilan ratus ------
sembilan puluh), Swasta, bertempat tinggal di --
Badung, Jalan Pemelisan Agung Nomor 77, -—-=-—-—----
|Kelurahan/Desa Tibubeneng, Kecamatan Kuta Utara,
Kabupaten Badung, Pemegang Passport Nomor —------
FJ225551, yang masih berlaku sampai dengan -----
tanggal 12-10-2027 (dua belas Oktober dua ribu
dua puluh tujuh), Warga Negara Ukraina; ---—-—-----
(Menurut keterangannya dalam hal ini bertindak ----
|sesuai kewenangannya berdasarkan Decentralized ---

\utonomous Organization Limited Liability Company
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Articles of Organization, tertanggal 05-07-2023 --
(lima Juli dua ribu dua puluh tiga), dari dan ---
dengan demikian berwenang bertindak untuk dan atas
nama Perseroan Terbatas Binaryx Bali Asset 3 DAO -
LLC, yang dibentuk di Wyoming, tertanggal --------
05-07-2023 (lima Juli dua ribu dua puluh tiga),---
sesual dengan undang-undang yang mengatur -------

perseroan terbatas di Negara Bagian Wyoming;-—-—-----

sebut “Para Pihak” atau “Para Penghadap” dan masing-
EiTg diaebliit PiHER., c————rrmrrresme s s s e

ra Penghadap menerangkan terlebih dahulu:-----——---—-

Bahwa Berdasarkan pada Akta Sewa Menyewa Nomor 17, -
|tertanggal 15-07-2022 (lima belas Juli tahun dua ---
iribu dua puluh dua), yang dibuat di hadapan I PUTU
iDENY WIRYANTA, Sarjana Hukum, Magister Kenotariatan,
}Notaris di Kabupaten Karangasem, Pihak Pertama -----
‘adalah Pemegang Hak Sewa atas sebagian seluas kurang
lebih 540 m2 (lima ratus empat puluh meter persegi)
dari- luas keseluruhan 1865 m2 (seribu delapan ratus
enam puluh lima meter persegi) atas sebidang tanah
Sertipikat Hak Milik Nomor: 07589/Desa Canggu, ----
sesuai dengan Surat Ukur tertanggal 25-10-2012 -----
(dua puluh lima Oktober tahun dua ribu dua belas), -
dengan Nomor Identifikasi Bidang Tanah: ----————-—-—----
22.03.08.02.04686, yang terletak di Desa Canggu, ---

Kecamatan Kuta Utara, Kabupaten Badung, Provinsi --

‘_-_‘_‘_-_-_-_‘_'_‘—‘—-—-_
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Bali, tercatat atas nama I WAYAN REMENG.---========-=

—Bahwa diatas tanah tersebut Pihak Pertama telah ----

membangun sebanyak 12 (dua belas) Unit satuan ------
bangunan yang dibangun dalam suatu lingkungan yang --
terbagi dalam bagian-bagian yang distrukturkan secara
fungsional, baik dalam arah horizontal maupun =-----
vertical dan merupakan satuan-satuan yang masing- ---
masing dapat dimiliki dan digunakan secara ----------
terpisah, terutama untuk tempat hunian yang dilengkapi
dengan bagian bersama, benda bersama, dan tanah -----
bersama atau disebut juga Unit, termasuk namun tidak
terbatas pada, akses jalan, area parkir, taman, kolam
berenang, yang terdapat pada lingkungan tersebut, ---
setempat dikenal dengan nama KARRA LOFT, masing -----
masing Unit memiliki luas kurang lebih 70 m2 (tujuh -
PUlill MELET PEISEL) i e i i e e e e e o s o b s il e i i
}—Bahwa Pihak Kedua menyatakan telah mengetahui dengan

baik hal ini, dan bermaksud untuk menyewa bangunan
KARRA LOFT Unit #3A seluas kurang lebih 70 m2 (tujuh

puluh meter persegi) tersebut dari Pihak Pertama.----

‘—Bahwa Pihak Pertama dan Pihak Kedua dengan ini telah-
‘sepakat untuk membuat Perjanjian Sewa Menyewa -------
‘Bangunan berupa KARRA LOFT Unit #3A yang lokasi -----
dimaksud akan diterangkan dalam gambar terpisah -----
selanjutnya ditandatangani oleh Para Pihak dan ------

aslinya akan dilekatkan pada minuta akta ini, yang

4
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EEETEHJEgrsama, benda Bersama dan area bersama, --
berikut fasilitas-fasilitas yang termasuk namun tidak
terbatas pada, akses jalan, area parkir, taman, kolam

berenang yang ada di dalam komplek Unit tersebut.----

— Bahwa Para Pihak telah setuju dan sepakat dengan ini-
mengadakan dan menerima suatu perjanjian sewa menyewa

dengan syarat-syarat dan ketentuan-ketentuan sebagai-

Perjanjian Sewa Menyewa ini berlangsung terhitung ----
mulai tanggal 13-09-2023 (tiga belas September dua ---
ribu dua puluh tiga) dan akan berakhir pada tanggal --

10-03-2048 (sepuluh Maret dua ribu empat puluh -------

(1) . Harga sewa Objek Sewa atas Perjanjian Sewa —-—-—---
Menyewa ini telah disetujui dan disepakati oleh -
Para Pihak adalah sebesar Rp400.000.000, - (empaf—
ratus juta Rupiah) yang harus dibayarkan paling -
lambat 14 (empat belas) hari kerja sejak tanggal-
ditandatanganinya Perjanjian ini, yaitu selambat-
lambatnya pada tanggal 04-10-2023 (empat Oktober
dua ribu dua puluh tiga);-—-----——————mme— e
yang akan dikonfirmasi dengan tanda terima atau -
dokumen transfer yang terpisah.---------------——-
— Pembayaran yang dilakukan dengan menggunakan cek
dan/atau Bilyet Giro baru dianggap lunas apabila

cek dan/atau Bilyet Giro tersebut ada dananya dan
_‘_‘_‘_‘_-_‘_-_‘_‘—-—-_
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rekening bank Pihak Pertama atau Pihak Lain yang

‘ditunjuk oleh Pihak Pertama pada tanggal yang ---

‘tertera pada cek dan/atau Bilyet Giro tersebut.--

—Apabila tanggal jatuh tempo angsuran pembayaran
sewa Dbertepatan dengan hari libur di Indonesia,
maka tempo pembayaran ditetapkan pada hari kerja
berikutnya.--—-----oomomm o ___
—Bilamana Pihak Kedua tidak melakukan pembayaran
sesuai ketentuan tersebut di atas, Maka Pihak
Kedua di berikan tenggang waktu selama 21 (dua -
puluh satu hari) kalender, selanjutnya apabila -
Pihak Kedua belum dapat untuk melakukan ---————-
pembayaran maka Perjanjian menjadi batal demi --
hukum sehingga Para Pihak tidak perlu --———-———--

menandatangani akta pembatalannya; -----——————__

(2) . Apabila Pihak Pertama memperpanjang jangka waktu

SeéWa menyewa atas tanah dengan pemilik tanah, ---
maka akibat dari diperpanjang jangka waktu sewa -
menyewa atas tanah tersebut, Pihak Kedua -——-——————

mendapatkan prioritas untuk memperpanjang Jangka

Waktu Sewa atas KARRA LOFT Unit #3A tersebut.----

l ———————————————————————— PASAL 3---=mmmm e
Pihak Pertama menjamin kepada Pihak Kedua, tentang ---
Objek Sewa yang disewakan dalam z2k+a inic—==—ommm
a. Bahwa benar Obyek Sewa tersebut diatas adalah ----

milik sah dari Pihak Pertama, dan hanya Pihak ----
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EGSEGF;;L atas tanah tersebut atau tidak berhak---
melakukan penjualan tanah tersebut dan segala ----
sesuatu yang terdapat diatasnya, maka Pihak ------
Pertama diwajibkan membayar kembali jumlah uang --
yang telah diterima oleh Pihak Pertama dari Pihak
Kedua seperti diuraikan diatas, ditambah dengan --
biaya-biaya yang wajar yang telah dikeluarkan atau
dianggap akan diterima oleh Pihak Kedua, jumlah --
uang mana mesti dibayar dengan seketika dan ----

sekaligus lunas.-—--—————-——-—--——-———————————————o

b, Bahwa Obyek Sewa tersebut tidak dikenakan suatu—

penyitaan atau menjadi tanggungan untuk suatu ---
hutang, dan tidak dibebani oleh ikatan-ikatan ---
lain berups ARAPUN JIGE i i e
C. Bahwa baik sekarang maupun dikemudian hari Pihak-
Kedua tidak akan mendapat tuntutan dari pihak ---
lain yang menyatakan mempunyai hak terlebih -----
dahulu atau turut mempunyai hak atasnya, maka ---
Pihak Pertama dengan ini membebaskan Pihak Kedua

tentang hal=hal ‘tersebut diatasg .= s

d. Bahwa benar selama Jangka Waktu Sewa Pihak Kedua
diberikan hak untuk menggunakan akses jalan -----
bersama-sama dengan penyewa-penyewa/penghuni-----

penghuni KARRA LOFT yang lain.—--————-——————r-——=—=-

Pihak Kedua berhak untuk mengalihkan hak sewa atas --
Obyek Sewa kepada Pihak Ketiga/ Pihak Lain dengan ---

pemberitahuan terlebih dahulu kepada Pihak Pertama ---

dengan ketentuan pengalihan tersebut tetap tunduk dan
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“[tidak bertentangan dengan semua persyaratan dan ------

ketentuan Perjanjian Sewa Menyewa ini. ——————————ee———

Selama Perjanjian Sewa Menyewa ini berjalan, Pihak ---
Kedua berhak mempergunakan apa yang disewanya tersebut
untuk rumah tinggal dan/atau bangunan apa saja selama
tidak bertentangan dengan Pasal 4 Akta Sewa Menyewa --
Nomor 17, tertanggal 15-07-2022 (lima belas Juli tahun
dua ribu dua puluh dua), yang dibuat di hadapan I PUTU
DENY WIRYANTA, Sarjana Hukum, Magister Kenotariatan,

Notaris di Kabupaten Karangasem tersebut. —--——-—————————

Pihak Kedua diwajibkan memelihara dan merawat Objek --

Sewa yang disewakan tersebut dengan sebaik-baiknya.---

Biaya-biaya: =—===—===—m oo
‘a. Pajak Bumi dan Bangunan atas Obyek Sewa selama -
Jangka Waktu Sewa Menyewa akan dibayar oleh —----
Pihak Pertama.--==-=-——————
’b. Segala tunggakan pajak dan kewajiban yang timbul-
sebelum Perjanjian ini ditandatangani menjadi----
kewajiban dan dibayar oleh Pihak Pertama; ------—-—

(o Kewajiban Pajak Penghasilan (PPh) yang timbul ---

dari Perjanjian ini dibayar oleh Pihak Pertama.--

‘d. Seluruh tagihan IPL, air dan listrik sampal pada
berakhirnya Jangka Waktu Sewa Menyewa akan —------

dibayar oleh Pihak Kedua.------—----———____

e. Biaya pemasangan Perusahaan Daerah Air Minum ----

(PDAM) akan dibayar oleh Pihak Kedua.-----———-——=-

—— o
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|di bayar oleh Pihak Kedua.-----=---------—---------

-Pihak Kedua diwajibkan memenuhi semua aturan-aturan -
yang telah dan akan ditetapkan oleh pemerintah -------
terhadap penyewa-penyewa, dalam hal ini Pihak Kedua --
akan menanggung segala akibat-akibatnya jika Pihak ---
Pertama mendapat kesusahan atau teguran yang terjadi -

dari sebab kelalaian atau kesalahan Pihak Kedua. -----

Para Pihak tidak bertanggung jawab untuk semua ------
kerusakan yang terjadi akibat bencana alam dan/atau---
kebakaran/kecelakaan diluar kekuasaan Para Pihak ----
(£OTCE MATOULE) § s v s e i s e et e e e e e
-apabila terjadi force majeur tersebut, maka Para ---
Pihak akan menyelesaikannya secara musyawarah mufakat;
-akan tetapi apabila kebakaran/kerusakan atas Obyek
Sewa tersebut terjadi akibat kesalahan Pihak Kedua,--
maka Pihak Kedua wajib mengganti dan memperbaiki ----

bagian bangunan tersebut seperti keadaan semula, atas

Perjanjian-perjanjian dan kewajiban-kewajiban yang ---
harus dipenuhi masing-masing pihak atas kekuatan -----
Perjanjian Sewa Menyewa ini tidak berakhir karena ----
rsalah satu pihak meninggal dunia atau bubar akan -----
tetapl harus dipenuhi oleh yang mendapat hak atau ahli

waris dari yang meninggal dunia atau bubar tersebut.--

o
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* Notaris di Kabupaten Gianyar thak Kedua mengakui telah menerima apa vang tela

disewanya itu dalam keadaan baik, serta berjanji dan -
oleh karena itu mengikatkan diri akan memelihara apa -
vyang disewanya itu dalam keadaan baik dan terpelihar=
seperti semula setelah Perjanjian Sewa Menyewa ---—-—---
berakhir.—----eeoee

——————————————————————— PASAL 12 =—---—memm

—Pihak Kedua wajib mengembalikan Objek Sewa dalam ———-

keadaan yang sama seperti semula, seluruh —-—-—-——————__
dinding/lantai yang dipaku atau dibior, harus =ew==—e
dibetulkan sebelum Perjanjian Sewa Menyewa ini-------

berakhir. —-—eeeemmeeee .

—Apabila Jangka Waktu Sewa ini telah berakhir maka ---

seluruh isi bangunan villa tersebut termasuk ----—-—-——-

dibeli oleh Pihak Kedua akan tetap menjadi milikx -—-

Pihak Kedua.-==m-oomemm

Setelah Perjanjian ini dibuat dan disepakati bersa==, -
maka apabila terjadi suatu permasalahan yang ---—————-

diakibatkan atau dilakukan oleh Pihak Kedua dikemidi=-

hari, baik secara tidak tertulis maupun hukum, mak=s --

permasalahan tersebut (tidak ikut bertanggung jawab

dan fasilitas umum, akan diputuskzn k===

¥ SN
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nantinya akan dituangkan dalam perjanjian terpisah ---

yang menjadi satu kesatuan dengan perjanjian ini.-----

Tentang akta ini dan segala akibat serta -----------
pelaksanaannya telah memilih domisili hukum yang umum
dan tetap pada Kantor Kepaniteraan Pengadilan Negeri -
Denpasar, di Kota Denpasar, Propinsi Bali.--—-—-—-—-—-—--—-
———————————————————————— PASAL 16 ———-————==—=——=—————-
Perjanjian Sewa Menyewa ini dibuat dalam Bahasa-------
Indonesia dan versi dari Bahasa Indonesia ini akan ---
berlaku untuk semua tujuan interprestasi dan ---------
pelaksanaan, dan dalam proses hukum apapun Para Pihak-
diijinkan untuk memberikan bukti-bukti atas arti dan--
maksud berdasarkan versi Bahasa Indonesia dalam-------

menerjemahkan Akta ini kedalam Bahasa Inggris.--------

———————————————————————— PASAL 17 --=-===—m-mmmem——————
Para Penghadap menyatakan dengan ini menjamiﬁ akan---
kebenaran, keaslian dari kelengkapan identitas dan ---
dokumen-dokumen yang disampaikan kepada saya, Notaris
apabila dikemudian hari ditemukan ketidak benaran atas
keaslian identitas dan dokumen-dokumen tersebut serta
timbul sengketa dalam bentuk apapun yang disebabkan
oleh akta ini, kedua belah pihak bertanggung jawab ---
sepenuhnya, dengan ini Para Penghadap menyatakan -----
membebaskan/melepaskan saya, Notaris dan saksi-saksi -
dari tuntutan Pihak Ketiga atau siapapun.—--------—-—-—--
Selanjutnya Para Pihak membubuhkan paraf disetiap ----

halaman yang menyatakan bahwa mereka telah mengerti, -

—_

ot
[
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ATY, PP
Nmmmmemmwn&mwr memahami dan menyetujuil isi dari setiap halamzn = --—-

dalam akta ini.--—---—=--—mmmmm

Para penghadap telah dikenal oleh saya, Notaris, --———-
berdasarkan identitasnya yang diperlihatkan kepzcz ---
saya, Notaris., ———=====————— o

————————————————— DEMIKIANLAH AKTA INI --=-======———---
Dibuat sebagai minuta dan dilangsungkan di Xa
Badung, pada hari dan tanggal sebagaimana
pada bagian awal akta ini, dengan dihadiri o

1. Tuan I KADEK ARI JANUHARTA, Sarjana Manajemen, ----

(tertulis dalam Kartu Tanda Penduduk I X&DZ¥ 237 —-

JANUHARTA, S.M) lahir di Denpasar, pada tanzzzl --—-

09-01-1995 (sembilan Januari seribu sembilzn r=-us=

sembilan puluh lima), bertempat tinggal &:i Ziz-v=-

Banjar Manikan, Kelurahan/Desa Guwang, ¥=

Sukawati, Kabupaten Gianyar, pemegang ¥zrzu Tz-

LU

Penduduk (KTP), dengan Nomor Induk Xe

(NIK) 5104010901950006, Warga Negarz Indconssiz; --

2. Nona NI GUSTI AYU NOVI WULANDARI, Sarjana ------—=—-
Manajemen, lahir di Lodtunduh, padz tangszl ———----
10-11-1999 (sepuluh Nopember seribu seznilzs- ===
— sembilan puluh sembilan), bertempat tinggal =:

Gianyar, Banjar Silungan, Kelurzhzan

Tanda Penduduk (KTP) dengan Nomor Induk ——————————

Kependudukan (NIK) 5104055011%20003, Wzrz= =

WL LU o

|Indonesia; -———=————mmmmmmmm e m——
= | i
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ﬂﬁgaaénya karyawan Notaris, yang saya, Notaris kenal --

sebagai saksi-saksi, untuk sementara pada saat 1ini
berada di Kabupaten Badung. —--——-———————— o ____
Segera setelah akta ini saya, Notaris jelaskan kepada
Para Penghadap dan saksi-saksi sesuai permintaan Para
Penghadap dalam Bahasa Indonesia dan Bahasa Inggris, -
serta dijelaskan dalam Bahasa Rusia oleh Nona MARINA
DUDAEVA, lahir di Russia, pada tanggal 27-10-1994 (dua
puluh tujuh Oktober seribu sembilan ratus sembilan —---
puluh empat), Swasta, bertempat tinggal di Badung, ---
Greenlot Sambandha P Nomor 11, Kelurahan/Desa Munggu,
Kecamatan Mengwi, Kabupaten Badung, pemegang Passport
Nomor 75 1725575, yang masih berlaku sampai dengan ---
tanggal 25-06-2025 (dua puluh lima Juni dua ribu dua
puluh lima), Warga Negara Rusia;-----————————————————
- yang turut menandatangani akta ini, kemudian ------—-
berhubung Para Penghadap telah mengetahui dan memahami
isi akta ini, maka akta ini ditandatangani oleh Para
Penghadap, saksi-saksi dan saya, Notaris.--—---————————-
Sedangkan Para Penghadap, selain menandatangani ------
minuta akta ini, juga membubuhkan cap ibu jari -------
kanan dan kiri pada lembar kertas tersendiri yang ----
dijahitkan pada minuta akta ini.--————————cmmm___
Dilangsungkan dengan 3 (tiga) perubahan yaitu 2 (dua)
karena coretan dan 1 (satu) karena coretan dengan ----

penggantian.———-—--m oo m oo
h________'_‘—‘——-—-_.
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Status Pﬁ'kaﬂﬂﬂﬂ: GERAMTF . —

Pokerjaan - : MENGURUS HUMAH TANGGA -~ TANGERANG
Kawargansgafaan WHNIL = = 0&%&2020

Berlaku Hmnna sewvn HiDUFl =

~ PROVINSIBANTEN
- KOTA TANGERANG

NIK  : 3671L094807660004
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SURAT KUASA

Yang bertanda tangan di bawah ini :
Nyonya Doktoranda YULIANTY, lahir di Tangerang, pada tanggal 08 Juli 1966,
Mengurus Rumah Tangga, bertempat tinggal di Kampung Gebang, Rukun Tetangga
003, Rukun Warga 001, Kelurahan/Desa Uwung Jaya, Kecamatan Cibodas, Kota
Tangerang, Provinsi Banten, pemegang Kartu Tanda Penduduk (KTP) dengan Nomor
Induk Kependudukan (NIK) 3671094807660004, Warga Negara Indonesia, untuk
selanjutnya discbut : :

PIHAK PERTAMA

PIHAK PERTAMA dengan ini memberi kuasa kepada :

Nyonya STELLA, lahir di Jakarta, pada tanggal 06 Januari 1994, Mengurus Rumah
Tangga, bertempat tinggal di Cluster Aristoteles, Jalan Aristoteles Raya No. 10, Blok
AR, Rukun Tetangga 001, Rukun Warga 022, Kelurahan/Desa Medang, Kecamatan
Pagedangan, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten, pemegang Kartu Tanda Penduduk
Nomor 3172014601940001, Warga Negara Indonesia, untuk selanjutnya disebut : —----

' PIHAK KEDUA

KHUSUS — : =
Untuk dan atas nama PIHAK PERTAMA untuk menyewakan sebanyak 1 (satu) Unit
satuan bangunan setempat dikenal dengan nama KARRA LOFT No 3A seluas kurang
lebih 70 m2 (tujuh puluh meter persegi) yang dilengkapi dengan bagian bersama, benda
bersama, dan tanah bersama; termasuk namun tidak terbatas pada, akses jalan, area parkir,

taman, kolam berenang, yang terdapat pada lingkungan tersebut: -

Untuk keperluan tersebut di atas, PIHAK KEDUA dapat menghadap dimana perlu
dihadapan. pejabat yang berwenang, termasuk namun tidak terbatas di hadapan -
Notaris/Pejabat Pembuat Akta Tanah, untuk menandatangani Akta Petjanjian Sewa
Menyewa, Akta Perjanjian Kompensasi, dan/atau suruh membuat dan menandatangani
Akta Perjanjian-perjanjian dan/atau surat(surat)/ akta (akta) lain yang diperlukan untuk itu
dimana PIHAK PERTAMA memberi wewenang kepada PIHAK KEDUA untuk
menandatanganinya secara_tertulis dan/atau melalui email, dengan syarat-syarat dan
ketentuan-ketentuan yang dianggap baik oleh PIHAK KEDUA, untuk melakukan
negosiasi, menerima pembayaran harga sewa, termasuk menandatangani dan memberikan -
tanda terimanya dan memberitahukannya serta mempertanggung jawabkannya kepada
PIHAK PERTAMA, untuk memberikan keterangan-keterangan,  dan singkatnya
melakukan segala sesuatu yang dianggap perlu dan berguna untuk mencapai maksud
tersebut diatas tanpa ada yang dikecualikan. ' ;

PIHAK PERTAMA menjamin dan membebaskan PIHAK KEDUA 'dari setiap dan seluruh
tuntutan, biaya, kewajiban, somasi atau proses hukum yang timbul dari atau sehubungan
dengan tindakan PIHAK KEDUA yang sah atas tindakan-tindakan atau penandatanganan-
penandatanganan atas akta (akta)/perjanjian (perjanjian)/surat . (surat)/dokumen-dokumen
tersebut dalam SURAT KUASA ini.
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SURAT KUASA. ini dapat ditandatangani secara terpisah olch PIHAK PERTAMA. dan
PIHAK KEDUA, dan masing-masing asli dan/atau fotokopi dari SURAT KUASA yang
telah ditandatangani tersebut mempunyai kekuatan hukum yang sama. =

' Demikian SURAT KUASA ini dibuat dengan scbenarnya, untuk dapat dipergunakan
sebagaimana mestinya. fasabus _ :

Badung, 02 September 2023

PIHAK PERTAMA/Pemberi Kuasa  PIHAK KEDUA/Penerima Kuasa

. Doktoranda YULIANTY | STELLA
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Koordinat titik tengah : 159554,542987
PENJELASAN :

batas tanah ini




-SALINAN -

AKTA :

Nomor : %1

15 JWLI 2022

Tanggal :
Hal . _SEWA MENYEWA

I PUTU DENY WIRYANTA, SH., M.Kn

NOTARIS - P.PA.T
JI. Raya Sengkidu No. 63
Desa Sengkidu, Kec. Manggis, Kab. Karangasem
Telp. 085 337 873 696, 085 935 278 606
Email. iputudenywiryanta@yahoo.co.id



SEWA MENYEWA ‘
Momor : 17,

‘m%ﬁ“m?fgfm .| “Pata harl Ini, Jumat tanggal ﬂmabe!&skﬁiduadhu duapuluh dua (15-07- |
m”f.mm - 2027}, pukl erambelas lewal Hgapuluh menit (16.30) Weliy Indonssls
Baglan Tangah, :
-Berhadapan dengan _— PUTU DENY WIRYANTA, Sarjana Hukum, |
o ! vgasem, dengan wilayah i

Iabat ayah daiam Propins! Ball, dengan dihadi olsh
saksl-saksl yang diperkenatian kepada saya, Notarle dan akan disebutian
dalam baglan akhir alds Ini ;

e e et

1. Nyonya NI WAYAN JUDRT, lahir di Badung pads tanggal tigapuluh satu
Desember sariby sembilanratus iimapuluh dua (31-12-1952), pekeriaan
' mmdnmslaf bertempat tinggal di
lang Nomar 86, -Eﬂfuﬂr Canggu, Kelurahan/Desa |
Canggu, Keaamatan Kuta Gtaxa Kabupaten Badung, Propingl Ball, Kartu
Tanda Penduduk Nomer : 5103067112520245.

mEnauUIus mmah tangga., \_pimga. :

Ialan Raya Batu Bolon

2. Tuan I WAYAN MURSADA, lahir di Badung pada tanggal duapuluh satu |
Januan sambu - sembilanratus tujuhpuluh tiga (21-01-1973}, pekecjasn |

| Petanifpetetun, warsa Negar Indoriesia, bertempat tinggal di Jalan |
Raye Bstu Bnitmg ﬁumcr 86, _:'.'_f

- Canggu, Kelurahan/Desa Canggy, __
Kecamaten Kuta Uters, Kabupaten Badung, Propinsi Bafi, Kariu Tanda |

Pendudule Momor : S103062101730012.




W

Tuan I MERGAH MERTANADI, lahir d Banjar Canggu pads tanggal

#antor kataﬂs
nm'r valmt

duapulyh Hma Agustus sedbu sembllanmatus tuluhnuluh lma (25-08-

1575}, pakeriaan karvawan swasts, Wama Negar Indonssis, bertempat
tingoal di Jzlan Raya Batu Bolong Homor 8§, Banlar Canggu, "’
Kelurahan/Desa Canggu, Kecamaten Kuta Utara, Kabupaten Badung,

Propins! Ball, Karte Tanda Penduduk Nomor : 5103082508750003, ———
[- menurut ketemn«gan ketiganya adalah ssiaku ahll warls dad almarhum [
WAYAN REMENG, demildan berdasaran: —

| a. Kutipan Akts Kematian Nomor : S103-KM-18122017-0007, tertanggal —
16-12-2017 (delaparbelas Desember duarby tujuhbelas), yang
dikeluarkan oleh Dinas ¥ependudukan dan Catatan Sipll Kabupsten

Badung. -
l b. Gurat Pemyatean Siisilah dan Surat Pemyataan Warie masing-masing
tertanggal 28-11-2021 {duspuiuh Sembilan Nopember duariby :.
duapuluh satu) yang dibust dibawah tangan dan telah dilegalisast oleh
Kelian Dinas Banjar Canggu, Bendess Adst Canggu, Perbakel Desa
| Canggu dan Camat Kuta Utara,

i - dimana untuk im:peduan mmhuahnuktu o, asli semus surat tersebut
diatas telah diperiihatken kepada saya, Nataris dan fotocopy nya telah

dilekatkan pada minuia akte inl.

-Selanjutnya delam akis inf disshut e
PIHAK PERTAMA/Yang Menyewskan. ———
7. Nyorya Doldersnds YULTANTY (dideiam ¥eriu Tende Penduduk

’ ditulles jugs Dra. VULIANTY, iahir dl Tangerang pads tanggal delspan

-




| PUTLY DENY WIRVANTA SHMKR.
€40 RARRNGASER

g ) I . )
Kantor Notaris \ | | .‘

Jult seribu sembilanratus enampuiuh enam (08-07-1966), pekerjaan by

rumsh tanggs, Wama WNegara Trdonesia, herfempat tinggal o
ga 003/001, Kelurahan/Dess

barada di Kabupaten Badung.

-Salanfutnya dalam akia ini disabuyt :

telsh menyawakan kepada plhak kedua/penyewa yang menerangkan dengan

ini telah menerima datam parsewaan atas: — , |
|- sehagian selues kurang lebin limaratus empatouluh Meter Persegi

{540 M2) dari luas keseluruhan sariby delapanratus enampuluh lima
Meter Persegl (1.855 M2) atas Sebidang tanah Hak Millk nomor : |
7589/Canggu yang teretak di Propinsi Bali, Kabupaten Badung, |

Kecamatan Kuta Utars, Desa/Kelurmhan Canggu, diuralkan deiam ’
Surat Ukur tanggal duapuluh lima Oktober duaribu duabelas (25:10-
2048) -nomor +—-02816/Cangou/2042, sebagaimana temyata dari

L L TN

sertiplkat diksluarkan oleh vang berwenang di Kabupaten Badung _
fertanggal duapuluh semblian Nopember duaribu duabelas (29-11-
2012}, tortulls stzs nama T WAYAN REMENG, tersebut dan
diparithatian kapada sava, Notag, — e e e e




-pariia sogals sssualy vang ada atau terdapat/ditanam diatas tanah-
tangh tersehut veng menunit sifet dan peruntukannys maupun menynt
peraturan perundang-undangan vang barlaku dipandang esbagal barang |

tidak bergerake

kesemuanyz ity disshut dengan tanah dan tury tﬁm}

ngan kedua belan pmak telah terjad! dengan

Pasaii.

-Sewa-menyewa Inl teleh dimulsl sejsk tanggal sepuluh Mel auanz_»u-_f
duapulubh dua (10-05-2022) dan dibust untuk jangks wakiu duapuluh ﬂma
{25) tahun dengan tambahan masa tengpang/grace periode selama sepu!uh i
{10) bulan sehinggs barskhir tepat pads tenggs! sepuluh Maret dusnbu
empatpuluh dalapan (10-03-2048). .8
_Pihak kedua menerangkan bahwia segala sesuatis yang terkeit atas sehidang
tanah dan turutannvs terseiud d!atas.?ang-mniaﬁl obyek dalam alia iui
telah diketahul dengen sekeama dan dapat diterima, btk mengensl |
keadaan, lokasl maupun status hukumnya, sehingga tidak periu lagl &
; dljalaskanﬂa!am akte L ; :
| -sefama p!haic pmyam ‘memenuhl kewafibar-kewajibennya sehaga{_;_;_ :
panyewa deagan"krﬂh, maka plhak peramasyang menyewakan atau-'};
mereka yang - mendapatian - hak-haknya tidak berhak membatalkan

persswean Inl. o

o - Pzesi 7.

-Uang sews untuk selurub jangka waktu tersebut dalam pasal 1 lersabut )

atas berfumish sstu Milyar duaratus semblianpuiuh ampat Juls empatratus

Hbu roplsh (Rp.1.284.400.000).

-
£
:
.
:
B
&



Kantor Motarls

\ PUTL DENY WIRVANTASHMEn

4R RARRNGRSER

f:uta upla (Rp.300.000.000) tefah

I kEtiﬁﬂ (I} tersebut distas pihak kﬂdua{ 4}

menyewnksn pad=-tanggal sepuluh Jull dunﬂhu duspuluh dus (10-07-
2027}, Dibuldikan dengan kwitans! bﬁmatetai cukup, yang aslinya bslah
diperiihatian kepadaﬂya,ﬁazadsdanﬁawwmh dilekatkan pada

uta (. mm 000) akan

&imaﬂmn oleh pihak kepuda pihak pertama;‘yang

~ |'menyewakan paling lsmbsat pada tanggal satu Maret duaribu duapuiuh

tiga (01-03-2023).

3.Tahap ketiza - (03) sebem ; tujﬂhmws sembilanpuiyh empat juts
' empatmms riby ruphh (ngmmcm) akan dibayarkan oleh plhak -

kedus/panyawa kepada pihak partanm,‘yang mnvmkan paling lambat
pada tenggsl satu Juni duaribu duspuluh tiga (01-06-2023), -
I -Apshila pada tanggal jatuh tempo pembayaran tahap kedus (11} dan tzhap
i-atﬂu belum hise

pertama/yang menyewakan ai;an diberdkan tengoang wekiu sslams
gsepuluh (10) har kelender yang dihitung dar tanggel jsituh tempo

- ———— = mamE T

pambavaran masing-masing tahapan tamsebur diates,

 -dari jumiah uang sewa tersebut diatas akan diiakukan bembayaran secara i
hertahap sshanyak tiga (03) tahap oleh pihak kedus/penyevs kepada pthak
- wtamafvans mwawaﬁan. yaltu :

'-'-;mmm deh ik keduafperyewa lepada pihak pertama/yarg |

.mgtaku?an pemnayamn, meka - plhak kadua!penvewa oleh pihak |



Kantor Notaris
ATASHINS
\1%&&&%@5&
..—--""'"-.‘ '

pembayamp tersendiriflovitanst dan atau apabﬂu pembayaran te.mehut
dibayarkan dangan cakfhilye

.- -Pihak peftama/yang menyewakan menjamin pihak kedua/penyewa, bahwa : |
| a Plhak  pertama/ya

~Apabila sateizh fenggang wakiu tersebut diatag, plhak kedua/penyewa tefan
lelet stey belum bisa melskuken pembayaren karena aleszn apapun fuos, |

maka perlenflon sewa menvewa Inl dlanggap batal atay berakhiy dan uang
vang teish dibayarian oleh pihak kedua/penvewa kepada plhak

-Para pihak sepakat mefepaskan kefentuar
Undang-uﬁdang Hukym Perdata Inéaaes%a yang ml:uk pembatalan manz
tidek memeriukan putusan pangadilan.

-gtas pembavaran-pembayaran tersabut diatas oleh plhak kﬁdua{penysm‘
kepads plhak perdemzfveng menyewakan akan dibuldiian dengan bum

iyet: girg
pertamafyang mn?emkan akan &bmﬂtan fowitans! tersendid, va
kemudian kw!tuns! termabut akan dihertkan kepada plhak kedus/psnyewa. - &
Pasal 3.

dapat divangkan olsh pzhat

St S S M ‘_.

_;'ng-“ mersyewakqn memwnyal hek penub unm
Imenyewakantanéh dan turutannya ter
b. Tanah dan turitannya tmsabi:t_ﬂﬁk sedaﬂg disewakan, tdak bemda
I dalarm sengketa, tidak disits maupun dijadikan faminsn sustu hutang ; -—

. Balk sekarang maupun dikemudian harl pihak kedua/penyewa atau pihak
Isin yang ditunjuk olehnya tidak akan mendapat tuntutan dar pihak ialn ;

yang menyateken lkut mempunyal hek stas taneh dan tuntannya |

tarsabut aoRam——— —




DENY WIRVANT
LA €48 RATRNGASER

i d. Pihak kedus/penvews dapst menialankan hak-haknvs ssbagal penvews

a
K_ Kantor Notaris \ , : !

atas tanah dan funtannva tersehut tanpa mendspat gangguan hukum

. Pihak k& ve g -;ﬁmﬁ untuk menuly tanah dan |
mm&mmmmmmmmmmg |
digunakan barsams-sama selama jangks waktu sswa barlangsung. ——

s - Pasal 4. _
-pihisk kedua/penvewa diperbolehkan/diberi jin oleh mmmmmnn-— |

menyewskan untuk mendikan bar

pgmmhuhan pads bangunsn tersebut assl snja sstu dmialrm dengan
mengindahkan/mangikuti peraturan-peraturan dari pihak yang berwajib dan
segele blaye serts reslko dan §mggnaampnlmr}san tersebut ditanggung oleh

i ;penvewasandln

Setelah sewa-menyewa ini celesal, hasgunan tersebut akan menjadi milik

pihak pertama/yang menvewakan,

Pagal §, =mmesremeenes

d&nﬁhﬂ | sehai!@aiknva éan mﬁﬁh mess sewa-menvews Inl berakhir
menyershkan kepads pibsk pertama/ysng menvewsksn delam keadsan balk

dan terawat, -

Pazai f,

Sfye tereebut




e+

R —————

— T

_vrw r

1 I pesap e e wes

oleh pi!mk peftam!yang mmwakaﬂ

berakhlr, maka blaya-blava yang timbul temehut skan mpemitungkan nantl :

A A

-Apsblia persewaan. Inl telah ‘berskhir, ahn tetap! pihak pertama/vang

e mensfawakan Bl memwahn !39!: ‘maka P"‘a" kedua/penyewa

wx,

g

im masa Bemkhtmva semmenyem

Fasal 10.

" -PiheK “Kedus/penyews dapst menggunsksn bsngunan tersshut sebagsl

nkan oleh hukum dan ketertiban |

UL,

Pasal 11,

e -

-Jikalau persswaar Inl telah berakhir atat batal, maka pihak kadua/panyewa

bkar untuk mengosongkan bangunan tersebut dalam wakty tujuh (7)
persbotan-persbotan, siat-alst serta orang-orangnys pihak kedus/penysws,
dan  menyerahkan bangunan fersebut kepada pihak pertama/yang
menyewskan besertz segala surat-surat perizinan yang berkensan dengan
banginan tersebut (IMB dan surst-surst perizinan lalnnys).




Kantor Notaris
UPUTU BENY WIRYANTA SHMKn,
AR KARANGSSER

i

-Apablla pihak keduafpenyews fsial melakukan hat it dalam jangka wakiy
yang telab ditctapkan, dengan lewatnys wakiu tu sajs, telsh cukup merjad!
Buktl skan kelsislan plhak kedus/penvews, eshingges peringatan dengan
surat furu it atau surat-surat iain vang sanipa dangan itu tidak diperiukan

kgdm!penye@,

kedua/penyewa sendid. -

-Apshilz fangka waktu sews Ini telsh berskbir atau batsl, meks semua
rakening lietrik, air, dan telepon (jika ada) harus sudah diserahlan olsh pihak |
kedua/penyews kepada plhak pertamafyeng menyewskan dalam keadéan
sudsh dﬂunul seiuruhnya d=n pthak kndun!penyewa menjamin kepada plhak |
 partama/yang menyewakan bahwa pihak pertamajyang menyewakan
akan manaﬂggﬂng ﬁgﬂa behan apapun juga mengenal hal-hal (oreehut

d!&t&si 4 NE—
Pasal 12.

-Perjanjian sewa-

hak drl masing-masing pihak sampal dergan saat berakhimya masa sewa- |

manyews Inl.

-Segale sesuatu yang tidsk atau ba&um ﬁaatur dzlam alia ini akan dibuat
tersandid secars tertulls atas mufakat/ikesepakatan kedua belsh pihak dan

meniadi bagian yang tidsk terplsabkan dsd perjanjian inl. ——-——mem—ss

2 ,.‘lagi,;;ma&m;.-ﬁihaka,mttﬂma!-?&mmmyewamﬂ barhak untuk mengosongkan IE-?
mehut tanpa edanya.tuntutan gantl rugl apapun dar plhak
aman; *Pﬂﬁﬂ éﬁﬂﬁ&n !nntuan dert yang berwafih dan
| segals hisve yang dikelusrksn untuk ftu ﬁtﬁmuﬂﬁ dar dibavar olah pihak ;':__

nenvews ini tidak akan berakhir dengan dijualnye ateu |
_ ) yaing disewakan tersebut atau
dengan meninggalnyz snlahsatu pihak darl akta inl, dalam hal-hal tersebut

|_perjanjian sewa-menvews smwmﬁf_*&ﬁ“ﬁ*eh ahli waris atau penerus '-

W T F 11\:1—!;«-,2.?"‘1.‘55.-:.;?\ T



‘ Kantor Notaris :
lmaﬁgmm ki — n—— - Pagal 13, - .
-Blaye. pembuatan akde int ditangoung dan dibayar oleh kedua belah plhak
{50 : B0). ‘
P50l 14
| =S urespondensi ¢ buan dalam rangka pelaksaniaan
perjanj!an sawa menyewa inl harus di!amﬁn mm tertulls dan dialamatian
kepada siamat dibswsh Ini : :
- Alamat korespondensi pibak pe ¥
_ %i HM&?’W% 3 K{,‘k %p& by
o ;{ wmrms G0E/041, Kelumhan/Bess Usung Invs, Kecamstsn

Chains, ¥ota Tangersnin, Proning! Banten, telepon/HP © 05176980488, o
mat @ IpnendiisGamall con ——

- fnahile m!ahmmmmmlmm cintm horsapondans | maks
- akan, mmmmnm petsabut kepads pihak lalnoya, ————— s .
_Pmlﬁ
-Pars panghadap menyatakan d&nqan Inl menjamin kebenaman tanda
!dentitas am vang di sampa!kan h&pada sava, Notaris dan berfanggung

Jawab sepenuhnya stas hal tvembut, Mmm. wenghads

telah mengert! dan memshami ksl akta Inl dan ﬁpabiia dlkemudien hati terjad

. o 2ENgeta/ mnmn mamara para pmaa: amnat hukum el akta Inl maka hal

tersebut akan mengaﬁr tanggung;awah para pikak masing-masing bsik




Kantor Notass
L BUTY DENY WIRVANTA SiALen

KA RARNIGASER 1

| s2carm ‘hukum perdats maupun pidana dan malepaskan segala b&ﬁi:uic

Funtitan hylom &papaﬁ*iv.apaﬁa‘fpam"sakﬁdan Nptars,

Pagal 16—

-Kadua baiah pihak memiith tentang hal ini dengan segala akibatnya tempat

kegizman hukum yang ;s'ah da_!n tidak berubsh pada Kepsniteraan Pengadiian

Dabuat dan ddangm‘ig!en. da Kabupe’mn hdtma pada pukul, hari dan—-
tangoal temebu: dalam mpain ana Ini dengan dihadid olah Tuan I
' mmm cmm, lahi di G!amfar pac%a tanggal sembllan Desember saribu
sembzlamatu& dalapanpuiuh empat (m-s.z-xwg, pekariaan kawawan
BWBStS, Wama Hagafa Inf:imia, ben:&mpat tnagal di Benfar Selzaln,
Puhu, Kmmatan Payangan, Kabupaten Glanyar, Propins ;

Bah, Karty Tanéa Penr‘luduk ﬁm&r 51&4{}?{191254&&31 dan Nyonya -

KETUT RITA ‘fm !ahir ¢l Banvuatls tanggal duapuiuh empat Agustus
duaribu (24-&8—20&&), pa!aar}aan pelafar/mahasiswa, Warga Negam
Indcaesia, ber!sempat tinggal di Banjnr Dings Kelod, Kelumhan/Dess
Ban?ua fs, Kecamatan Banjar, m:upam Bulalang, Proping! Ball, Kartu
NSNN0A0S, kedua-duanya adalah para

| Tanda Penduduk Homor : 510804

salfsi yamg d!bam olzh pars pihak dan ' telah saye, Notaris kenal, sehagal |

saifﬁ-mizs* e e e s e e e e A i
-Akta il dengan segera satelah dibacakan oleh save, Netarls kepada para—-
nenghadap dzn eskel-saksl ditands-tangant gizh pars penghadag, izemudlar {

pleh sakel-saks] dan sava, Noters, ——e—mmrmmmr e e e e




~Dliangsungian dengan tanpa memakal perubshan,

=miniite akts inl telah ditandatangan! dengan sempurna.

-diserikan sahagal eallnan yang sama bunyinya,

~JUL 2022
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36, iafb disérahkan oleh yang menerima hak alas tansh alal Fak milk atas satuan rumal e
susun_ yang bersangkulan sebagai warisan kepada Kantor Pertanahan, senipikat hak yang bersanghiian, e
surat kematian orang yang namanya dicatat sebagai pemegang haknya dan surat tanda bukti sebagai i
ahli warls, s -
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