Master Agreement

PARQ UBUD River Penthouse #7 64
square meters

Between

PT PARQ UBUD PARTNERS (PARQ)
& Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC
(Owner)

Summary of Master Agreement

Master Agreement (“Master Agreement”
or “Agreement”) for

PARQ UBUD River Penthouse #7 64
square meters.

Parties:
1. PT PARQ UBUD PARTNERS
(“PARQ”); and

2. Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC
(the “Owner”).

Unit: PARQ UBUD River Penthouse #7
64 square meters (see Exhibits Il &
V),

Acquisition Price:

USD $160000,00 (the “Acquisition
Price”) to be paid upon a total price per
square meters of 2500x 64 Square
meters for PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 square meters

The Acquisition Price was paid in full
prior to the signing of this agreement.

Notarial Unit Sale and Land Notarial
Deed Agreement:

An Indonesian notarial deed (the
“Notarial Deed Agreement”) will be
signed by the Parties after the Unit
Transfer - an updated Master Agreement
will be attached and incorporated into the
Notarial Deed Agreement.

Lease Duration:

The initial lease term is approximately
30 years from the date of signing the Unit
Notarial Deed Agreement.

Extension Option: A lease
extension of up to 30 years is possible.

The extension price is not included in the
Acquisition Price. if it is possible and if
paid within the first 2 years, the
extension price shall be 2% (two percent)
of the Acquisition Price for each year of
renewal. Renewal after the first 2 years

FeHepanbHoOe cornaweHue

PARQ UBUD River Penthouse #7 64
KBagpaTHbIX MEeTPOB

Mexay

PT PARQ UBUD PARTNERS (PARQ)
nBinaryx Bali Asset 1 DAO LLC
(Bnapeneu)

PesloMe reHepanbHoOro cornaweHus
leHepanbHoe cornaweHne («OcHoBHOe
cornatwieHue» unu «CornatueHue» ans
PARQ UBUD River Penthouse #7 64
KBagpaTHbIX METPOB .

TOPOHbI:
1. PT PARQ UBUD PARTNERS
(«PARQ»); a Takke
2.Binaryx Bali Asset 1
(«Bnageneuy).

DAO LLC

Unit: PARQ UBUD River Penthouse #7

64 KBagpaTHbIX  MeETPOB  (CM.
Mpunoxenus Il n V)

LleHa npuobpeTexus:

$160000,00 («LleHa npuoBpereHns»),

noanexawlass ynnate B WHOOHE3UACKMX
pynusax («IDR») ncxoas m3 obuien ueHbl
3a kBagpaTHbli  MeTp  2500$x 64
KkBagpaTHbix MeTpoB ans PARQ UBUD
River Penthouse #7 64 kBagpaTHbIX
MeTpOB.

LleHa npuobGpeTeHuss Oblna onnadeHa
MOMHOCTLIO [0 NoAnucaHns  JaHHOro
aorosopa.

HoTapuanbHbin OroBo npoaaxm

OO6bLeKkTa 1 4OroBOp apeHabl:
MHOOHE3MNCKMI  HOTapuasnbHbIA  JOrOBOP

apeHgbl  ("OoroBop apenabl") Gyget
noanucaH crtopoHamu nocne [lepegayn
obbekTa - oO6HOBMeHHoe [eHepanbHoe
cornaweHue Oyget NPUNOXeHOo 7]
BKIH0O4eHO B [loroBop apeHAbl.

nQOEOﬂ)KVITeanOCTb apeHabl:

lMepBoHaYyanbHbIN CpOK apeHabl
npubnuantensHo 30 neT c MOMeHTa
nognucaHnss  [oroBopa  apeHAbl
O6bekTa.

BapuaHt npoaneHus: BoamoxHo

npoanexue apenapl Ao 30 net. CtoumocTb
npoanieHnss He BkrveHa B LleHy
npuobpetenHnsi. pyu  BO3MOXHOCTU U
onnate B TeyeHue MepBbiX 2 JET LeHa
npoaneHus cocTaBnser 2% (oBa
npoueHTa) oT LleHbl npuobpeteHus 3a
Kaxablh rog npopneHus [lMpoaneHune no

Perjanjian Utama

PARQ UBUD River Penthouse #7 64
meter persegi

Antara

PT PARQ UBUD PARTNERS (PARQ)
& Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC
(Pemilik)

Kesimpulan dari Perjanjian Utama
Perjanjian Utama (“Perjanjian Utama”
atau “Perjanjian”) Untuk

PARQ UBUD River Penthouse #7 64
meter persegi

Para pihak:

1. PT PARQ UBUD PARTNERS
(“PARQ”); dan

2. Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC
(“Pemilik”).

Unit: PARQ UBUD River Penthouse
#7 64 meter persegi (lihat Bukti Il &
V),

Harga Akusisi:
USD $160000,00 (“Harga Akusisi’)

Harus dibayar dalam Rupiah(“IDR”)
berdasarkan total harga per meter
persegi dari 2500$x 64 meter persegi
untuk PARQ UBUD River Penthouse
#7 64 meter persegi.

Harga Perolehan telah dibayar lunas
sebelum penandatanganan perjanjian
ini.

Notaris Perjanjian Jual Beli Unit dan
Sewa Tanah:

Akta sewa notaris Indonesia (“Perjanjian
Sewa”) akan ditandatangani oleh Para
Pihak setelah Penyerahan Unit -
Perjanjian Utama yang diperbarui akan
dilampirkan dan dimasukkan dalam
Perjanjian Sewa

Durasi Sewa:
Masa sewa awal adalah 30 tahun sejak
penandatanganan Perjanjian Sewa Unit.

Opsi_Pembaruan: Perpanjangan sewa
hingga 30 tahun dimungkinkan. Harga

perpanjangan tidak termasuk dalam
Harga Akuisisi. Jika dibayar dan
tersedia dalam 2 tahun pertama, harga
perpanjangan adalah 2% (dua persen)
dari Harga Pembelian untuk setiap
tahun perpanjangan. Perpanjangan



will be subject to market prices and
availability. The minimum extension
period is a 10-year extension.

Maintenance Fee:

USD $90 per month - includes exterior
grounds and fagade maintenance, public
pools, security, public parking, utilities
(water, garbage, waste, but not Unit
electricity) paid quarterly in advance by
Owner after Unit Transfer.

Target Completion: Unit already built on
date of signing Master Agreement.

Furnishings:
Included in Acquisition Price. General list

furnishings in Exhibit V.

Unit Transfer:
Prior to the signing of this agreement, the
Unit was transferred to the Owner and
accepted by him without comment.
PARQ shall
pay the transfer/rental tax and any
construction taxes associated with the
building of the Unit. The Parties shall
“split” the notary fee 50/50. The Owner’s
share shall be capped at a fixed amount
of 0.5% of the Acquisition Price. PARQ
shall be responsible for any amounts in
excess of this amount. After the Transfer
of the Unit, the Owner shall be
responsible for any taxes .

Unit rental: PARQ rental program.
There are two options for cooperation
with PARQ in the field of leasing the Unit
- short-term, for rentals of up to one
month and long-term, for more than one
month.
With a long-term rental option, the net
income from the rental of the Unit is
shared 90% to the Owner and 10% to
PARQ. PARQ shall be responsible for
managing all  bookings, reports,
registration of guests to the immigration
authorities, etc. Fees are shared on a
“net” basis after any direct rental costs
(marketing/booking costs, utilities, etc.).
With a short-term rental option, the net
income from the rental of the Unit is
shared 80% to the Owner and 20% to
PARQ. PARQ shall be responsible for
managing all  bookings, reports,
registration of guests to the immigration
authorities, etc. Fees are shared on a
“net” basis after any direct rental costs
(marketing/booking costs, utilities, etc.).
Unless otherwise agreed by the Parties,
the net rental income is paid quarterly to

nucreyeHum nepebix 2 net bynet 3aBuceTb setelah 2 tahun pertama akan

OT PbIHOYHbIX LUEeH W pgocTtynHoctu. tergantung pada harga pasar dan

MwuHuManbHbIN nepvon npoaneHusa  ketersediaan. Jangka waktu

coctasnget 10 ner. perpanjangan minimal adalah
perpanjangan 10 tahun.

Mnata 3a TexHu4veckoe o6cnyxuBaHue: Biaya Pemeliharaan:

$90 3a TexobcnyxuBaHue B Mecay — USD  $90 per bulan - termasuk

BKIOYaeT B cebs TeXHn4yeckoe
obcnyxuBaHMe BHELUHEW Tepputopun 1

dacapa, obLlecTBeHHble bacceiHbl,
OXpaHy, 00LLECTBEHHYIO NapKoBKY,
KOMMYyHanbHble ycnyrn (Boga, Mycop,
oTX0oAbl, HO He  3neKkTpPo3Heprus),
onnaynBaemble Bnagenbuem
exekBapTarnbHO nocne nepeaayn
Ob6bekTa.

OObEKT MOMHOCTbLIO

aTa 3aBeplleHun:

NocTpoeH no narbl noanucaHuns
HaACTOSALLLEro cornalleHus.

MebGenb:

Bxogut B CcTOMMOCTb NpPUOGPETEHUS.

O6wun cnncok medenu B MpunoxeHun V.
MNepenaya obbekTa:

[Jo noanucaHus pgaHHoOro  Jorosopa
O6bekT nepepaH Brnagensuy 1 M NpUHAT
0e3 3amevaHuii.

Hanoroebie/npoune pacxoabl: PARQ
onnayvBaeT Harnor Ha nepepadvy/apeHgy v
ntobble CTPOUTENbHbIE HAMOMM, CBA3AHHbIE
co ctpoutenbctBoM O6bekta. CTOPOHbI

«gensat»  HoTapuanbHbii  cbop  50/50.
Hons Bnagenbua orpaHuyeHa
ukcupoBaHHon cymmon B pasmepe 0.5%
ot LeHbl npuobpetenns. PARQ Hecet
OTBETCTBEHHOCTb 3a NoOble  CyMMBbI,
npeeblllawwme a9ty  cymmy. [locne
Mepenaun O6bekTa Bnapeneu
onnavmBaet cBou Hanoru
CaMOoCTOATENBHO.

ApeHOoa o6GbekTa: nporpamMma apeHnbl
PARQ.

Bo3moXxHO [Ba BapuaHTa COTpyaHUYecTBa
¢ PARQ B obGnactu cgaus B apeHay
O6bekTa (UNIT) — kpaTkoCcpo4YHasi, CPOKOM
Jo 1 Mecsua M [OONrocpoYHasi CPOKOM
6onee ofHoro mecsua.

Mpn ponrocpodYHOM BapuaHTe apeHabl
uncTblm  goxog oT apeHabl ObbekTa
permtca Ha 90% Bnapenbua un 10%
PARQ, pacxogbl Ha ynpasneHue, OTYEThI,
key service, peructpauus nocetutenen B
opraHax aMurpauuy v NonuLMn BKMOYEHbI
W OTAEenbHOW onnare He noanexar.
OtgenbHo onnauyuBatotcs  Bnagenbuem
KOMMYHarnbHble  YCryrm Ha  YCroBUsiX
HacTosiLlero [oroBopa, pacxofbl Ha
PEMOHT, PEHOBALIMIO U 3M1EKTPOIHEPTHIO.

Mpn KpaTKOCPOYHOM BapuaHTe apeHabl
uncTblM  goxon ot  apeHabl Ob6bekTa
penntca Ha 80% Bnapenbua u 20%
PARQ, pacxogbl Ha: MapPKETUHT,
ynpasneHue, OTYEThI, key service,
peructpauusi MoceTutenen B oOpraHax
aMurpaummn n nonuumm, yoopka, BKIO4eEHbI

pemeliharaan halaman luar dan bagian
luar, kolam renang umum, keamanan,

parkir umum, utilitas (air, sampah,
limbah, tetapi bukan unit listrik)yang
dibayarkan setiap tiga bulan oleh

Pemilik setelah penyerahan unit (serta
biaya tambahan untuk kolam renang
pribadi).

Target Penyelesaian: Target Tanggal
Unit sudah Dibangun pada tanggal
ditandatanganinya Perjanjian Induk.
Pwrabotan:

Termasuk dalam harga Akusisi. Daftar
umum perabotan dapat dilihat di Bukti V.
Penyerahan Unit:

Sebelum penandatanganan perjanjian
ini, Unit dipindahkan ke Pemilik dan
diterima olehnya tanpa komentar.

Pajak/Biaya Lainnya: PARQ harus

membayar pajak transfer/sewa dan
pajak konstruksi yang terkait dengan
pembangunan Unit. Para Pihak akan
“membagi” biaya notaris 50/50. Bagian
Pemilik akan dibatasi pada jumlah tetap
sebesar 0,5% dari Harga Perolehan.
PARQ akan bertanggung jawab atas
jumlah yang melebihi jumlah ini. Setelah
Pengalihan Unit, Pemilik membayar
sendiri pajaknya.

Penyewaan objek: Program

penyewaan PARQ.

Ada dua opsi kerjasama dengan PARQ
di bidang leasing Unit - jangka pendek,
hingga 1 bulan dan jangka panjang
hingga lebih dari satu bulan.

Dengan opsi sewa jangka panjang,
pendapatan bersih dari penyewaan Unit
dibagi 90% dari Pemilik dan 10% dari
PARQ, biaya manajemen, laporan,
layanan kunci, pendaftaran pengunjung
ke otoritas emigrasi dan polisi. termasuk
dan tidak tunduk pada pembayaran
terpisah. Utilitas dibayar secara terpisah
oleh Pemilik berdasarkan ketentuan
perjanjian ini, biaya perbaikan dan
renovasi.

Dengan opsi sewa jangka pendek,
pendapatan bersih dari sewa Unit ek
dibagi 80% Pemilik dan 20% PARQ,
biaya: pemasaran, manajemen, laporan,
layanan kunci, pendaftaran pengunjung
emigrasi dan otoritas  kepolisian,
pembersihan, termasuk dan tidak
dikenakan pembayaran terpisah. Utilitas



the Owner, net of taxes or withholding
applicable under Indonesian law.

Short-term rentals outside of the PARQ
Rental Program are prohibited. "Outside”
Long-term rentals (to a single tenant with
no subletting) outside of the Parq Rental
Program for 30 days or more is allowed,
but the Owner is responsible for all
taxes, rental services, obtaining all
permits, accounting and tax documents
(and providing copies / evidence of them
to PARQ).

Warranty: 12-month “no worries” full
warranty after the Unit Transfer and a
10-year “structural warranty” covering the
Unit’s foundation, walls, and roof. Subject
to Owner’s proper operation of the Unit.

Master Agreement

This Master Agreement (the “Master
Agreement” or “Agreement”) is made by
and between:

1. PT PARQ UBUD PARTNERS, a
registered Indonesian limited liability
company, Registration No.
4021010451100108, having its principal
office at Monkey Forest Road, Ubud,
Gianyar District Bali Province,
represented by Andrej Frey, as the
President Director, and legally acting for
and on behalf of PT PARQ UBUD
PARTNERS (‘PARQ”) (see Exhibit | -
Certificate of Registration); and

2.Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC,
represented by an authorized
representative of Dedy Alex Putra,
citizen of Indonesia, Identity Card of
Province of Bali No. 7371072101870001
(the “Owner”) (See Exhibit Il - copy of

the Owner’'s Company Articles of
Registration ).
PARQ and the Owner are each

individually a “Party” and collectively the
“Parties.” This Master Agreement shall
be effective as of the last date signed
below by the Parties (the “Effective
Date”). All attached Exhibits are
incorporated and form part of this
Agreement.

Background:

PARQ holds one or more long-term
leases (or Hak Guna Bangunan “HGB” —
right to build) (collectively the Master
Land Notarial Deed Agreements”) to
certain lands at or near Jalan Sriwedari

W OoTAenbHOW onnate He noanexar.
OTtoenbHO onnaymBatoTcs  Bnapenbuem
KOMMYHarnbHble  YCRyrM Ha  YCroBUSX
HacToslero [oroBopa, pacxodbl Ha
PEMOHT, PEHOBALIMIO U 3MNEKTPOIHEPTHIO.
[oxon BbINMa4yMBaeTCs eXeKkBapTarbHO,
32 BbIYETOM  HaroroB, noAanexalimx
onnate no 3aKoHam MHOoHe3unu.
KpatkocpoyHas apeHpa BHe [lporpammbl
apeHabl PARQ 3anpelieHa. PaspelueHa
«BHeo4vepenHas apeHpa» Ha 30 n Gonee
OHen, HO Bnapeney HeceT
OTBETCTBEHHOCTb 3a BCE Hamnoru, ycnyru
no apeHge, Nony4yeHve BCex paspeLLeHun,
OyxranTepckue u HanoroBble OOKYMEHTbI
(n npegocTaBneHne nx
konuw/pokasatenscts B PARQ).
FapaHTuAa: 12-mecsa4Has nonHas
rapaHTust «6e3 3abot» nocrne nepegayv
Obbekta u  10-neTHAsA «rapaHTust Ha
KOHCTPYKUMIO», pacnpoCTpaHsoLWasca Ha
dyHOameHT, cTeHbl U Kpbiwy O6bekTa.
Mpu ycnoBun Hagnexallen akcnnyaraumm
Ob6bekTa.

FeHepanbHOe cornawieHue

Hactosiwee leHepanbHOe cornaweHue
(«OcHoBHOE cornaweHme» unu
«CornalueHurey) 3aKknio4YeHo Mexay:

1. PT PARQ UBUD PARTNERS,

3apermcTpupoBaHHas NHOOHe3uiicKas
KomnaHus c OrpaHVyYeHHoN
OTBETCTBEHHOCTbIO, perncTpaumnoHHbIN

Homep 4021010451100108 rnaBHbIn ocurc
KOTOpOM HaxoguTca no agpecy: Monkey
Forest Road, Ubud, Gianyar District Bali,
MHTEpECHI KOTOpOro npeacraBnsieT
Angpen Ddpen B KayecTBe
MpesngeHTa-gupekTopa W HPULNYECKN
AeucTByeT OT WMeHM U OT umeHn PT
PARQ UBUD PARTNERS(«PARQ») (cm.
Mpunoxenne | — CBuaeTensctBO O
perucTpauun); a Takke

2.Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC, B nuue
yrnonHomoyeHHoro npeacTtasutens Dedy
Alex Putra, rpaxgaHuHa WHgoHesuw,
YnocrtoBepeHue NINYHOCTU Ne
7371072101870001 (cm. Mpunoxenue I
- Konusi Ceugetenbcrea o]
rocyaapCTBEHHON peructpauumn
Brapgenbua).

PARQ wn Bnapeneu no oTaenbHOCTU
apnstotcs  «CTopoHOM», a BMecTe —
«CTtopoHamun». HacTosiwee eHepanbHoe
cornalleHue BCTynaeT B cuny C gathbl
nognucaHusi CTtopoHamu («data
BCTYNneHusa B cuny»). Bce npunaraemsie
MpunoxeHnsa ABNAIOTCA HEOTbLEMMEMOW
yacTblo HacToswero CornatleHus.

UHble ycnosua:

PARQ Bnageetr ogHMM UNWN HECKOMbKNMU
AOMNrOCPOYHLIMM  JOrOBOpaMy  apeHAbl
(vin Hak Guna Bangunan «HGB» —
npaBoO Ha CTPOUTEMbLCTBO) OnpeaereHHbIX
3emMenb Ha unu pagoM c Hewl: Jalan

dibayar secara terpisah oleh Pemilik
berdasarkan ketentuan perjanjian ini,
biaya perbaikan dan renovasi.

Penghasilan dibayarkan setiap tiga
bulan, setelah dikurangi pajak yang
harus dibayar menurut  hukum
Indonesia. Penyewaan jangka pendek di
luar Program Penyewaan PARQ
dilarang. "Sewa rusak" selama 30 hari
atau lebih diperbolehkan, tetapi Pemilik
bertanggung jawab atas semua pajak,
layanan sewa, mendapatkan semua
izin, dokumen akuntansi dan pajak (dan
memberikan salinan / buktinya kepada
PARQ).

Garansi: Garansi penuh 12 bulan
‘jangan khawarir’ setelah Penyerahan
Unit dan 10 tahun “garansi struktural”
yang mencangkup fondasi, dinding dan
atap Unit.Tunduk pada pengoperasian
Unit yang tepat.

Perjanjian Utama

Perjanjian Utama ini (“Perjanjian
Utama” atau “Perjanjian”) dibuat oleh
dan antara:

1.PT PARQ UBUD PARTNERS, suatu
perseroan terbatas yang terdaftar di
Indonesia dengan No Registrasi.
4021010451100108, berkantor pusat di
Jalan Monkey Forest, Ubud, Kabupaten
Gianyar Provinsi Bali, diwakili oleh
Andrej Frey, selaku Presiden Direktur,
dan secara hukum bertindak untuk dan
atas nama PARQ UBUD PARTNERS
(“PARQ") (Lihat Bukti | — Sertifikat
Pendaftaran); dan

2.Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC,
diwakili oleh wakil sah Dedy Alex Putra,
warga negara Indonesia, KTP Provinsi
Bali No. 7371072101870001
(“Pemilik”) (Lihar Bukti Il — salinan
Anggaran Dasar Perusahaan Pemilik).

PARQ dan Pemilik masing-masing
adalah “Pihak” dan secara
bersama-sama disebut “Para Pihak”.

Perjanjian Utama ini akan berlaku sejak
tanggal yang ditandatangani di bawah
ini oleh Para Pihak (“Tanggal Efektif’).
Semua Bukti sudah terlampir dan
merupakan bagian dari Perjanjian ini

Latar belakang:
PARQ memegang satu atau lebih sewa

jangka panjang (atau Hak Guna
Bangunan “HGB” — hak untuk
membangun) (secara bersama-sama

Perjanjian Sewa Tanah Induk”) atas



no 14 Banjar Tegallantang Ubud
Gianyar Bali 80571 (collectively, the
“PARQ Lands”), including those lands
upon which PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 square meters

(defined below) is or will be located
(hereinafter referred to as the “Land
Plot”).

PARQ is currently developing residential
units on the PARQ Lands (collectively
referred to as “PARQ APARTMENT
UNITS 7).

The Owner wishes to acquire an interest
and rights in a certain PARQ
APARTMENTS Unit (hereinafter
referred to as “PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 square meters” or
the “Unit") from PARQ, and PARQ
wishes to enter into this Master
Agreement with the Owner whereby
PARQ agrees to transfer its interests in
PARQ UBUD River Penthouse #7 64
square meters to the Owner pursuant
notarial deed agreement (the “Notarial
Deed Agreement’) to be signed by the
Parties before a licensed Indonesian
notary. A copy of this updated Master

Agreement shall be attached and
incorporated into the Notarial Deed
Agreement. The identifying details of

PARQ UBUD River Penthouse #7 64
square meters are or will be set forth in
Exhibits 1l & IV of this Agreement (as
such exhibits may be updated by the
Parties).

Unless otherwise stated in the Master
Agreement, the Parties have agreed that
the immediate fulfillment of an obligation
is a reasonable period for the
implementation of a certain action and
which cannot exceed 5 calendar days.
The fulfillment of its obligation by the
Party to this Agreement in terms of
payments is the debiting of funds from
the account of the Party making such
payment.

For good and valuable consideration, the
Parties hereby agree to enter into this
Master Agreement under the following
terms and conditions:

1.Purpose of this Master Agreement.
The purpose of this Master Agreement is

to enter into an agreement for the
transfer of certain ownership interests
and rights in PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 square meters from
PARQ to the Owner on the terms and

Sriwedari no 14  Banjar Tegallantang
Ubud Gianyar Bali 80571 (coBmecTHO
umeHyemble «3emnu MAPKA»), Bknioyas
Te 3eMnM, Ha KOTOpbIX HaxoaWuTCA Wnu
Oynet pacnonaratscss PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 kBagpaTHbIX METPO

(onpenenenHas HUXe) (nanee
UMeHyeMble Kak «3eMernbHbIA YHacToK).

PARQ B HacTosiLLee BpeMsi CTPOUT XUrble
aoma Ha 3emnax PARQ (coBmecTHO
umeHyemble “PARQ AMMAPTAMEHTbI”).

Brnagenewu >xenaetr npuobpectn gonto u
npaea B OTHOLUEHUW OMNpPeLEeneHHOoro
o6bekta PARQ  [rayHxayc/kBapTupal,
MMeHyemoro B JanbHenwem «PARQ
UBUD River Penthouse #7 64
KBagpaTHbIX MeTpo» unu
«Bunnal/tayHxayc/ksaptupa» ot PARQ, u
PARQ »xenaeT 3akniunTb HacTosiLiee
leHepanbHoe cornatueHue c
Bnagenbuem, B COOTBETCTBMM C YEM
PARQ cornawaetcsa nepegatb CBOM LONU
B PARQ UBUD River Penthouse #7 64
KBagpaTHbIX MeTpoB Bragenbuy B

COOTBETCTBUM c HoTapuanbHbIM
[OroBopom apeHapbl («[oroBop apeHabl»),
KOTOpbIi  AomkeH  OblITb  mognucaH
CtopoHamu B NpUCyTCTBUN
NMUEH3MPOBaHHOIO WHAOHE3UIACKOro
HoTapuyca. Konwns HacTosLero

leHepasibHOro cornatleHnst oBGHOBMNSAETCS
no mepe HeobXxoaMMOCTW, NMpunaraeTcs u
BkntoyaeTca B CornaweHve o6 apeHge.

MaoeHTudmkaumoHHble  gaHHble  PARQ
UBUD River Penthouse #7 64
KBagpaTHbIX MeTPO YyKa3aHbl unu dyayTt
ykadanbl B [Mpunoxenuax Il n IV «k
HacToswemy CornaweHnio  (MOCKOMbKY
Takue NPUNOXeHUst MoryT ObITb
0o6HoBneHbl CTopoHamu).

CTOpOHBI [OOroBOPUIUCS, yTO

He3amMeanuTenbHbIM BbINOSTHEHNEM
006s13aTenbCTBa SABMNSIETCA pas3yMHbIA CPOK
ONsi  OCYLLECTBINEHUs  ONpeaeneHHoro
AENCTBUA U KOTOpPbIW  HE  MOXeT
npeBbIWaTth 5 kaneHaapHbIX OHEN.
BbinornHeHnem  cBoero  obsasatenbcTBa
CtopoHow atoro CornaweHvss B 4acTtu
nnaTexen ABNSETCA CnUcaHue OEHEXHbIX
CpeacTB CO cyeTa nnarenbLyuka.

Bo wvmsi nnogoTBOpHOro coTpygHudecTsa
CTOpOHbI  HacTosAWMM  COrfallarTes
3aknounTb  Hactosilee  [eHepanbHoe
cornaiwleHune Ha cregyruwmnx ycnosuax:

1. Lllenb Hactosiwero [eHepanbHOro
cornaiienus.! lensto HacTosLero
leHepanbHOro  cornalleHuns  sIBRsieTcs
3aKknyeHe cornalleHuss o nepepade
onpefeneHHbIX WHTEpPecoB W MpaB B
PARQ UBUD River Penthouse #7 64
KBagpaTHbIX MeTpo oT PARQ

tanah tertentu di atau dekat Jalan
Sriwedari no 14 Banjar Tegallantang
Ubud Gianyar Bali 80571 (secara
kolektif, “Tanah PARQ"), termasuk tanah
di mana PARQ UBUD River Penthouse
#7 64 meter persegi

(didefinisikan di bawah) berada atau
akan berlokasi (selanjutnya disebut
sebagai “Petak Tanah”).

PARQ saat ini sedang mengembangkan
unit hunian di Tanah PARQ (secara
kolektif disebut sebagai “ PARQ
APARTMENT UNIT”).

Pemilik ingin memperoleh bunga dan
hak dalam PARQ APARTMENTS Unit
tertentu (selanjutnya disebut sebagai
“PARQ UBUD River Penthouse #7 64
meter persegi” atau “Unit”) dari PARQ,
dan PARQ ingin mengadakan Perjanjian
Induk ini dengan Pemilik dimana PARQ
setuju untuk mengalihkan
kepentingannya dalam PARQ UBUD
River Penthouse #7 64 meter
persegi kepada Pemilik berdasarkan
perjanjian sewa akta notaris (“Perjanjian
Sewa”) yang akan ditandatangani oleh

Para Pihak di hadapan notaris
Indonesia yang berlisensi. Salinan
Perjanjian Induk ini akan diperbarui

sesuai kebutuhan dan dilampirkan serta
dimasukkan ke dalam Perjanjian Sewa.
Rincian identifikasi PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 meter persegi
adalah atau akan ditetapkan dalam
Bukti Il & IV Perjanjian ini (karena bukti
tersebut dapat diperbarui oleh Para
Pihak).

Kecuali dinyatakan lain dalam Perjanjian
Induk, Para Pihak telah sepakat bahwa
pemenuhan segera suatu kewajiban
adalah jangka waktu yang wajar untuk
pelaksanaan suatu tindakan tertentu
dan tidak boleh melebihi 5 hari kalender.
Pemenuhan kewajibannya oleh Pihak
dalam Perjanjian ini dalam hal
pembayaran adalah pendebetan dana
dari rekening Pihak yang melakukan
pembayaran tersebut.

Untuk pertimbangan yang baik dan
berharga, Para Pihak dengan ini setuju
untuk mengadakan Perjanjian Induk ini
dengan syarat dan ketentuan sebagai
berikut:

1. Tujuan Perjanjian Utama ini.
Tujuan dari Perjanjian Utama ini adalah
untuk membuat perjanjian pemindahan
kepentingan dan hak tertentu di PARQ
UBUD River Penthouse #7 64 meter
persegi dari PARQ kepada Pemilik




conditions to be set forth in this
Agreement and in the the Notarial Deed
Agreement.

1.1. Notarial Deed Agreement from
PARQ to the Owner. Upon payment of
the full Acquisition Price (defined below)
and any other amounts owing hereunder
and the Owner's acceptance of the Unit
Transfer (defined below) and the signing
of the Notarial Deed Agreement by the
Parties and in consideration of the other
undertakings by the Owner and PARQ
set forth in this Master Agreement, PARQ
hereby agrees to transfer its interest in
PARQ UBUD River Penthouse #7 64
square meters to the Owner for the
Term (defined below) under the Notarial
Deed Agreement and the Owner agrees
to accept such transfer under the terms
and conditions set forth in this Master
Agreement and in the Notarial Deed
Agreement. Under the Notarial Deed
Agreement, the Owner shall have a right
of exclusive possession and use of the
Unit during the Term (defined below),
subject to the terms and conditions of the
Notarial Deed Agreement and this
Agreement. This Notarial Deed
Agreement will also grant and ensure
PARQ’s obligation to provide the Owner
with reasonable access rights through
the PARQ Lands for ingress and egress
to the Unit.

1.2. The Unit. PARQ is an experienced
builder/developer, and the Parties desire
and hereby agree that PARQ shall
complete the Unit pursuant to the terms
and conditions set forth in this
Agreement and to the general layout and
design specifications that is or will be set
forth in Exhibit IV of this Agreement (as
such exhibit may be updated by the
Parties).

1.3. Acquisition Price. The acquisition
price is Indonesian Rupiah (“IDR”) Rp.
2399680000 based on the Agreed
Exchange Rate (“AER”) (defined below)
(USD$ 160000,00 divided by the AER).
This IDR price is hereinafter referred to
as the “Acquisition Price.” (For purposes
of this Agreement, any reference to “IDR”
or “Rp.” shall be to the Indonesia Rupiah
and “USD,” or “$” shall be to “United
States dollars.”) The full Acquisition Price
shall be paid as of the signing of the
Notarial Deed Agreement. Unless
otherwise permitted by Indonesian law,
payment of the Acquisition Price shall be
made in Indonesian Rupiah (“IDR”).

The Agreed Exchange Rate (“AER”)
shall mean USD $1 to IDR 14,978. In the

Bnagenbuy Ha ycnosusx, kotopble GyayT
n3noxeHsbl B [loroBope apeHabl.

1.1. [foroBop apeHabl or PARQ k
Bnapenbuy. [locrne onnatbl nonHoun
LleHbl npuobpeTteHus (onpeneneHa Huxe)
M npuHatus Bnagenbuem  O6bekTa
(onpepneneH HUXe), noanucaHuns
Cornawenus o6 apeHge CTopoHamu, a
Takke C y4yeTom Apyrux obsizaTenscrts
Bnagenbua u PARQ, W3NOXEHHbIX B
HacTosLLEeM CornatueHuu, PARQ
HaCTOSLLMM corfnallaetcs nepeaatb CBOK
nonto PARQ UBUD River Penthouse #7
64 kBappaTHbIX MeTpoB Brnagenbuy Ha

Cpok (onpeneneHHbIn HWXe) B
coorBetctBMM ¢ CornaweHvem 06
apeHge, v Bnapgeney cornawaetcs
NPUHATBL Takylo nepegavy B COOTBETCTBUM
c MONIOXEHNAMMN n yCrnoBusmMu,
N3NOXEHHbIMN B HacTosLleMm

leHepanbHOM cornaweHun n B [Jorosope
apeHgpl. B cootBeTcTBUM ¢ CornalueHnem
06 apeHpoe Bnageneu wvmeeT npaBo
UCKIMOYMTENBHOMo BrnageHus "
ucnonb3doBaHnss O6bekta B  TedyeHue
Cpoka genctenst (onpeaeneHHoro Huxe) B
COOTBETCTBUM C  TMOMOXEHVSAMU 1"
ycrousimm  CornaweHuns o0 apeHge.
Hactosiwee CornaweHne 06 apeHge
Takke npegocTaBnsieT U obecneunBaeT
006s3aTenbLCTBO PARQ no
npegoctaesneHnio Brnapenbuy pasymHbIX
npas goctyna yepesd 3emnun PARQ gns
BXxoaa u Bbixoga Ha OObekT.

1.2. O6bekT. PARQ saBnsetcss onbITHbIM
ctpoutenem, CTOpOHbI  xenawT wn
HacToOSALWMM COrfalwarTca € Tem, 4TO
PARQ 3aBepwumTt ctpoutensctBo O6bekTa
B COOTBETCTBUM C MOMOXEHUSIMU U
YCMNOBUSIMU, U3MOXEHHBIMU B HACTOSILLEM
CornaweHuu, a Takke B COOTBETCTBUM C
obuwer nnaHUMpOBKOW U MPOEKTHbIMMU
crneunduKaumsmMmn, KOTOpble  W3MNOXEHbI
unu 6yayTt nanoxeHsl B MpunoxeHun 1V k
HacToswemMy CornaweHntio  (MOCKOMbKY
Takoe npunoxeHue MOXeET ObITb
o6HoBneHo CTopoHamm)

1.3. LeHa npuoGpeTeHus. LleHa
npnobpeTeHns — WHOOHEe3nNCcKasa pynus
(«IDR») Rp. 2399680000 Ha ocHoOBe

CornacoBaHHoro 06MeEHHOoro Kypca
(«AERY) (onpepeneHHoro HKe)
(monnapsl  CWA B ponmapax CLIA

160000,00, cooTHeceHHas ¢ AER). 3ta
ueHa IDR panee wumeHyetca «LleHa
npuobpeTteHus»y. (Ons uenen HacTosiLero
Cornawenusa nwboe ynomuHaHune «IDR»
wnn  «Rp.» 03Ha4YaeT WHOOHE3UNCKYHO
pynmio, a «USD» wunu «$» o3Havaer
«ponnapbl CLUA».) YnnaunBaeTcs nonHas
LleHa npuobpeTteHnss  Ha  MOMEHT
nognucaHns goroBopa apeHabl. Ecniun
WHOE He paspeLleHO 3aKkoHOAATENbCTBOM
NHaoHesun, onnata LeHbl npuobpetenHns

dengan syarat dan ketentuan yang akan
dituangkan dalam Perjanjian Sewa.

1.1.Perjanjian Sewa dari PARQ
kepada Pemilik. Setelah pembayaran
penuh Harga Akusisi (didefinisikan di
bawah) dan Penerimaan Pemilik atas
Penyerahan Unit (didefinisikan di
bawah) dan penandatanganan
Perjanjian Sewa oleh Para Pihak dan
dengan pertimbangan udaha lain oleh
Pemilik dan PARQ vyang ditetapkan
dalam Perjanjian Utama ini, PARQ
dengan ini setuju untuk memindahkan
kepentingannya PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 meter persegi
kepada Pemilik untuk Janhka Waktu (
didefinisikan di bawah) berdasarkan
Perjanjian Sewa dan Pemilik setuju
untuk menerima pemindahan tersebut
berdasarkan syarat dan ketentuan yang
ditetapkan dalam Perjanjian Utama ini
dan dalam Perjanjian Sewa.
Berdasarkan Perjanjian Sewa, Pemilik
akan memiliki hak kepemilikan eksklusif
dan penggunaan Unit selama Jangka
waktu (didefinisikan  di bawah)
bergantung pada syarat dan ketentuan
Perjanjian Sewa. Perjanjian sewa ini
juga akan memberikan dan memastikan
kewajiban PARQ untuk memberikan hak
akses yang wajar pada Pemilik untuk
keluar masuk ke Unit melewati Tanah
PARQ.

1.2. Unit. PARQ adalah pembangun
yang berpengalaman, dan Para Pihak
berkeinginan dan dengan ini setuju
bahwa PARQ akan menyelesaikan Unit
sesuai dengan syarat dan ketentuan
yang ditetapkan dalam Perjanjian ini

dan untuk tata letak umum dan
spesifikasi desain yang atau akan
ditetapkan dalam  Pemaparan IV
Perjanjian ini (Karenea kemungkinan
Bukti tersebut diperbarui oleh Para
Pihak).

1.3. Harga Akusisi. Harga akusisi

adalah dalam Rupiah (“IDR”)
Rp.2399680000 berdasarkan  Nilai
Tukar yang Disetujui/The Agreed

Exchange Rate(*AER”) (didefinisikan di
bawah) (USD$ 160000,00 dibagi AER).
Harga Rupiah ini selanjutnya disebut
sebagai “ Harga Akusisi”. (Untuk tujuan
Perjanjian ini, setiap penyebutan “IDR
atau “Rp” akan menjadi Rupiah dan
“USD”, atau “$” akan menjadi “dolar
Amerika Serikat”). Harga Akusisi penuh
harus dibayar terhitung sejak
ditandatanganinya Perjanjian Sewa.
Kecuali jika diizinkan oleh hukum
Indonesia, pembayaran Harga Akusisi
akan dilakukan dalam mata uang
Rupiah (“IDR).



event there is a change in the AER as of
the date of any amount advanced or
otherwise paid to PARQ by the Owner
under Section 1.4 of this Agreement or
otherwise, when compared to the PT
Mega Bank Indonesia (Ubud branch)
USD “buying” exchange rate or such
exchange rate at other such licensed
Indonesian Bank or the Bank of
Indonesia’s IDR exchange rate based on
Jakarta Interbank Spot Dollar Rate
(JISDOR) published on
https://www.bi.go.id/en/statistik/informasi-
kurs/jisdor/default.aspx or such similar
independent exchange rate source
designated by PARQ, such amount shall
be adjusted to reflect the change in the
AER (the “Adjusted AER”) such that the
calculation of the Acquisition Price into a
USD amount shall not change.

Any amounts sent by the Owner to
PARQ by international wire transfer or
otherwise, not made in IDR, shall be
converted into Indonesian Rupiah at the
then prevailing Adjusted AER.

If the Owner requests (and PARQ
agrees) to do substantial additional work
or changes to the design or scope of the
Unit construction, any such additional
costs will be agreed in advance and
added to the Acquisition Price. For
avoidance of doubt, the Acquisition Price
does not include the cost of any potential
extension of the Term or the payment of
any taxes, fees or other charges,
associated with such an extension, by
the Owner under the terms of this Master
Agreement.

2.USD International Transfer
Instructions. Any USD amounts may be
sent to the following bank account in
USD for conversion into IDR at the
Adjusted AER (or to such other accounts
as PARQ may identify in writing to the
Owner). The Owner is responsible for
any bank wire fees or other related costs
of such transfers. Beneficiary Name:

PT PARQ UBUD PARTNERS

Bank Name: MegaBank

Bank Address:  JI Raya Ubud No 115
Gianyar
Account Number: 020660020248962

(USD)

Npov3BOAUTCA B WHAOHE3UNCKUX PYyNUsax
(«IDRy).

CornacoBaHHbIi 06MeHHbIN Kypc («AERY)
o3HavaeT 1 ponnap CLUA 3a IDR 14,978,
OCHOBaHHbIN  Ha  OOMEHHOM  Kypce
«nokynku» gonnapa CLUA PT Mega Bank
Indonesia (punuan B Y6yane) unu takom
oOMEeHHOM Kypce B [OpyroMm TakoM
NNLEH3NPOBAHHOM WHAOHE3MNACKOM BaHke
wnn ©GaHke obmeHHoro kypca IDR
NHOoHe3un Ha OcHOBe MexGaHKOBCKOro
cnoT-kypca gonnapa Oxakaptbl (JISDOR),
ony6rnmKoBaHHOro Ha cante
urs/jisdor/default.aspx unuM aHanornyHoro
HEe3aBUCUMOIO  UCTOYHMKA  OOMEHHOro
Kypca, ykasaHHoro no PARQ. B cnyvae
nameHeHns AER Ha paty nio6on cymmbl,
aBaHCMPOBaHHOW wnNn  MHbIM  0bpa3om
BbinnadyeHHon PARQ B cooTBeTcTBUM C
Pasgenom 1.4 HacTtosiwero CornatleHus,

Takas cymma OOImKHa ObITb
CKOppPEKTUpOBaHa C Y4YETOM W3MEHEHWS
AER  («CkoppektupoBaHHbin  AERY),
Hanpumep 4yTO pacyet LleHbl

npnobpeteHnsa B ponnapax CUWA He
N3MEHUTCS.

JToGble CYyMMbl, OTnpaBneHHble
Brnapgenbuem B PARQ MexagyHapoaHbIM
0aHKOBCKMM  MEPEBOAOM WM  UHBIM
obpa3zoMm, He nepeBedeHHble B IDR,
OOMKHbI  ObITb  KOHBEPTUPOBaHbI B
WHAOOHE3NCKNE Pynun no AenCTBYIOLLEMY
Ha TOT MOMeHT CKOppekTUPOBaAHHOMY
AER.

Ecnn Bnapgeney Tpebyer (1 PARQ
cornacuTcs) BbIMOMHUTL CYLLECTBEHHbIE
JonornHuTenbHble  paboTbl UMM BHECTU
M3MEHEHUS B KOHCTPYKUMIO UNn obbem
ctpoutenbctBa O6GbekTa, nobble Takune
OOMONHUTENbHbIE pacxogbl oyayT
corrnacoBaHbl 3apaHee u pAobaBneHbl K

Llene npuobpeteHna. Bo u3bexaHune
coMHeHun, LleHa npuobpeteHns He
BKIOYaeT CTOMMOCTb noboro

BO3MOXXHOIO MpOANIeHNA Cpoka AeicTBus
WM onnaty Kakux-nmbo Hanoros, c6opoB
BnagenblLeMm, CBfi3aHHble C  TakuM
npoaneHnem, B COOTBETCTBUM  C
yCrnoBusiMKM HacTosiero CornatueHus.

2. MexayHapoaHbIv nepesoa B

Jlo6ble cymmbl B gonnapax CLUA moryT
ObiTe  OTMpaBfneHbl Ha  cregdyloLwmnia
6aHkoBckuiA cuyeT B gonnapax CLUA gns
KoHBepTauun B IDR no
ckoppekTupoBaHHoMy AER (unu Ha Takue
apyrve cderta, kotopble PARQ moxer

yKasaTtb B NMMCbMEHHOWN dopme
Bnagenbuy). Bnapeney HeceT
OTBETCTBEHHOCTb 3a nobble GaHKoBCKME
nepesonbl nnm apyrmne pacxofpbl,

CBA3aHHble C TaKUMKU nepeBogamMu.

BeHedwuumap:

Nilai Tukan yang Disetujui (“AER”)
berartu $1 USD ke IDR 14,978
berdasarkan nilai tukar “pembelian”

USD PT Mega Bank Indonesia (cabang
Ubud) atau nilai tukar tersebut di Bank
Indonesia lain yang berlisensi atau Bank
dengan nilai tukar Rupiah berdasarkan
Jakarta Interbank Spot Dollar Rate
(JISDOR) yang dipublikasikan di
https://www.bi.go.id/en/statistik/informasi
-kurs/jisdor/default.aspx atau sumber
kurs independen serupa yang ditunjuk
oleh PARQ. Jika terjadi perubahan
dalam AER pada tanggal dimana jumlah
sebesar apapun yang dibayarkan di
muka atau dibayarkan kepada PARQ
berdasarkan Pasal 1.4 Perjanjian ini,
jumlah tersebut harus disesuaikan untuk
mencerminkan perubahan dalam AER
tersebut (“AER vyang Disesuaikan”)
seperti perhitungan Harga Akusisi
kedalam nilai USD tidak akan berubah.
Setiap jumlah yang dikirimkan oleh
Pemilik ke PARQ melalui transfer
internatsional atau lainnya, yang tidak
dalam mata wuang Rupiah, akan
dikonversikan ke dalam Rupiah pada
AER yang Disesuaikan dan berlaku saat
itu.

Jika Pemilik meminta (dan PARQ setuju)
untuk melakukan pekerjaan tambahan
yang substansial atau perubahan pada
desain atau ruang lingkup konstruksi
Unit, biaya tambahan tersebut akan
disetujui terlebih dahulu dan
ditambahkan ke Harga Akusisi. Untuk
menghindari keraguan, Harga AKkusisi
tidak termasuk biaya perpanjangan
potensial untuk aturan pembayaran
pajak, biaya, atau biaya lainnya dari
Pemilik, terkait dengan perpanjangan

seperti itu, berdasarkan ketentuan
Penjanjian Utama ini.

2. Instruksi Transfer USD
Internasional. Setiap jumlah USD

dapat dikirim ke rekening bank berikut
dalam USD untuk dikonversi menjadi
IDR dengan AER yang Disesuaikan
(atau ke rekening lain yang dapat
diidentifikasi oleh PARQ secara tertulis
kepada Pemilik). Pemilik bertanggung
jawab atas biaya transfer bank atau
biaya terkait lainnya dari transfer
tersebut

Nama Penerima Manfaat:

PT PARQ UBUD PARTNERS
Bank Name: MegaBank



Swiftcode: MEGAIDJA

3. Term of Notarial Deed Agreement &
Extension. The initial term of the Lease

(the “Term”) shall be from the signing of
the Notarial Deed Agreement is
approximately 30 years (but not more
than the period of use or lease of the
land plot specified in the Master Land
Notarial Deed Agreement between
PARQ and the Indonesian owner of the
land plot). The initial lease term (“Term”)
is specified by the Parties when signing
the Notarial Deed Agreement, which is
subject to notarization). An extension
beyond the initial Term is possible, but is
not included in the Acquisition Price. The
total anticipated available extension term
of the lease is for an additional 30 years.
If it is possible and if paid within the first
2 years after the Unit Transfer, the
extension price shall be 2% (two percent)
of the Acquisition Price) for each year of
renewal. The minimum extension period
is a 10-year extension. Extensions after
this 2-year time period will be based on
market pricing and availability. If such
extension has not yet been finalized or
acquired by PARQ, PARQ shall use
commercially reasonable efforts to
secure the extension option, but it shall
have no liability if the extension is not
available for any reason (provided that
any amounts paid by the Owner for such
extension shall be promptly returned).
The Parties (and any successor in
interest) agree and undertake that all
terms and conditions of the Notarial
Deed Agreement and the Master
Agreement shall automatically apply to
any extended Term.

4. PARQ’s Undertakings. PARQ

undertakes and covenants to do the
following:

PT PARQ UBUD PARTNERS
Bank Name: MegaBank

Bank Address: JI Raya Ubud No 115
Gianyar
Account  Number: 020660020248962
(USD)

Swiftcode: MEGAIDJA

3. Cpok gencTBUA AOroBopa apeHabl U
npoaneHue. [lepBoHayanbHbI  CPOK
apeHgpbl («Cpok») Ha4MHaeTcst C MOMeHTa
nognucanns Cornawennss o6 apeHge u
coctaBnger npumepHo 30 net (HO He
Oonee cpoka MNOMb30BaHWA WNW apeHdbl
3eMeNnbHOro  y4yacTka, YyKa3aHHOro B
leHepanbHOM cornalleHun apeHabl 3emMnm
PARQ u wnHAOHE3MICKOro CoGCTBEHHMKA
3emernbHOro yvacrtka. [lepBoHayanbHbIV

cpok apeHabl  (“Cpok’)  yTo4HsAeTcs
CTopoHamu npuv noanncaHun CornaiueHns
06 apeHge, KoTopoe noanexuT
HoTapuarnbHOMY YAOCTOBEPEHMUIO).

Bo3MoxHO npoaneHue nepBoHaYanbHOro
Cpoka, HO OHO He BkMw4YeHO B LleHy
npuobpeTteHus. O6wmn  oxmpgaembin
OOCTYMHBIN CPOK MPOANEHUs apeHObl —
0o 30 net. MNpy HaNU4UMM BO3MOXHOCTU U
onnate B Te4eHuWe nepBblX 2 neT ueHa
npoafieHusl cocTtaeBnseT 2 (OBa NpoueHTa)
oT LleHbl npuobpeTeHuss 3a Kaxabl rog

npoaneHus. MuHUManbHbIN nepuog
npoaneHus  cocrtaenser 10 net.
lMpogoneHne cBepx aToro  nepuoga

BpemMeHn Oyader 3aBUCETb OT PbIHOYHBLIX
UeH M JoctynHocTM Ao  obuero
AOCTYMHOro nepvoga npoafieHus apeHabl
- ecnu Takoe npopJieHve 3anpalumsBaeTcs
n onnavmeaetrca Bnapenbuem B TeyeHuwe
nepBbiX [ABYX NleT nocrne noanucaHus
Aorosopa. apeHabl. Ecnn  Takoe
npoafieHne elle He 3aBepLleHO Wnu He
npnobpeteHo PARQ, PARQ npunoxut
KOMMEpYECKN pasyMHble ycunus Ans
obecrneyeHns BO3MOXHOCTM MNpPOASEHUs,
HO He ByaeT HeCTU OTBETCTBEHHOCTY, €CMN
npoanexHne HedoCTyMHO wnm  no
Kakon-nnbo npuyvHe (MpU yCrnoBUW, YTO
nobble cymMmbl, ynnaveHHble Bnagensuem
3a Takoe npoaneHve [dOMmkKHbl  BbiTb
HemeaneHHo BO3BpALLEHbI).
MuHumanbHbIA nepvog  npoaneHus,
KOTOpbIA MOXHO npuobpecTn, cocTaBnseT
10 nert. MNMpoaneHus, 3anpoLLeHHbIe nocne
nepBsbiX ABYX NneT Aencrena CornawleHns

o6 apeHge, OyayT OCHOBbIBaTbCs Ha
OOCTYNMHOCTU U PbIHOYHBLIX  LiEHax.
CtopoHbl (M nobor  npaBonNpeemHuK)
cornawatTcs U obAsylTcs, 4YTO BCe

nonoXeHuss u ycrnosusi [loroBopa apeHabl
" [eHepanbHoOro cornawieHus
aBTOMaTUYeCkn MPUMEHSOTCA K noGomy
npoaneHHomy Cpoky apeHabi.

4. eATeNnLHOCTb PARQ. PARQ
06si3yetcs 1 coenatb criegylollee:

Bank Address:  JI Raya Ubud No 115
Gianyar
Account Number: 020660020248962
(USD)

Swiftcode: MEGAIDJA

3. Jangka waktu sewa dan
perpanjangan. Jangka Waktu Sewa
Awal (“Jangka Waktu”) dimulai sejak
ditandatanganinya Perjanjian Sewa
sampai adalah sekitar 30 tahun (tetapi
tidak lebih dari jangka waktu
penggunaan atau sewa sebidang tanah
yang ditentukan dalam Perjanjian Sewa
Tanah Induk antara PARQ dan pemilik

sebidang tanah Indonesia. Jangka
waktu sewa awal (“Jangka Waktu”)
ditentukan oleh para pihak ketika

menandatangani Perjanjian Sewa, yang
tunduk pada notaris). Perpanjangan
Jangka Waktu asli dimungkinkan, tetapi
tidak termasuk dalam Harga Pembelian.
Total periode pembaruan sewa yang
diharapkan tersedia hingga 30 tahun.
Jika memungkinkan dan jika dibayar
dalam 2 tahun pertama setelah
Pengalihan Unit, harga perpanjangan
adalah 2% (dua persen) dari Harga

Perolehan) untuk  setiap  tahun
pembaharuan. Jangka waktu
perpanjangan minimum adalah 10

tahun. Pembaruan di luar periode waktu
ini akan tunduk pada harga pasar dan
ketersediaan hingga total periode
pembaruan sewa yang tersedia - jika
pembaruan tersebut diminta dan dibayar
oleh Pemilik dalam dua tahun pertama
sejak penandatanganan kontrak.
menyewa. Jika pembaharuan tersebut
belum diselesaikan atau dibeli oleh
PARQ, PARQ akan melakukan upaya
yang wajar secara komersial untuk
memastikan bahwa pembaharuan dapat
dilakukan, tetapi tidak akan bertanggung
jawab jika pembaharuan tidak tersedia
atau untuk alasan apapun (asalkan
jumlah yang dibayarkan oleh Pemilik
untuk pembaharuan tersebut harus
segera dikembalikan). Jangka waktu
perpanjangan minimum yang dapat
dibeli adalah 10 tahun. Perpanjangan
yang diminta setelah dua tahun pertama
Perjanjian Sewa akan didasarkan pada
ketersediaan dan harga pasar. Para
pihak (dan setiap penerima pengalihan)
setuju dan menyanggupi bahwa semua
syarat dan ketentuan Perjanjian Sewa
dan Perjanjian Utama akan secara
otomatis berlaku untuk Jangka Waktu
Sewa yang diperpanjang.

4. Upaya PARQ. PARQ menyanggupi

dan berjanji untuk melakukan hal-hal
berikut:



41. PARQ’s Unit Construction
Undertakings. PARQ agrees to
complete the Unit, substantially to the
design and specifications set forth in
Exhibit IV. PARQ shall be responsible for
ensuring completion of the Unit under the
terms and conditions set forth in this
Master Agreement. As such, PARQ
undertakes (either directly or through
other parties) to do the following:

(i) Obtain and maintain the leasehold or
other rights (HGB) to the Unit’s Land Plot
during the Term of the Notarial Deed
Agreement;

(i) Obtain all the necessary building
permits and approvals for the Unit and
for the transfer the Unit to the Owner as
contemplated in this Agreement and in
the Notarial Deed Agreement;

(iii) Prepare the Unit design, floor plan,
and other drawings/renderings;

(iv) Prep the site with any necessary
earthworks, including PARQ prepare and
reinforces drainage work, retaining walls,
etc.;

(v) Provide electrical power, water, waste
systems to the Unit;

(vi) Oversee the Unit's construction
based upon the general specification and
floor plans in Exhibit IV (as is or will be
attached to this Agreement);

(vii) Ensure reasonable access ingress
and egress to the Unit for the period of
the Notarial Deed Agreement and any
extension thereof;

(viii) Keep the Owner updated on the
Unit's construction progress;

(ix) Provide landscaping and hardscape
for the Unit and for the shared/common
grounds;

(x) Provided Unit furnishings as detailed
in Exhibit V;

(xi) Provide the Full Warranty and
10-year Structural Warranty as detailed
in this Agreement.

(xii) Promptly inform the Owner when the
Unit is completed and ready for the Unit
Transfer and promptly enter into the
notarial Notarial Deed Agreement as
detailed below.

4.2. PARQ’s Other Undertakings.

4.21. Notarized Notarial Deed
Agreement. Upon the Owner's payment
of the full Acquisition Price (and any
other amounts contemplated or required
under this Master Agreement) and the

41. CrtpouTenbHble npeanpuUATUA
PARQ. PARQ o6s3yetca 3aBeputb
O6beKkT B OCHOBHOM B COOTBETCTBUM C

KOHCTPYKUMEN n TEXHUYECKMMM
XapakTepUCTUKaMn,  WU3MOXEHHbIMU B
MpunoxeHun V. PARQ HeceTr
OTBETCTBEHHOCTb 3a obecneyeHune

3aBeplUeHns ctpouTenbcTBa O6bekTa B
COOTBETCTBMUM  C  TMONOXEHUSMU 1
YCMNOBUSIMU, W3MNOXEHHBIMW B HACTOSALLEM

leHepanbHoOM cornatwieHuu. Takum
o6pasom, PARQ o06si3yeTca (Hanpsmyto
wnu  4epes  Apyrux nvd)  cgenarb
cnepymwulee:

(i) MonyyaTe wn nopaepxuBaTb MNpaBo
apeHgbl unn gpyrme npasa (HGB) Ha
3emMenbHbIi yd4acTok OObekTa B TedeHue
cpoka gewncteusa Cornawenus ob apeHae;
(i) Monyuntb BCE Heobxoaumble
paspelleHnss Ha  CTPOWUTENMbCTBO U
cornacoBaHuas ana O6bekta ©n ans
nepegaun O6vekta Bnagenbuy, kak aTo
npeaycMoTpeHo B HacTosiLLeM
CornaweHuun n B CornawieHun o6 apeHae;
(i)  MoprotoButb  npoekt  O6bekTa,
NO3TaXHbIN nnaH 7 apyrve
yepTexu/Bnsyannsaunu;

(iv) TMopgrotoBuTb nnowagky K mnobbiM
HeobGXxoouMbIM ~ 3eMnsiHbiIM ~ paboTawm,
OPEeHaxy, NognopHbIM CTEHaM U T. 4.;

(v) O6ecneunTb O6bekT
3MNeKTpPO3Hepruen, BOJOW, cucTeMamm
OYMCTKM CTOUHbIX BOA;

(vi) Hagsop 3a ctpoutenbctBom O6bekTa
Ha oOcHoBe o0OWen cneundpukaumm u
nnaHoB ataxen B [MpunoxeHun IV (kak
ecTb unu 6yaeT NPUNOXeEHO K HACTOSILLLEMY
CornaiueHuio);

(vii) ObecneunTb pasyMHbIA BXOA U BbIXOS,
m3 OObekta Ha nepuon AeNcTeusi
CornaweHus o6 apeHge u nwboro ero
npoaneHus;

(viii) nHdopmupoBaTtb Bnagenbua o xoge
ctpoutenbcTBa O6bEKTa;

(ix) O6ecneunTb o3eneHeHve "
6naroyctpovictBo gna O6bekta wu ans
obLen Tepputopum;

(x) MpepoctaBuTe Mebenb ans O6bekTa,
Kak yka3aHo B lMpunoxeHun V,

(xi) MpepocTaBnATb NOMHYIO rapaHTUo n
10-NeTHIO rapaHTUI0O Ha KOHCTPYKUMIO,
Kak yka3aHo B HacTtoseM CornaweHun.
(xii) HesamepnutenbHo uHopmmpoBaTh
Bnagenbua o 3aBepLUeHNM CTpOUTENbLCTBA
O6GbeKTa M ero roToBHOCTU Kk nepenade, a
Takke  He3aMeanuTenbHO  3aKMHYUTb
HoTapuanbHoe CornaweHne o6 apeHge,
KaK ykasaHo Huxe.

4.2. Npyrue meponpusatua PARQ.

4.21. HoTtapuanbHo 3aBepeHHbIN
pgoroBop apeHabl. [locne  ynnartbl
Bnagenbuem NosiHom LleHbl

npnobpeteHns (1 nbbIX APYrUX CymM,
npeaycMOTPEHHbIX wnu  Tpebyembix no

4.1. Usaha Konstruksi Unit PARQ.
PARQ setuju untuk menyelesaikan Unit,
secara substansial dengan desain dan
spesifikasi yang ditetapkan dalam Bukti
IV. PARQ akan bertanggung jawab
untuk memastikan penyelesaian Unit
berdasarkan syarat dan ketentuan yang
ditetapkan dalam Perjanjian Utama ini.
Dengan demikian, PARQ menyanggupi
(baik secara langsung maupun melalui
pihak lain) untuk melakukan hal-hal
sebagai berikut:

(i) Memperoleh dan mempertahankan
hak sewa atau hak-hak lain (HGB) atas
Unit Tanah Kavling selama Jangka
Waktu Perjanjian Sewa;

(ii) Mendapatkan semua izin bangunan
dan persetujuan yang diperlukan untuk
Unit dan untuk mengalihkan Unit
kepada Pemilik sebagaimana dimaksud
dalam Perjanjian ini dan dalam
Perjanjian Sewa;

(iii) Mempersiapkan desain Unit, denah,
dan gambar/rendering lainnya;

(iv) Mempersiapkan lokasi dengan
pekerjaan tanah, drainase, dinding
penahan, dll. yang diperlukan;

(v) Menyediakan tenaga listrik, air,
sistem limbah ke Unit;

(vi) Mengawasi pembangunan Unit
berdasarkan spesifikasi umum dan
denah lantai dalam  Bukti v
(sebagaimana terlampir atau akan

dilampirkan dalam Perjanjian ini);
(vii) Memastikan akses masuk dan

keluar yang wajar ke Unit selama
periode Perjanjian Sewa dan setiap
perpanjangannya;

(viii) Menjaga agar Pemilik

mendapatkan informasi terbaru tentang
kemajuan konstruksi Unit;

(ix) Menyediakan lansekap dan
hardscape untuk Unit dan untuk lahan
bersama/umum;

(x) Perabotan Unit yang disediakan
sebagaimana dirinci dalam Bukti V;

(xi) Memberikan Garansi Penuh dan
Garansi Struktural 10 tahun
sebagaimana dirinci dalam Perjanjian
ini.

(xii) Segera menginformasikan kepada
Pemilik ketika Unit selesai dan siap
untuk Penyerahan Unit dan segera
menandatangani Perjanjian Sewa
Notaris seperti yang dijelaskan di bawah
ini.

4.2. Upaya Lain PARQ.

4.21. Perjanjian Sewa Yang
Diaktakan. Setelah Pemilik membayar
Harga Akuisisi penuh (dan jumlah lain
yang dimaksud atau disyaratkan
berdasarkan Perjanjian Utama ini) dan



acceptance of the Unit Transfer, PARQ
undertakes to promptly take all
necessary steps to complete and sign
the Notarial Deed Agreement in notarial
deed form before a licensed Indonesian
notary public.

4.2.2. Unit Warranty. PARQ undertakes
to provide the Owner with the following
warranties:

Full Warranty: a one-year full “no
worries” warranty (the “Full Warranty”)
from the date of the Unit Transfer. Under
the Full Warranty, PARQ or its
designated agent shall repair or replace
any construction defects of other such
issues or problems with the Unit during
that period.

Structural Warranty: PARQ shall also
provide a 10-year structural warranty (the
“Structural Warranty”) from the date of
the Unit Transfer covering the structural
foundation, walls, and roof against any
construction defects. Absent a Force
Majeure event causing the structural
damage, PARQ or its designated agent
shall repair or replace any construction
defects of other such structural issues or
problems.

Please note, this Full Warranty and the
Structural Warranty does not cover
damages due to neglect, misuse by the
Owner (or any 3rd parties), earthquakes,
floods, fires, storms, or other Acts of
God/Force Majeure events, or issues /
problems related to the natural wear or
impact of tropical environments. In order
to invoke either the Full Warranty or the
Structural Warranty, the Owner or its
representative must promptly notify
PARQ (and its designated property
manager) if and when an issue or
problem is detected or known to the
Owner(s) and take any reasonable steps
to limit any damage to the Unit until
repairs can be made.

4.2.3. Utilities and Gardens &
Common Grounds Maintenance. To
offset part of all of the common cost of

HacTosLemy leHepansHoOMy
cornaweHunto) un  npuHATMA  Ob6bekTa,
PARQ  o6sa3syetca He3ameanUTenbHO

npeanpuHATbL BCe Heobxoaumble warn ons
3aBeplieHna n nognucaHua CornaweHnus
06 apeHae B MNUCbMEHHOW HOoTapuarnbHO

YOOCTOBEPEHHON dopme y
NMUEH3MPOBaHHOIO WHAOHE3UIACKOro
HoTapuyca.

4.2.2. lapantma Ha OG6wbekt. PARQ
obasyetcs  npepoctaBuTb  Bragenbuy
crieayloLme rapaHTun:

MonHaa rapaHTMS: OAMH ro4  MOSIHOW
rapaHtum  «6e3  3abot»  («[MonHas

rapaHTusi») ¢ gatel nepegayn O6bekTta. B
cootBeTcTBMM ¢ [lonHoM  rapaHTuen
komnanna PARQ wnum ee HasHayeHHbIN
areHT [OOMKHbl OTPEMOHTMPOBATb UMK

3aMeHUTb nobble KOHCTPYKTUBHbIE
AedekTbl,  CBsi3aHHble  C  OpYrvMM
npobnemamu unn  npobnemamn  c

O6GBLeKTOM B TeYeHWe 3Toro neproga.

lapaHTus Ha koHcTpykumio: PARQ Takke
npegoctasnsaer 10-NeTHIO rapaHTuo Ha
KOHCTPYKLNIO («[apaHTns Ha
KOHCTpyKUMIO») ¢ JdaTbl  nepedjayu
O6bekTa, KOTOpass pacnpocTpaHseTcs Ha
CTPYKTYPHbIV (pyHAAMEHT, CTEHbI U KpbILLy
OT NbbIX cTpouTenbHbIX AedekTos. MNpu

OTCYTCTBMU dopC-MaKopHbIX
06CTOATENbCTB, BbI3BABLUMX CTPYKTYpHOE
noepexaeHue, PARQ unm ee
Ha3Ha4YeHHbIN areHT OOJXKHbI

OTPEMOHTUPOBaTb UMW 3aMeHWUTb Nobble
cTpouTenbHble AedekTbl unu  gpyrue
nopobHble CTPYKTYpHbIE NPOGNEMbI.
O6patute BHMMaHWe, 4YTO HacToALadA
MonHas rapaHTMa w©n  [apaHTMa  Ha
KOHCTPYKUMIO HE pacrnpoCTpaHsIloTCA Ha
NOBPEXAEHUS, BbI3BaHHbIE HEOPEXHBLIM
OTHOLLEHMEM, HenpaBusbHbIM
MCMNonNb3oBaHNEM Bnagenbuem (nnn
nobbiMn TPETbUMU niuamu),
3eMIeTPSCEHNAMM, HaBOAHEHUSAMM,
noxapamu, yparaHamy WnuM - OpyrvMu
CTUXUIAHBIMA
6encTBMaMM/opC-MaKopPHbLIMU
cobbITMAMM U Npobnemamwu/ Nnpobnemel,
CBSi3aHHbIE C €CTECTBEHHbIM N3HOCOM UIU

BO3JenCcTBNEM Tponu4yeckom cpeabl.
Y1o0bI BOCMOSb30BaTbLCS MNonHown
rapaHTuen nnm [apaHTnen Ha
KOHCTPYKUMIO, Bnapeneu wnmn  ero
npeacraBuTenb [OIMKHbI
HesamegnutenbHo yeegomutb PARQ (u
Ha3Ha4YeHHoro M ynpaensitoLLero

HEABWXUMOCTbIO) B crnydae obHapyxeHus
UNM BbISIBNEHUST NPOGNeMbl U NPUHSATH
nobble pasyMHble Mepbl. Larn, 4Tobbl
OrpaHnynNTb noboe noepexaeHve
Ob6bekta Oo Tex nop, noka He Oyger
cOenaH peMOHT.

4.2.3. KommyHanbHble ycnyru wu
O6cnyxuBaHue cagoB M MecT obLiero
nonb3oBaHua. YT06bI KOMMEeHcMpoBaTb

penerimaan Pemindahan Unit, PARQ
menyanggupi untuk segera mengambil
semua langkah yang diperlukan untuk
menyelesaikan dan menandatangani
Perjanjian Sewa dalam bentuk akta
notaris dihadapan notaris berlisensi
Indonesia.

4.2.2. Garansi Unit. PARQ
menyanggupi untuk memberikan
kepada Pemilik jaminan berikut:

Garansi Penuh: garansi penuh "jangan
khawatir" selama satu tahun ("Garansi
Penuh") sejak tanggal Transfer Unit. Di
bawah Jaminan Penuh, PARQ atau
agen yang ditunjuk akan memperbaiki
atau mengganti kerusakan konstruksi
apa pun dari masalah atau persoalan
lainnya pada Unit selama periode
tersebut.

Jaminan Struktural: PARQ juga akan
memberikan garansi struktural selama
10 tahun (“Garansi Struktural’) sejak
tanggal Penyerahan Unit yang meliputi
fondasi struktural, dinding, dan atap
terhadap segala kerusakan konstruksi.
Jika tidak ada peristiwa Force Majeure
yang menyebabkan kerusakan
struktural, PARQ atau agen yang
ditunjuknya akan memperbaiki atau

mengganti kerusakan konstruksi dari
masalah atau persoalan struktural
lainnya.

Harap diperhatikan, Garansi Penuh dan
Garansi Struktural ini tidak mencakup
kerusakan karena kelalaian,
penyalahgunaan oleh Pemilik (atau
pihak ketiga mana pun), gempa bumi,
banjir, kebakaran, badai, atau peristiwa

karena  Kehendak Tuhan/Keadaan
Darurat lainnya, atau
masalah/persoalan  yang  berkaitan

dengan keausan alami atau dampak
lingkungan tropis. Untuk meminta
Jaminan Penuh atau Jaminan
Struktural, Pemilik atau perwakilannya
harus segera memberi tahu PARQ (dan
manajer properti yang ditunjuknya) jika
dan ketika masalah atau persoalan
terdeteksi atau diketahui oleh Pemilik
dan mengambil tindakan apa pun.
langkah yang wajar untuk membatasi
kerusakan pada Unit sampai perbaikan
dapat dilakukan.

4.2.3. Pemeliharaan Utilitas dan
Taman & Pekarangan Umum.
Mengganti sebagian atau seluruh biaya



utilities (water, waste, garbage service),
security, maintenance and cleaning of
public areas/grounds and exterior
facades and public and private pools,
etc. the Owner agrees to pay a
Maintenance Fee (defined below)
(payable quarterly in advance) to
reimburse PARQ for such expenses.
PARQ (or its agent) undertakes to secure
such utilities and services on behalf of
the Owner at no additional charge. Units
(if any) with a private pool, however, will
be subject to a private pool surcharge for
any repair or maintenance of such
private pools. Electric power also will be
provided to the shared grounds and
walkways, but the electricity for the Unit
itself will be separately metered by PARQ
(or its agent) and paid for by the Owner
to PARQ at the prevailing private
residence power rates in Bali.

Invoicing for the services specified in this
paragraph is carried out to the details of
the Owner specified by him in this
Agreement. Invoices can also be sent to
the Owner's email address.

4.2.4. Other Unit Services. PARQ may
offer (on terms, conditions, and fees to
be agreed by the Parties) additional Unit
services to the Owner for the Unit,
including participation in the PARQ
Rental Program (detailed below). Other
services may also be offered by PARQ or
its agent, including interior cleaning,
laundry, Unit interior ~maintenance,
repairs, Unit staffing, room service, and
other such services.

i . The Owner
undertakes and covenants to do the
following:

(i) Pay PARQ the Acquisition Price in full
as of the Unit Transfer and Notarial Deed
Agreement signing (along with any
“advances” set forth in Section 1.4 of this
Master Agreement);

(i) Promptly pay the Maintenance Fee
(and if applicable private pool surcharge)
or any tax or other amounts under the
Notarial Deed Agreement or this Master
Agreement when due;

(i) Use and occupy the Unit only in
accordance with Section 7 of this Master
Agreement and with the other terms and
conditions set forth in this Master
Agreement or by PARQ as part of it
PARQ community rules or policies (as
such rules and policies may be issued,

yacTb BceobLLnx pacxogos Ha
KOMMYHanbHble ycnyru (BogocHabxeHue,
BbIBO3 MyCOpa), OXpaHy, TexHu4eckoe
obecnyxnBaHne M ybopKy OOLLECTBEHHbIX
MECT/TeppUTOPUIA, HapYXHbIX hacagos K
0o6LLEecTBEHHOrO M YacTHoro 6acceiHoB u
T. O., Bnapeney cornawaetcs nnatutb
Cbop 3a obcnyxuBaHue (onpegeneHo
HUXe) (onnaymsBaeTcs  exekBapTanbHO
aBaHcoM) ansa Bo3melleHua PARQ Takunx
pacxogoB. PARQ (uwnn ee areHT)
06sa3yeTca obecneynBaTth Takne paboTtbl U
ycnyrm  oT  umenu Bnapenbua 6e3
pononHutensHon onnatel. OpHako 3a
anapTameHTbl C 4acTHblM GacceiHom
B3UMaeTCsl [JOMNOMHUTENbHas nnara 3a
pPEeMOHT bacceriHa.  OnekTpoaHeprus
Takke OygeT nopaBaTbCs Ha obwwme
TEPPUTOPUN U MELUEXOAHbIE OOPOXKKU, HO
aneKkTpoaHeprna ans camoro OO6bekTa
OyneT unamepsaTtbcs otgensHo PARQ (vnun

ee areHTom) 7 onnaymeBaTbcs
Brnagensuem B agpec PARQ no
npeobnagatoLwmm Tapudam Ha

3MNEeKTPO3HEPrMI0 B YaCTHbIX AoMax Ha
banu.

BbicTaBneHve c4yeToB 3a yKasaHHble B
3TOM TMYHKTE YCNyrn npou3BOAMTBLCS Ha
pekBM3nTbl Bnagenbua, ykasaHHble UM B
HacTosiem CornaweHnn. Cueta Takxke
MOryT ObITb OTNpaBneHbl Ha agpec
3NEeKTPOHHOM NoYThl Bnagensua.

4.2.4. [pyrne ycnyrn. PARQ wmoxet
npegnaratb (Ha YcroBusix W 3a nnary,
KoTopble 6yayT cornacoBaHbl CTOpoHaMM)
pononHutenbHble  ycriyrm  Briagenbuy
O6bekTa, BKntovas yvactue B [porpamme
apeHgbl PARQ (nogpoBHOCTU CM. Huxe).
Komnanua PARQ wnn ee areHT Takke
MOryT npeanarate Apyrue ycrnyru, B TOM
yucrne BHYTPEHHIOK YOOPKY, MpayevHyto,
BHYTpPeHHee obcnyxnBaHne O6bekTa,
pemoHT, nopbop nepcoHana O6bekTa,
oGcnyxuBaHme  HOMEpPOB W Apyrue
nopo6Hble ycnyru.

5.  OGaszatenncrea  Bnajenwua,
Bnapeneu obssyerca u  obsasyercs
caenatb criegytolee:

(i) Ynnatute PARQ LleHy npnobpeTteHus B
NnonHom obbemMe C MOMEHTa nognucaHus
Cornawenuss 0 nepegavye W apeHge
o6bekTa (BMecTe ¢ MobbIMU «aBaHCaMU»,
ykasaHHbiMM B Pasgene 1.4 HacTosero
OcHOBHOrO cornatueHus);

(i) HesamegnutenbHo ynnauusatb lnaty
3a obcnyxuBaHue (U, ecnv NPUMEHUMO,
HaabaBKy 3a 4acTHbIi GacceinH), niobble
Hanorn unu apyrve cymmbl no [Jorosopy
apeHabl unu Hactoswemy CornalieHuio B
YCTaHOBIEHHbIN CPOK;

(iii) WcnonbsoBatb M 3aHumMaTb OOGBEKT
TONMbkO B cooTBeTcTBUM C Pasgenom 7
HacTosiwero OCHOBHOrO COrNalleHnss u
APYTMMU  MOMNOXEHUAMWU U YCNOBUSIMMU,
N3NoXeHHbIMN B HacTosiwem OCHOBHOM

utilitas umum (air, saluran pembuangan,
pengumpulan sampah), keamanan,
pemeliharaan dan pembersihan area /
lapangan publik, fasad eksternal dan
kolam renang umum dan pribadi, dll.
Pemilik setuju untuk membayar Biaya
Pemeliharaan (didefinisikan di bawah )
(dibayarkan setiap tiga bulan di muka)
untuk mengganti PARQ atas
pengeluaran tersebut. PARQ (atau
agennya) menyanggupi untuk
mengamankan utilitas dan layanan
revised langaugetersebut atas nama
Pemilik tanpa biaya tambahan. Namun,
apartemen dengan kolam renang
pribadi akan dikenakan biaya tambahan
untuk memperbaiki kolamnya. Tenaga
listrik juga akan disediakan untuk lahan
dan trotoar bersama, tetapi listrik untuk
Unit itu sendiri akan diukur secara
terpisah oleh PARQ (atau agennya) dan
dibayar oleh Pemilik kepada PARQ
dengan tarif listrik rumah pribadi yang
berlaku di Bali.

Invoice antuk jasa sane kasurat ring titik
puniki pacang kamargiang ring rekayasa
Sang Pamilik sane kasurat ring
Perjanjian puniki. Rekening taler prasida
kaserahang ring alamat e-mail sang
sané madué.

4.2.4. Layanan Unit Lainnya. PARQ
dapat menawarkan (berdasarkan syarat,
ketentuan, dan biaya yang akan
disetujui oleh Para Pihak) layanan Unit
tambahan kepada Pemilik untuk Unit
tersebut, termasuk partisipasi dalam
Program Sewa PARQ (didefinisikan di
bawah). Layanan lain juga dapat
ditawarkan oleh PARQ atau agennya,
termasuk pembersihan interior, binatu,
pemeliharaan interior Unit, perbaikan,
pengaturan staf Unit, layanan kamar,
dan layanan serupa lainnya.

5. Usaha Pemilik. Pemilik menyanggupi
dan berjanji untuk melakukan hal-hal
berikut:

(i) Membayar PARQ Harga Akuisisi
secara penuh sejak penandatanganan
Perjanjian Penyerahan Unit dan Sewa
(bersama dengan “uang muka” yang
ditetapkan dalam Bagian 1.4 Perjanjian
Utama ini);

(ii)Segera membayar Biaya
Pemeliharaan (dan jika berlaku biaya
tambahan kolam renang pribadi) atau
pajak apa pun atau jumlah lain
berdasarkan Perjanjian Sewa atau
Perjanjian Utama ini pada saat jatuh
tempo;

(iii) Menggunakan dan menempati Unit
hanya sesuai dengan Bagian 7
Perjanjian Utama ini dan dengan syarat
dan ketentuan lain yang ditetapkan



updated, or revised from time to time by
PARQ for all units and unit owners);

(iv) Not use the Unit or any of the PARQ
Lands for any illegal, immoral or
offensive or dangerous purposes or allow
the Unit to become a nuisance or allow
any nuisance to occur at the Unit or on
the PARQ Lands, including without
limitation to loud noises or offensive
odors, which may cause annoyance or
nuisance or cause damage or
disturbance to PARQ, or to other PARQ
UBUD River Penthouse #7 64 square
meters owners or their guests, or to any
PARQ Land residents, guests, or
neighbors to occur and shall ensure that
all family members, guests, pets, or other
occupants of the Owner’s Unit do so as
well;

(v) Promptly report to PARQ any issues
or problems with the Unit during the Full
Warranty period or during the 10-year
Structural Warranty period or at any time
thereafter during the Term of the Notarial
Deed Agreement;

(vi) Participate, in good faith and in a
prompt and timely manner (either
remotely or preferably in person), in the
Unit Transfer inspection process when
the Unit is completed and to sign and
accept the Unit under the terms of this
Agreement, including Section 11 below);

(vii) Promptly provide any information,
authorization, or documentations that
may be reasonably required or requested
by PARQ or its agents, including without

limitation to any KYC (know your
customer) or  AML (anti-money
laundering) information requested by

PARQ in completing the unit and carrying
out its obligations under this Agreement;

(viii) Follow and abide by all PARQ
community rules and policies or any
PARQ rental management policies as
such rules may be promulgated and
modified from time to time for the benefit
of PARQ and all unit owners.

(ix) Not create, attempt to create or
otherwise cause to be created, any lien,
charge or encumbrance of any kind
whatsoever over the Unit, the Land Plot,
or any PARQ Lands or over any interest
therein without the prior written consent
of PARQ;

(x) Make no alterations or changes to the
exterior of the Unit without PARQ’s prior
written  consent, including  without
limitation to erecting any structure, pipe,
wire, or any sign or post on or in the Unit,
nor make, or allow to be made, any
demolition, alteration or improvement or
addition thereto, nor cause or allow any
person to cause any material change to
the exterior appearance or cause any
damage to the Unit or other structures or
other areas on the PARQ Lands or take
or cause to be taken any action which

cormaweHun unn PARQ kak 4acTb ero
npasun mnu nonuTtuk coobuwectea PARQ
(B 3aBMCMMOCTM OT TOro, Kakue npasumia u
NoOnMUTKKN MoryT BbIMyCKaTbCH,
OGHOBNATBCA MMM NepecMmaTpuBaThbCA
BpeMsi oT BpemeHn PARQ pgns Bcex
eavHUL, 1 BrnagenbLeB eanHuL);

(iv) He wucnonb3oBate O6bekT wunm
Kakne-nnbo 3emmu Mapka ans
KaKMx-Mbo HE3aKOHHbIX, amoparbHbIX,
OCKOPOUTENBHBLIX MMM OMAacHbIX Lenewn, a
TaKkke He gonyckatb, 4Tobbl OObekT
co3gaBan HeygobcTBa, WM pomnyckarb
BO3HWKHOBEHMWE Kakux-nmbo
HenpuaTHocTeln B O6GbeKTe UNKn Ha 3eMnsix
PARQ, Bkno4asi, noMMMO  MpoYero,
rPOMKME LUYMbl UMM HEMPUATHbIE 3anaxwu,
KOTOpble MOryT BbI3BaTb pasgpaxeHue
UM HEMNPUATHbIE OLLYLIEHUS, NMPUYUHUTD

ywep6 wnm Gecnokoute PARQ, wnu
Apyrvx  Bragenbuam  KBaptup  unu
TayHxaycoB PARQ unu nx roctam, unm

noBbIM KUTENSAM, FOCTSIM UINU COCEasM
PARQ; n pomxeH obecneuntb, YTOObI BCE
YreHsbl cembM, rocty,  JomMallHue
XVBOTHble Mnu apyrue xunbubl ObbekTa
Bnagenbla Takke NOCTynanu Tak xe;

(v) HesameanutenbHo coobwaTte PARQ o
nobbix npobremax unu npobnemax c
O6bekTom B TeYeHue MonHoro
rapaHTUAHOrO nepuvoga WM B TEYEeHUue
10-netHero nepuvoga  KOHCTPYKTUBHOM
rapaHtum unn B noboe Bpems nocne
atoro B TedyeHne Cpoka AencrTeus
CornaweHus o6 apeHae;

(vi) [OobpocoBecTHO, onepaTtuBHO U
CBOEBPEMEHHO  (OMCTAHUMOHHO  Wnu,
npeanoYTUTENbHO, NIMYHO) y4yacTBOBaTb B
npouecce MWHCMeKUMM npu nepegadve
OGbeKkTa nocne ero 3aBepLUEHMS], a TaKKe
nognucbiBatb M MNpuHUMaTb OOBLEKT B
COOTBETCTBUM C YCIOBUSIMM HaCTOSILLETO
CornaiwieHunss, B Tom 4ucne Pasgen 11
HWXe);

(vii)HesameanutensHo npeaocTaBnsaTb
nobyo MHdopMaUMIo, paspeLLeHns uUnu
LOKYMEHTbI, KOTOpble MOTyT ObITb pasyMHO
3aTpeboBaHbl Unu 3anpolleHsl PARQ vnnm
ee areHTamu, BKro4asi, TOMUMO MPOYEro,
nobyto uHdopmaumio KYC (3Han coero
knueHta) wunm AML  (6Gopbba ¢
OTMbIBaHVEM  [eHer), 3anpoLUeHHYIo
PARQ npu 3anonHeHun nogpasgenexHus u
BbIMOSIHEHNST CBOMX 00SA3aTenbCcTB MO
HacToswemMy CornatleHuo;

(vii) CnepoBatb ¥ cobniogatb Bce
npasuna v nonutunkn coobuectsa PARQ

nnn nobble NONMATUKAN ynpaeneHusa
apeHgon  PARQ, nockonbky — Takue
npasuna MOryT BpeMs OT BpPeMeHWU

ny6nukoBaTbCst " N3MEHATBLCA B
nHTepecax PARQ wu Bcex BragenbLeB
MOMELLIEHNI.

(ix) He cosgaBatb, He nbITaTbCA
cos3gaBaTb WM WHbIM  0Opas3oM  He
BbI3blBaTb CO34aHWE Kakux-rmbo 3anoros,
n (unn) obpemeHenun niwboro poga B

dalam Perjanjian Utama ini atau oleh
PARQ sebagai bagian dari aturan atau
kebijakan komunitas PARQ
(sebagaimana aturan dan kebijakan
tersebut dapat diterbitkan, diperbarui,
atau direvisi dari waktu ke waktu oleh
PARQ untuk semua unit dan pemilik
unit);

(iv)Tidak menggunakan Unit atau salah
satu Tanah PARQ untuk tujuan ilegal,
asusila, menyinggung, atau berbahaya
atau membiarkan Unit  menjadi
pengganggu atau membiarkan
gangguan apa pun terjadi di Unit atau di
Tanah PARQ, termasuk namun tidak
terbatas pada suara keras atau bau
menyengat, yang dapat menyebabkan
gangguan atau kesusahan atau
menyebabkan kerusakan atau
gangguan pada PARQ, atau pemilik Unit

PARQ lainnya atau tamunya, atau
penghuni , tamu, atau tetanggadan
harus memastikan bahwa semua
anggota  keluarga, tamu, hewan

peliharaan, atau penghuni lain dari Unit
Pemilik juga melakukannya;

(v) Segera melaporkan ke PARQ setiap
masalah atau persoalan dengan Unit
selama masa Garansi Penuh atau
selama masa Garansi Struktural 10
tahun atau kapan saja setelahnya
selama Jangka Waktu Perjanjian Sewa;
(vi) Berpartisipasi, dengan itikad baik
dan dengan cepat dan tepat waktu (baik
dari jarak jauh atau sebaiknya secara
langsung), dalam proses pemeriksaan
Pemindahan Unit ketika Unit selesai dan
untuk menandatangani dan menerima
Unit berdasarkan ketentuan Perjanjian
ini, termasuk Bagian 11 di bawah);

(vii) Segera memberikan informasi,
otorisasi, atau dokumentasi apa pun
yang mungkin diperlukan atau diminta
secara wajar oleh PARQ atau agennya,
termasuk namun tidak terbatas pada
informasi KYC (kenali pelanggan Anda)
atau AML (anti pencucian uang) yang
diminta oleh PARQ dalam
menyelesaikan unit dan melaksanakan
kewajibannya berdasarkan Perjanjian
ini;

(viii) Ikuti dan patuhi semua aturan dan
kebijakan  komunitas PARQ atau
kebijakan manajemen persewaan PARQ
karena aturan tersebut dapat
diumumkan dan diubah dari waktu ke
waktu untuk kepentingan PARQ dan
semua pemilik unit.

(ix) Tidak membuat, berupaya membuat
atau sebaliknya menyebabkan dibuat,
hak gadai, beban atau pembebanan
dalam bentuk apa pun pada Unit, Tanah
Kavling, atau Tanah PARQ mana pun
atau atas kepentingan apa pun di
dalamnya tanpa persetujuan tertulis
sebelumnya dari PARQ;



may affect the structure, the engineering
stability, the architectural value of the
Unit or impact the overall appearance
and privacy, scale, and/or aesthetics of
the PARQ Lands or other PARQ UBUD
River Penthouse #7 64 square meters
therein in general. The Owner shall
promptly reimburse PARQ for any costs
in restoring or repairing the Unit or
common area affected by such
unauthorized activities or alterations. The
Owner shall notify and obtain PARQ
approval (which will not be unreasonably
withheld) before any material alterations
or remodeling of the interior of the Unit;
(xi) Permit PARQ and/or any of its
representative (as well as pool and
garden maintenance staff) at all
reasonable times and intervals, to enter
and inspect the condition of the Unit and
pool or to make any repairs or
modifications or general maintenance to
the Unit, including, but not limited to any
emergency repairs and - upon
reasonable notice - for any repair of
non-emergency defects, decay, or want
of repair found therein. Any reasonable
costs of making such repairs by PARQ
(outside of the Full Warranty or the
limited Structural Warranty coverage),
shall become an additional obligation
immediately payable by the Owner to
PARQ over and above the Acquisition
Price or the Maintenance Fee; and
(xii)The Owner hereby authorizes and
appoints PARQ as its agent and
representative to seek administrative or
other approvals, as may be needed or
desirable, on behalf of the Owner with
any building department or other
government entity to secure any
necessary permits or approvals for the
Unit or to other fulfill the terms of this
Master Agreement including, without
limitation to the withholding or payment
of any tax obligation and to provide such
other information as may be requested
from such entities.

Owner expressly acknowledges and
agrees that violations of these
undertakings (or other provision of this
Agreement or the Notarial Deed
Agreement) may result in the Owner or
other Unit occupants being (i) limited,
restricted, or even denied access to the
Unit or PARQ Lands itself, (ii) denied
utility services to the Unit (including but
not limited to internet, electricity and
water services), (iii) assessed costs and
penalties  for  violations of the
undertakings in this Agreement, (iv)
referred to local authorities, (v) denied
the right of the Owner to sell, assign, or
transfer the Unit until any unpaid
amounts: costs, damages, transfer fees,
or penalties, etc. are paid if full to PARQ,
and (vi) other remedial actions. The

OTHOLUEHUU O6bekTa, 3emenbHoro
yyactka unm nobeix 3emens PARQ unu
Kaknx-nmbo npas Ha Hx  6e3
npeaBapuTeribHOro NMMCbMEHHOIO
cornacusa PARQ. ;

(X) He BHOCUTb W3MEHEHWU BO BHELLHWUNA
Bng O6bekta 6e3 npeaBapuTenbHOro
nucbmeHHoro cornacusa PARQ, Bkntoyas,
NOMMMO NPOYEro, BO3BeAEHNE Kaknx-nnbo
KOHCTPYKUMA, TPpyO, MpoBOAOB unn mobbix
3HaKoB, WnM CTONOOB Ha/unmu BHYTpU
O6bekTa, a Takke He NPoOM3BOAUTbL U He
paspeluatb CHOCUTb, M3MEHATb, YNy4llaTb
WM  JOMOMNHATL €ero, a TaKkke He
3acTaBnATb U He MO3BOSMATb KakoMy-nnbo
MUy BHOCWUTb Kakue-nmbo CyLeCTBEeHHbIe
M3MEHEHUS BO BHEWHWA Bug  UNn
HaHocuTb kakom-nmbo yuepd O6bekTy
Unn Apyrum CTPOEHUsIM, APYrMM yvacTkam

Ha 3emMnsax Mapka, a Takke
ynorHoMayvBaTb WNM  3acTaBnATb  UX
npeanpuHMmaTh  Kakue-nnbo OencTsus,

KOTOpblEe MOryT MOBMUSATb Ha CTPYKTYpY,
WHXEHEPHYO YCTOM4YNBOCTb,
apXUTEKTYPHYIO LeHHoCcTb ObbekTa unu
NoBMUATb Ha oowmn BUA "
KOH(UOEHUManbHOCTb, MacwTab w/vnm
9CTETMKY 3emenbHoro yyactka PARQ unn
apyrux O6bektoB PARQ AnaptameHTbl.
Bnageneu gomkeH He3amennuTenbHO
Bo3aMecTuTb PARQ ntobble pacxogbl Ha
BOCCTaHOBIeHWe wunum pemMoHT ObGbekTa

unn  mecta  oblero  Nonb3oBaHUs,
3aTPOHYTbIE Taknummn
HeCaHKLMOHMPOBaHHbLIMU OencTBuaMm

Unu wusmeHeHusmn. Bnapeneu pormkeH
yBEeAOMUTb U nony4nTb ogobpeHne PARQ
(B koTopom He OyaeT HeobOCHOBaHHO
OTKa3aHo) nepeq no6bIMn
CYLLECTBEHHbLIMU N3MEHEHNSAMU unm
peKoHCTpyKuMen nHtepbepa ObbekTa;

(xi) Paspewats PARQ w/unn ero
npegcrasuTento  (npegcrasutenam) (a
Takke  obcnyxuBaloweMmy — nepcoHany
OacceltHoB M cagoB) B ntoboe pasymHoe
Bpems " yepes onpegeneHHble
NPOMEXYTKN BPpEMEHU  BXOOUTb MU
ocmaTtpuBaTtb obopygoBaHue u baccelH, a
Takke npou3BoauTb PEMOHT,
Mogudpmkauum unun obliee TexHUYeckoe
obecnyxneaHue ObbekTa, BKJItOMas,
noMmmo npoyero, nobor aBapuiiHbIN
PEMOHT 1 - MpU pa3yMHOM YBELOMIIEHUU -
nobOoW PEMOHT HE 3KCTPEHHbIX AEEKTOB,
M3Hoca WM OTCYTCTBUS  PEMOHTA,
06Hapy>XeHHbIX B HeM. JTtloGble pa3ymHble
3aTpaTtbl Ha NPOBEAEHWE TaKOro pPeMOHTa
komnaHuen PARQ (3a npeaenamu MonHon
rapaHTUM WM OrpaHWYEHHOro MOKPLITUS
[apaHTMer Ha KOHCTPYKLMIO) CTAHOBATCS
AONOMHUTENBHBIM 00653aTenLCTBOM,
nognexawMm  HemMeaneHHom  onnarte
Brnapgenbuem komnaHum PARQ cBepx
LleHbl npuobpeteHnss wnu  [Mnatel 3a
TEXHUYECKOe 06CnyXnBaHUE; a Takke

(xii) Bnageney HacToALNM
ynornHomounBaetr M HasHadaeT PARQ B

(x) Tidak membuat perubahan atau
perubahan pada bagian luar Unit tanpa
persetujuan tertulis sebelumnya dari
PARQ, termasuk namun tidak terbatas
pada pemasangan struktur, pipa, kabel,
atau tanda atau tiang apa pun pada
atau di dalam Unit, atau membuat, atau
mengizinkan untuk membangun, setiap
pembongkaran, perubahan atau
peningkatan atau penambahannya, atau
menyebabkan atau mengizinkan siapa
pun untuk menyebabkan perubahan
material apa pun pada tampilan luar
atau menyebabkan kerusakan apa pun
pada Unit atau struktur lain atau area
lain di Tanah PARQ atau mengambil
atau menyebabkan mengambil tindakan
apa pun yang dapat memengaruhi

struktur, stabilitas teknik, nilai
arsitektural Unit atau memengaruhi
penampilan dan privasi  secara

keseluruhan, skala, dan/atau estetika
Tanah PARQ atau Unit PARQ lainnya
di dalamnya secara keseluruhan.
Pemilik harus segera mengganti PARQ
untuk biaya apa pun dalam memulihkan
atau memperbaiki Unit atau area umum
yang terpengaruh oleh aktivitas atau
perubahan yang tidak sah tersebut.
Pemilik harus memberi tahu dan
mendapatkan persetujuan PARQ (yang
tidak akan ditahan secara tidak wajar)

sebelum perubahan material atau
renovasi interior Unit;
(xi) Mengizinkan PARQ dan/atau

perwakilannya (serta staf pemeliharaan
kolam dan taman) pada waktu dan
interval yang wajar, untuk memasuki
dan memeriksa kondisi Unit dan kolam

atau  melakukan perbaikan atau
modifikasi atau pemeliharaan umum
pada Unit, termasuk, namun tidak

terbatas pada perbaikan darurat dan -
setelah pemberitahuan yang wajar -
untuk perbaikan cacat yang tidak
darurat, pembusukan, atau kekurangan
perbaikan yang ditemukan di dalamnya.
Setiap biaya yang wajar untuk
melakukan perbaikan tersebut oleh
PARQ (di luar cakupan Jaminan Penuh
atau Jaminan Struktural terbatas), akan
menjadi  kewajiban tambahan yang
harus segera dibayarkan oleh Pemilik
kepada PARQ di atas dan di atas Harga
Akuisisi atau Biaya Pemeliharaan

(setelah pemberitahuan kepada
pemilik); dan

(xii) Pemilik dengan ini memberi
wewenang dan menunjuk PARQ

sebagai agen dan perwakilannya untuk
mendapatkan persetujuan administratif
atau lainnya, sebagaimana mungkin
diperlukan atau diinginkan, atas nama
Pemilik dengan departemen bangunan
atau entitas pemerintah lainnya untuk
mendapatkan izin atau persetujuan
yang diperlukan untuk Unit atau lainnya



Owner hereby also agrees to waive any
right to claim to damages against PARQ
for taking any of the actions noted above
in good faith. The Owner also waives any
consequential damages alleged to have
arisen as a result of this Agreement.

5.1. Owner’s Other Undertakings.

5.1.1. Notarial Unit Sale and Land
Notarial Deed Agreement. Upon notice
to promptly take all necessary steps to
complete and sign the Notarial Deed
Agreement (including the updated
Master Agreement to be attached and
incorporated as part of the Notarial Deed
Agreement) before a licensed Indonesian
notary public.

KayecTBe CBOEro areHTa u npeacraBuTens
ANS MonyyYeHns afMUHUCTPATUBHBIX WU
APYrMX  paspelleHuii, KoTopble  MOoryT
notpeboBaTbCs WNU  XenaTenbHbl, OT
UMEHMU Bnapenbua B nobom
CTPOUTENBHOM AenapTaMeHTe WUnu Apyrom
rocynapCTBEHHOM yypexaeHun  ans
nony4yeHuns nobbIX HeobxoanMbIX
paspelweHni  unu - yTBEPXAEHWN  And
MogpasgeneHve WnNU MHoe BbINOSNHEHWE
ycrnosuu HacTosLLero OcHoBHoro
cornawleHusi, BKM4yas, MOMUMO MPOYEro,
yaepxaHue unm ynnary nobbIX
HanoroBbix 06s3aTenbcTB, a Takke
npefocTaBneHve Apyrol  uHgopmaumu,
KOTopasi MOXeT ObITb 3amnpoLUeHa y Takux
opraHu3auui.

Bnageney npsMo npusHaet "
cornallaetcs ¢ TeM, YTO HapyLUEeHUs1 3TUX
0ba3atensCTe (UNN  APYTMX  MONOXKEeHUN
HacToswero CornaweHus unu [Oorosopa
apeHabl) MOryT MpUBECTU K TOMY, YTO
Bnapeney, nnm apyrne niua,
npoxueawwme B O6bekte, O6yayt (i)
orpaHuyeHbl Unu gaxe nNULeHbl 4ocTyna K
camomy O6bekTy unum k 3emnam PARQ. ,
(i) oTka3 B KOMMyHarbHbIX Yycrnyrax Ha
O6bekte (BKMK4Yasi, MOMMMO MpoYero,
WHTEPHET, 3NEeKTPUYECTBO 7
BogocHabxeHue), (iii) oueHka 3artpar wu
WTpPadoB 3a HapyLLeHne 06A3aTensCTB No
HacToswemy CornaweHuto, (iv) nepegaya
B MECTHble opraHbl BNacTtu, (V) oTkasaHo B
npaBe Bnagenbua Ha npogaxy, yCTynky
unn nepegadvy Ob6bekTa OO Tex nop, noka
nobble HeBbIMNaYeHHbIe CYMMbI:
pacxogpbl, YObITKM, KOMMWUCCUOHHbIE 3a
nepegavy wnu wrtpadbl 1 T. 4. He OyayT
nonHocTblo  BbiMnadveHbsl PARQ, wu  (vi)
apyrue Mepbl no MCMNpaBreHnio
nonoxenusi. Hactoawmm Bnageney, Takxke
cornawaerca  oTkasatbcs OT  noboro
npaBa TpeboBaTb BO3MeLLEeHMS yObITKOB

oT PARQ 3a nobpocoBecTHoe
BbIMOMHEHNE nobbIX OENCTBUN,
yKkasaHHbIX Bble. Brageney Takke
OTKasblBaeTcs OT JOObIX KOCBEHHbIX

y6bITKOB, npeanonoXnTenbHO BO3HUKLLUUX
B pe3ynbrarte HacTosALero CornawueHus.

5.1. Mpouue obsAs3artenbcTBa
Bnagenbua.
5.1.1. HoTtapuanbHo 3aBepeHHbIN

4AOropop Kynnu-npoaaxu WU apeHabl.
Mocne yBeOoMIeHnst PARQ
HesamMeanuTenbHO  NpeanpuHATL  BCe
HeobxoOoumble LWarn Ans 3aBepLUEHUs U
nognucaHns CornaweHns o6 apeHge
(Bknovaa  obHoBneHHoe [eHepanbHoe
cornawleHue, Kotopoe 6yaeT NpPUNoXeHo n
BKMOYEHO Kak 4acTb CornaweHuss o6
apeHge) y NMLEH3UPOBAHHOIO
WHOOHE3UNCKOro HoTapuyca.

untuk memenuhi ketentuan Perjanjian
Utama ini termasuk, namun tidak
terbatas pada pemotongan atau
pembayaran kewajiban pajak apa pun
dan untuk memberikan informasi lain
yang mungkin diminta dari entitas
tersebut.

Pemilik secara tegas mengakui dan
setuju bahwa pelanggaran terhadap
perjanjian ini (atau ketentuan lain dari
Perjanjian ini atau Perjanjian Sewa)
dapat mengakibatkan Pemilik atau
penghuni Unit lainnya (i) membatasi,
melarang, atau bahkan menolak akses
ke Unit atau Tanah PARQ itu sendiri , (ii)
penolakan layanan utilitas ke Unit
(termasuk namun tidak terbatas pada
layanan internet, listrik dan air), (iii)
biaya yang dinilai dan penalti atas
pelanggaran usaha dalam Perjanjian ini,
(iv) dirujuk ke otoritas lokal, (v)
menyangkal hak Pemilik untuk menjual,
menugaskan, atau memindah Unit
sampai jumlah yang belum dibayar:
biaya, kerusakan, biaya pemindahan,
atau penalti, dll. dibayarkan jika penuh
ke PARQ, dan (vi) tindakan perbaikan
lainnya. Pemilik dengan ini juga setuju
untuk mengesampingkan hak untuk
menuntut ganti rugi terhadap PARQ
karena telah melakukan salah satu
tindakan yang disebutkan di atas
dengan itikad baik. Pemilik juga
mengesampingkan kerugian
konsekuensial yang diduga timbul
sebagai akibat dari Perjanjian ini.

5.1.Usaha Lain Pemilik.

5.1.1. Notaris Jual Unit dan Perjanjian

Sewa Tanah. Setelah pemberitahuan

untuk segera mengambil semua
langkah yang diperlukan untuk
menyelesaikan dan menandatangani
Perjanjian Sewa (termasuk Perjanjian
Induk yang diperbarui untuk dilampirkan
dan dimasukkan sebagai bagian dari
Perjanjian Sewa) di hadapan notaris

publik Indonesia yang berlisensi.



5.1.2. The Owner is obliged to agree
with PARQ in writing all advertising,
informational, other materials that the
Owner publicly uses as an advertising or
informational activity of the Owner, in
which there is a link or indication of any
images, fonts, spellings, sound of the
PARQ corporate identity, images of the
Unit or other property belonging to
PARQ. It is forbidden to use (publish,
mention, replicate, demonstrate,
including on the Internet, etc.) without the
consent of PARQ, these materials and
any other materials containing images of
real estate owned by PARQ, parks,
public places, links to web resources,
elements of branded style and more. In
case of violation of this condition, PARQ
has the right to terminate this agreement
unilaterally without returning any funds
paid by the Owner, to recover from the
Owner all losses, damages, costs
associated directly or indirectly with such
a violation.

6. Maintenance Fee. Unit owners on the
PARQ Lands shall be assessed a
community maintenance fee (the
“Maintenance Fee”) paid to PARQ or its
agent. This Maintenance Fee is $90
Maintenance Fee per month and is
intended to cover and reimburse PARQ
certain common costs and services such
as security, utilities (water, waste system,
garbage service) and public area parking
(subject to PARQ’s or its agent’s parking
policies). It also includes the cleaning
and general maintenance of public pools
and gardens and the maintenance of the
exterior fagade of the Unit. Electrical
power will be provided to the Unit, butis
not included in this Maintenance Fee and
will be metered/paid for separately by the
Owner.

Monthly maintenance fee for the Unit,
depending on the area:
- 90 USD (pool, garden, security, public
parking, public lighting);

The Maintenance Fee shall be payable
quarterly, in advance, to PARQ or its
agent by the Owner (along with any
applicable tax). At PARQ’s discretion, it
may allow any such Maintenance Fee or
other fees or amount due from the
Owner to be paid from the Owner’s share
of the net proceeds of the PARQ Rental
Program. Such Maintenance Fees may
be reviewed and revised every 2 years to
reflect inflaton or any estimated
increased costs in the provision of such

5.1.2. Bnageneuy o6s3aH cornacoBaThb C

PARQ B nucbMeHHOM Buae  Bce
peknamHble, WHPOPMALUMOHHbIE, Apyrue
marepuansl, KoTopble Bnagene,
nybnuyHo  wncnonb3yeTr B KavecTse

peKknaMHoOn unNn WHPOPMaLMOHHON ero
aKTUBHOCTMW, B KOTOPbIX €CTb CCbIfiKa Unm
yKkasaHne Ha niobble  n30bpaxeHus,
HavepTaHus, HanucaHus, 3By4aHus
dupmeHHoro ctuna PARQ, nsobpaxenus
ObbekTa unm apyrux 06bekToB
npvHagnexawmx PARQ. 3anpewiaetcs
ucnonb3oBaTb (NybnukosaTb, ynoMWHaTb,
TUpaxupoBaTb, AEMOHCTPUPOBaTb B TOM
ysacne B cetm WHTepHeT un gp.) Ges
cornacoBaHuss ¢ PARQ  ykasaHHble
maTtepuansl 1 nobble gpyrue martepuansi,

cogepxatune n3obpaxeHus
npyvHagnexatimx PARQ obbekToB
HEABWKMMOCTM, NapKoB, OOLLECTBEHHbIX

MECT, CCbIfIOK Ha BEO pecypcChbl, areMeHTbI
rpmeHHoro ctuns n gpyroe. B cnyyae
HapylweHns paHHoro ycrosuss PARQ
MMEET npaBO pPacTOpPrHyTb HacTosiee
cornawleHne B OOHOCTOPOHHEM MOpsiaKe
6e3 Bo3BpaTa KakuMxX-NMMbO ynraveHHbIX
Bnagenbuem cpeactB,  B3bickaTb  C
Bnapenbua Bce ybbITkn, yliepb, 3atparsl,
CBS13aHHbIE MPSIMO WITN KOCBEHHO C TakUM
HapyLUEeHNEM.

6. MNnata 3a oGcaoyxusanne C
BrnagenbueB kBaptTup Ha 3emnsax PARQ
B3UMaeTcss nnata 3a obcnyxuBaHue
cooOulecTBa («Mnata 3a
o6GcnyxusaHmey), BoinnadymBaemas PARQ
unu ee areHTy. [naTta 3a obcnyxuBaHue
coctaenseT 90 gonnapoe CLUA B mecsu u
npegHasHayeHa  Ans MOKPbITMA  ©
BO3MELLEHUsI  OnpedeneHHbIX  obLmux
pacxogoB u ycnyr PARQ, Takux Kak
oxpaHa, KOMMYHarnbHble ycnyrm
(BogoocHabxeHue, KaHanusauus, BbIBO3
Mycopa) M napkoBka B OOLLECTBEHHbIX
mMecTax (Mpu ycrnoeuu, cobnogeHus
npaeun napkoskn PARQ wnu ee areHTta).
Ciopa Takke BxogutT ybopka u obuee
TEXHUYECKOe obcnyxusaHue
obuecTBeHHbIX OacceiHoB U cafos, a
Takke TEXHMNYECKOE ob6cnyxuaHue
BHELUHero dacaga obbekTa.
OnekTpoaHeprus OydeT nopaBatbCs K
OO6bekTy, HO He BKItoYeHa B 3Ty lNnaTy 3a
TexHu4eckoe obcnyxuBaHue wu Oyger
onnavmeBaTbCcy oTAensLHO Bnagensuem.

ExxemecsauHas nnata 3a obcnyxusaHue
ObbekTa:

-90 ponnapos CLIA (6accenH, cag,
©e3onacHoCcTb, 0OOLLECTBEHHas MapKOBKa,
06LLecTBEHHOE OCBETNEHUE);

Mnata 3a obcnyxuBaHne ynnayvBaeTcs
eXeKkBapTanbHO aBaHcOM B nonb3dy PARQ
uwnu ee areHTa Bnapgenbuem (BmMecTe cC
nobbIM  NPUMEHUMbIM ~ HarnoroMm).  [o
ycmoTpennto PARQ, OH MOXeT paspeLwumnTb
Bbinnaty nwobon Takom [natel  3a

5.1.2. Pemilik berkewajiban untuk
menyetujui PARQ secara tertulis
semua iklan, informasi, materi lain yang

digunakan  Pemilik secara publik
sebagai kegiatan periklanan atau
informasi Pemilik, di mana terdapat

tautan atau indikasi gambar, font, ejaan,
suara identitas korporat PARQ, gambar
Unit atau properti lain milik PARQ.

Dilarang menggunakan
(memublikasikan, menyebutkan,
mereplikasi, mendemonstrasikan,
termasuk di Internet, dIl.) tanpa

persetujuan PARQ, materi ini dan materi
lain yang berisi gambar real estat milik
PARQ, taman, tempat umum, tautan ke
sumber daya web, elemen gaya
bermerek, dan lainnya. Dalam hal terjadi
pelanggaran terhadap ketentuan ini,
PARQ berhak untuk  mengakhiri
perjanjian ini secara sepihak tanpa
mengembalikan dana yang dibayarkan
oleh Pemilik, untuk memulihkan dari
Pemilik semua kerugian, kerusakan,
biaya yang terkait langsung atau tidak
langsung dengan pelanggaran tersebut.

6. Biaya Perawatan. Pemilik unit di
Lahan PARQ akan dikenakan biaya

pemeliharaan masyarakat  (“Biaya
Pemeliharaan”) yang dibayarkan
kepada PARQ atau agennya. Biaya

Pemeliharaan ini adalah Biaya
Pemeliharaan $90 per bulan dan
dimaksudkan untuk menutupi dan

mengganti biaya dan layanan umum

tertentu PARQ seperti keamanan,
utilitas  (air, sistem limbah, layanan
sampah) dan parkir area umum
(berdasarkan pada PARQ atau
agennya). kebijakan parkir). Ini juga
mencakup pembersihan dan
pemeliharaan umum kolam renang

umum dan taman serta pemeliharaan
fasad luar Unit. Tenaga listrik akan
disediakan untuk Unit, tetapi tidak
termasuk dalam Biaya Perawatan ini
dan akan diukur/dibayar secara terpisah
oleh Pemilik.

Biaya perawatan bulanan untuk Unit,
tergantung area:

- 90 USD (kolam renang, taman,
keamanan, parkir umum, penerangan
umum);

Biaya Pemeliharaan harus dibayarkan
setiap tiga bulan, di muka, kepada
PARQ atau agennya oleh Pemilik
(bersama dengan pajak yang berlaku).
Atas kebijakan PARQ, PARQ dapat
memperbolehkan Biaya Pemeliharaan
atau biaya atau jumlah lain yang jatuh



services to the Unit. In addition, future
capital improvements or repairs to the
shared community grounds and
infrastructure (again, if not covered by
PARQ’s warranties) may also result in
one-time fees or assessments to the
Owner to cover the expense of such
extraordinary events. Such one-time fees
shall only be used to reimburse actual
out-of-pocket expenses incurred by
PARQ or any other party undertaking
such work.

Z._Owner's Use of the Unit. Unless
otherwise agreed in writing by the
Parties, the Owner agrees to use the
Unit only as a personal residence and
workspace (for the Owner and his/her
immediate family and non-commercial
guests). The Owner may, however,
include the Unit as part of the PARQ
Rental Program for short or long-term
rentals or may rent the Unit out directly to
third parties for long-term rentals
(minimum of 30 days) subject to the
terms and conditions in this Master
Agreement (including Section 9 below),
the Notarial Deed Agreement, and any
PARQ Rental Program Management
Agreement. The Owner shall not use
(nor permit any other person to use) the
Unit or any part thereof for any
commercial purposes without prior notice
and approval to PARQ and may not do
so if such commercial use creates or
potentially creates a nuances or
otherwise interferes or disturbs the quiet
enjoyment of the PARQ Lands by other
unit owners or their guests or by other
guests or residents of the PARQ Lands
or PARQ neighbors (such restricted
activities include any activities that create

significant noise, odors, or other
disturbances or dangers including
activities ~ which  create  significant

numbers of visitor traffic to the Unit). As
detailed below in Section 9 of this Master
Agreement any use or rental of the Unit
by the Owner outside of the PARQ
Rental Program (hereinafter referred to
as an “Outside Rental”’) during the Term
of this Lease shall be subject to the
same limitations and any such Outside
Rental may also be subject to a daily or
monthly “Resort Fee” as set forth in
Section 9 below.

obcnyxusaHme unu apyrmx cbopos, unu
cymmMm, npuuuTalwmxca ¢ Brnagensua, v3
ponu Bnapgenbua B unicCTbIX goxogax oOT
Mporpammbl apeHabl PARQ. Takas MNnata

3a obcnyxuBaHue MOXeT
nepecMaTtpuBaTbCs Kaxable 2 roga, Ytobbl
oTpaxaTb  WHMAAUMIO  unu  noboe

npegnonaraeMoe yBenuyeHue 3atpat Ha
npegocrtaeneHme Takux ycnyr. Kpome Toro,
Oyaywime KanuTarnbHble YryyleHus wunm
PEeMOHT obwen TeppuTopun "
WH(PaCTPYKTypbl coobLuecTBa (OnATb xe,
€CMN OHW He MOKPbIBAKTCHA rapaHTUaAMn
PARQ) Takke MoOryt npuBectn K
€OVHOBPEMEHHBIM nnarexam unm
B3HOCaM Bnapgenbua gns  nokpbiTusi
pacxonos B CBS3U c TakuMu
ypesBblYakHbIMK  COObITUSIMU.  Takue
eaNHOBPEMEHHbIE c6opbl OOIMKHbI
MCMNONb30BaTbCsA TOMbKO ANA BO3MELLEHUS
dakTn4eckmx NINYHBIX pacxofos,
noHeceHHblx PARQ wnu nwobon pgpyrown
CTOPOHOM, BbIMOMHAOLLEN Takyto paboTy.

LWUcnonesopanve  Bnagenbuem
O6bekTa. Ecnn unHoe He cornacosaHo
CtopoHamn B nUCbMeHHOW  dopme,
Bnapgeneu cornawaetcs  ucnonb3oBaTb
OObekT TOMbKO B KayecTBe JNYHOIO
Xunbs n pabodero mecta (ans Bnagenbua
n ero / ee Gnxanwmnx poacTBEHHUKOB U

HEKOMMepPYECKUX rocren). OpHako
Bnapgeney wmoxeT BkniouMtb OOLEKT B
nporpammy apenabl PARQ ans
KpaTKOCPOYHOM unu [OnroCpoYHON
apeHabl wunu  MoxeT caatb  OObekT
HanpsIMyLo TPETLUM niuam ans
ponrocpoyHon apengbl  (MuHUMym 30

OHEN) B COOTBETCTBUM C MOMOXEHUAMU U
yCrnoBMsIMU. B HacTosiem [eHeparnbHOM
cornaweHun (Bkntovas Pasgen 9 Huxe),
Horosope apeHabl u nobom CornaieHmu
06 ynpaeneHuM nporpamMmmori apeHgbl
PARQ. Bnapeneu, He [JOIKEH
ncnonb3oBaTb (n paspeliaTb
ucnone3oBatb nobomMy gpyromy nuuy)
O6bekt wunu nwbyto ero 4Yactb B
Kakux-nmbo KomMmepyeckux uUenax 6e3
npeaBapuTensHoro ysegomnenms PARQ un
He MOXeT Jenatb 9TOro, €ecnu Takoe
KOMMep4eckoe MCnonb3oBaHWe co3gaeT
UN NMOTEHUMANbHO CO34a€eT HIAaHChl UMK
WHbIM oOpas3om MellaeT unu Hapywaet
crnokonHoe ucnornb3oBaHve 3emens PARQ
apyrumun Briagensuamm O6bEeKTOB Wnn KX
rocTAMW, WNU  OpYyruMn  rocTaMW, wnu
xutenammn  PARQ, wuvnn cocegsmu  no
PARQ (Takme orpaHuyeHHble [OencTBUA
BKMOYaT ntobble OencTBusl, KOTOpble
CO34alT  CUMbHbIN  WyM, 3anaxuv wunu
Apyrve  HapyleHWss WnM  OnacHoCTw,
BKIOYasi [OEWCTBUSA, KOTOpble Cco3garT
3HaYMTENbHOE KOMWYECTBO MNOCETUTENEN,
nocewatowmx O6bekT). Kak nogpobHo
onucaHo Hwke B Pasgene 9 Hactosiero
Cornawenus, Ha noboe ucnonb3oBaHue
wnn  cgady B apeHgy — ObbekTa

tempo dari Pemilik untuk dibayarkan
dari bagian Pemilik dari hasil bersih
Program Sewa PARQ. Biaya
Pemeliharaan tersebut dapat ditinjau
dan direvisi setiap 2 tahun untuk
mencerminkan inflasi atau perkiraan
biaya yang meningkat dalam
penyediaan layanan tersebut kepada
Unit. Selain itu, perbaikan atau
perbaikan modal di masa depan pada
tanah dan infrastruktur komunitas
bersama (sekali lagi, jika tidak tercakup
dalam jaminan PARQ) juga dapat
mengakibatkan biaya satu kali atau
dibebankan kepada Pemilik untuk
menutup biaya diluar dugaan tersebut.
Biaya satu kali tersebut hanya akan
digunakan untuk mengganti
pengeluaran aktual yang dikeluarkan
oleh PARQ atau pihak lain yang
melakukan pekerjaan tersebut.

Kecuali disepakati secara tertulis oleh
Para Pihak, Pemilik setuju untuk
menggunakan Unit hanya sebagai
tempat tinggal pribadi dan ruang kerja
(untuk Pemilik dan keluarga dekatnya
serta tamu tidak-komersial). Pemilik
dapat, bagaimanapun, memasukkan
Unit sebagai bagian dari Program Sewa
PARQ untuk sewa jangka pendek atau
panjang atau dapat menyewakan Unit
secara langsung kepada pihak ketiga
untuk sewa jangka panjang (minimal 30
hari) perdasarkan pada syarat dan
ketentuan dalam Perjanjian Utama ini

(termasuk  Bagian 9 di bawah),
Perjanjian Sewa, dan Perjanjian
Manajemen Program Sewa PARQ.

Pemilik tidak boleh menggunakan (atau
mengizinkan orang lain untuk
menggunakan) Unit atau bagian apa
pun darinya untuk tujuan komersial apa
pun tanpa pemberitahuan sebelumnya
kepada PARQ dan tidak boleh
melakukannya jika penggunaan
komersial tersebut menciptakan atau
berpotensi menciptakan nuansa atau
sebaliknya mengganggu atau
mengacaukan kenikmatan yang tenang
di Tanah PARQ oleh pemilik unit lain
atau tamu mereka atau oleh tamu lain
atau penghuni Tanah PARQ atau
tetangga PARQ (aktivitas terbatas
tersebut mencakup aktivitas apa pun
yang menimbulkan kebisingan, bau,
atau gangguan atau bahaya lain yang
signifikan  termasuk aktivitas yang
menciptakan jumlah lalu lintas
pengunjung ke Unit). Sebagaimana
dijelaskan di bawah dalam Bagian 9
Perjanjian Utama ini, setiap
penggunaan atau persewaan Unit oleh
Pemilik di luar Program Sewa PARQ



8. Transfer of Owner's Interest or the
Transfer _of PARQ’s Interest in the
PARQ Project.

8.1. Until the Completion of the Unit.
Until the transfer of the Unit is

completed, and the Acquisition Price has
been fully paid and the Notarial Deed
Agreement has been signed, the Owner
may not post information proposing or
relating to the transfer / assignment /
sale of the Unit or a share in the Unit in
open public forums or media and in any
public space. Owner may, subject to the
terms of this Agreement, transfer, assign,
sell Owner's interest in the Property to a
third party only with PARQ's prior written
approval. In doing so, the new owner
agrees in advance and in writing (in a
form acceptable to PARQ) to be bound
by all the terms and conditions of this
Agreement, the Notarial Deed
Agreement and any PARQ Rental
Program Management Agreement. The
actual transfer price is negotiated with
PARQ. In addition, PARQ is entitled to a
commission of 2% of the original
Acquisition Price or the actual Transfer
Price (whichever is greater) as a Transfer
Fee (“Transfer Fee”), which must be paid
prior to such transfer taking effect. There
is no transfer fee if the transfer is made
to an heir or immediate family member
as a result of the transfer of the Property
by the Owner to next of kin through
transactions other than inheritance (but
the Owner is solely responsible for any
fees or taxes (if any) imposed by such
transfer).

In the event that the Owner is a legal
entity and there is a change in control
(management, majority ~ ownership,
voting, or any other form of control) of
that legal entity, the Owner must
promptly inform PARQ of any such
change in control and ensure that the
Transfer Fee, in writing confirmation and
acceptance of the Terms of this
Agreement shall be promptly provided to
PARQ.

For the avoidance of doubt, the Owner
shall be responsible for any costs, fees,
withholdings or taxes associated with
any transfer of the Property or the Lease
in accordance with this Section.

Bnapgenbuem BHe [porpammbl apeHabl
PARQ (manee wmeHyemon «BHewHsAs
apeHga») B TeyeHne Cpoka [encrtsus
HacTosiwen ApeHdbl pPacnpoCTpaHATCs
Te e orpaHnyeHus. u nobas Takas
BHELUHSAS apeHga MOXeT Takke
obnaratbcs eXedHEeBHbIM unm
eXeMeCAYHbIM «KYPOPTHbIM COOPOM», Kak
ykasaHo B Pasgene 9 Huxe.

8. Tepenaya pgonu BnageHwsa wnu
nepegaya gonu PARQ B npoekTe PARQ.

8.1. o saeepuwenns OGbekra, [lo Tex
nop, noka nepegada OGwbekTa He Oyoer
3aBepweHa, LleHa npuobpeTeHuss He
OyaeT nonHocTblo onnadeHa u [loroBop
apeHdbl He nognucaH, Bnapeneu He
MOXeT pasMellaTb WMHdOpmMauuio o
nepepave/nepeyctynke/npogaxe ObbekTa
unn porm B  OObekTe B OTKPbITbIX
WCTOYHMKAX, cpeacTeax MaccoBOW
WHdopMauum u  nwbom  nyGnuyHOM
npocTpaHcTBe U T.4. Bnageneu moxer, B
COOTBETCTBUM C YCIOBUAMW HACTOSILLErO
Cornawenus, nepenatsb, YCTYNUTb,
npogate gonto Bragenbua B OObekTe
TpeTben CTOpPOHE TONbKO c
npegBapuTernbHbIM NUCbMEHHbBIM
opobperHvem PARQ. Tllpyu 3TOM HOBbIV
Brageney 3apaHee M B MWUCbMEHHON
dopme (B dopme, npuemnemon Ans
PARQ) cornawaetcsa cobnogate Bce
ycnosus HacTosLwero CornaweHus,
Cormawenns 06 apeHge u  mobon
Mporpammbl apeHabl PARQ, cormaiweHus
06 ynpaeneHun. PakTmyeckas LeHa
nepegayn cornacoBbiBaetca ¢ PARQ.
Kpome Ttoro, PARQ wumeeT npaBo Ha
kommccuio B pasmepe 2 % oOT
nepsBoHavaneHon LleHbl nprobpeTeHus
unu  dakTMyeckoh LUeHbl nepejadn (B
3aBNCMMOCTU OT TOrO, Kakas W3 HUX
oonblle) B KkayecTBe KoMmuccum  3a
nepepavy («Komwmccusas 3a nepepayy»),
KoTopasi AorkHa ObITb ynraveHa oo Toro,
KaK Takas nepegjaya BCTYMUT B CUINY.
Mnata 3a nepegmayvy He B3MMaeTcs, ecnu
nepefava OCYLLECTBMSIETCS HACNEAHUKY
unu  Gnuwxkanwemy YneHy cembu B
pesynesrare nepegayn ObbekTa
Bnapgenbuem onvxanwmnm
POACTBEHHMKAM,  MOCPEACTBOM  MHbIX
HeXenu HacnegoBaHve, CcOenok  (Ho
Bnagenel, HeceT €aVHONNYHYHO
OTBETCTBEHHOCTb 3a mnobble cbopbl unn
Hanorm  (ecnu  TakoBble  MMeKOTCH),
Hanaraemble Takon nepegaden). ).

B cnyvae, ecnu Bnapgeneu sBnsertcs
IOPUANYECKMM NIULUOM U UMEET MecTo
n3MeHeHne KOHTpons  (ynpaBeneHue,
MaxoputapHoe BrnajeHue, rorocoBaHue
unu nobas apyras dopmMa KOHTpons) Hazj
3TUM topuamdeckum nuuom, Bnapeneu
OOIKeH HesamennuTensHo
nHdpopmmposate PARQ o nwbom Takom
M3MEHEHUN KOHTponst UK  obecneynTs,

(selanjutnya disebut sebagai “Sewa
Luar”) selama Jangka Waktu Sewa ini
yang berdasarkan pada batasan yang
sama dan Penyewaan Luar tersebut
juga dapat dikenai “Biaya Resort” harian
atau bulanan sebagaimana diatur dalam
Bagian 9 di bawah.

8. Pemindahan Kepentingan Pemilik
atau Pemindahan Kepentingan PARQ
dalam Projek PARQ.

8.1. Sampai dengan selesainya Unit.
Sampai dengan pengalihan Unit selesai,

Harga Pembelian belum Ilunas dan
Perjanjian Sewa belum ditandatangani,
Pemilik  tidak boleh  memposting
informasi tentang
pengalihan/penugasan/penjualan  Unit
atau pembagian Unit secara terbuka
sumber, media dan ruang publik apa
pun, dll. Pemilik dapat, dengan tunduk
pada ketentuan Perjanjian ini,
mengalihkan, menugaskan, menjual
kepentingan Pemilik di Properti kepada
pihak ketiga hanya dengan persetujuan
tertulis sebelumnya dari PARQ. Dengan
demikian, pemilik baru setuju
sebelumnya dan secara tertulis (dalam
bentuk yang dapat diterima oleh PARQ)
untuk terikat oleh semua syarat dan
ketentuan Perjanjian ini, Perjanjian
Sewa dan Program Sewa PARQ,
Perjanjian Manajemen. Harga transfer
sebenarnya dinegosiasikan dengan
PARQ. Selain itu, PARQ berhak atas
komisi sebesar 2% dari Harga Akuisisi
awal atau Harga Transfer aktual (mana
yang lebih besar) sebagai Biaya
Transfer (“Biaya Transfer”), yang harus
dibayar sebelum transfer tersebut
berlaku. . Tidak ada biaya transfer jika
transfer dilakukan kepada ahli waris
atau anggota keluarga dekat sebagai
akibat dari pengalihan Harta oleh
Pemilik kepada kerabat terdekat melalui
transaksi selain warisan (hamun Pemilik
bertanggung jawab sepenuhnya atas
segala biaya atau pajak (jika ada) yang
dikenakan oleh pengalihan tersebut). ).

Dalam hal Pemilik adalah badan hukum
dan terjadi perubahan kendali
(kepengurusan, kepemilikan mayoritas,
hak suara, atau bentuk kendali lainnya)

dari badan hukum tersebut, Pemilik
harus segera memberi tahu PARQ
tentang setiap perubahan kendali

tersebut dan memastikan bahwa Biaya
Transfer, dalam konfirmasi tertulis dan
penerimaan Ketentuan Perjanjian ini
akan segera diberikan kepada PARQ.

Untuk menghindari  keragu-raguan,
Pemilik harus bertanggung jawab atas
segala biaya, biaya, pemotongan atau
pajak yang terkait dengan pengalihan



8.2. Post-Completion of the Unit. After
the Unit Transfer and the execution of
the Notarial Deed Agreement, the Owner
may — subject to the terms of this
Agreement - transfer the Owner's interest
in the Unit to a third party without
PARQ’s prior approval. The Owner may
only make such a transfer, however, if
the new owner agrees in advance and in
writing (in a form satisfactory to PARQ) to
be bound by all the terms and conditions
of this Agreement and the Notarial Deed
Agreement and any PARQ Rental
Program Management Agreement. In
addition, PARQ shall be entitled to a fee
of 2% of the original Acquisition Price or
the actual transfer price (whichever is
greater) as a transfer fee (the “Transfer
Fee”) to be paid prior to any such
transfer becoming effective. No Transfer
Fee shall be charged if the transfer is to
an heir or immediate family member or
arises as the result of the estate planning
of the Owner (but the Owner shall be
solely responsible for any fees or taxes
(if any) imposed by such transfers).

In the event the Owner is an entity and
there is a change in control
(management, majority ownership, voting
control, or any other form of control) of
that entity, the Owner must promptly
inform PARQ of any such change in
control and ensure that the Transfer Fee

and written acknowledgment and
acceptance of the Terms of this
Agreement is promptly provided to
PARQ.

For avoidance of doubt, the Owner shall
be responsible for any costs, fees,
withholding, or taxes related to any
transfer of the Unit or Notarial Deed
Agreement under this Section.

yToObl [Mnata 3a nepeBod, MUCbMEHHOE
NOATBEPXKAEHUE W MNpUHATUE YCNOBUN

HaCTOSALLEro CornatueHus
He3ameanmTenbHO npenocTaBnsaoTCs
PARQ.

Bo wu3bexaHne comHeHun, Bnapeneun
HeceT OTBETCTBEHHOCTb 3a JoOble
pacxogpl, cOopbl, yaepKaHus UNn Hanoru,
cBsi3aHHble ¢ ntobor nepegaven ObbekTa
unu [loroBopom apeHabl B COOTBETCTBUN C
HacToswmm Pasgenom.

8.2. Tocne 3aBepleHuss O6GbLEKTA.
Mocne Mepenaun OObEKTa Y UCTIONHEHNS
HoroBopa apeHgbl Bnageneu MoxeTt, B
COOTBETCTBUM C YCIOBUSIMUA HACTOSILLETO
CornaweHus, nepeaatb gonto Bnagensua
B OObekte TpeTbeh CTOpoHe 6e3
npegBapuTtenbHoro  opobpeHus  PARQ.
OpHako Bnapgenew MOXeT COBepLUUTb
Takylo nepegady TONMbKO B TOM criydae,
€Cnu HOBbI BriajerneL, 3apaHee U B
NUCbMEHHON cdopme (B dopme,
npuemnemon ans PARQ) cornawaetcs
cobniogate  BCe YCMOBWS  HacTOALLErO
Cornawenus, Cornawexus o6 apeHge wu
nobori  lMporpammbl  apeHabl  PARQ.
CornaweHue o6 ynpasneHun. Kpome Toro,
PARQ wmeer npaBo Ha KOMMUCCUIO B
pasmepe 2 % OT nepBoHayvanbHow LleHbl
npuobpeTeHns nnu akTU4eckon LeHbI
nepegayn (B 3aBUCMMOCTM OT TOrO, Kakasi
13 HMX Gonblue) B kKavyecTBe KOMUCCUM 3a
nepegadvy («Komwucema 3a nepepady»),
KOTopas AorpkHa ObITb ynnaveHa oo Toro,
KaKk Takas nepegada BCTYMUT B CUIY.
Mnata 3a nepegmadvy He B3MMaeTcs, ecnu
nepefava OCYLLECTBASIETCA HACNEAHUKY
unn  Gnwkanwemy uUrneHy Ccembu B
pesynesrarte nepegayu O6bekTa
Bnagenbuem onwxanwmnm
pOOCTBEHHMKAaM,  MOCPEACTBOM  WHbIX
HeXenu HacrnegoBaHue, CcOenok  (Ho
Bnapeney HeceT €OVHOINUYHYIO
OTBETCTBEHHOCTb 3a mMobble cbopbl unm
Hanorm  (ecrM  TakoBble  UMEKOTCSH),
Hanaraemble Takon nepegaven). ).

B cnyyae, ecnn Bnapeney sBngetca
IOPUONYECKMM NIULOM U UMEET MEecCTo
n3MeHeHue KOHTpons  (ynpasneHwue,
MaxoputapHoe BnajeHue, ronocosaHue
unu nmobas apyras dopma KOHTpons) Haa
aTUM opuandeckum nuvuom, Bnapeneu
OOIMKEH HesameanuTenbHo
uHdpopmMmumpoate PARQ o nwbom Takom
M3MEHEHUN KOHTponst UK  obecneynTs,
yTob6bl [Mnata 3a nepeBod, MUCbMEHHOE
noaTBEPXAEHWEe U MpuHATME YCnoBun

HacTosLLEero CornatueHus
He3ameanmMTensHO npenocTaBnsaoTCA
PARQ.

Bo wu3bexaHne comHeHun, Bnapeneuy
HeceT OTBETCTBEHHOCTb 3a oOble
pacxogpl, cOopbI, yaepKaHus UNn Hanoru,
cBsi3aHHble ¢ ntobor nepegadvenn ObbekTa
unu [loroBopom apeHabl B COOTBETCTBUN C
HacToswmm Pasgenom.

Properti atau Sewa sesuai
Bagian ini.

dengan

8.2. Pasca Penyelesaian Unit. Setelah
Penyerahan Unit dan penandatanganan
Perjanjian Sewa, Pemilik dapat -
berdasarkan pada ketentuan Perjanjian
ini — mengalihkan hak Pemilik atas Unit
tersebut kepada pihak ketiga tanpa
persetujuan terlebih dahulu dari PARQ.
Pemilik hanya dapat melakukan transfer
tersebut, namun, jika pemilik baru setuju
sebelumnya dan secara tertulis (dalam
bentuk yang memuaskan PARQ) yang
terikat pada semua syarat dan
ketentuan Perjanjian ini dan Perjanjian
Sewa dan Program Sewa Manajemen
PARQ apa pun. Selain itu, PARQ berhak
atas biaya sebesar 2% dari Harga
Akuisisi awal atau harga transfer aktual
(mana yang lebih besar) sebagai biaya
transfer ("Biaya Transfer") yang harus
dibayar sebelum transfer tersebut
menjadi  efektif. Tidak ada Biaya
Pemindahan yang akan dikenakan jika
penyerahan tersebut kepada ahli waris
atau anggota keluarga dekat atau timbul
sebagai akibat dari perencanaan
perumahan Pemilik (namun Pemilik
bertanggung jawab penuh atas biaya
atau pajak (jika ada) yang dikenakan
oleh pemindahan tersebut ).

Jika Pemilik adalah suatu entitas dan

terdapat perubahan kendali
(manajemen, kepemilikan mayoritas,
kendali suara, atau bentuk kendali

lainnya) dari entitas tersebut, Pemilik
harus segera memberi tahu PARQ
tentang setiap perubahan kendali
tersebut dan memastikan bahwa Biaya
Transfer dan pengakuan tertulis serta
penerimaan Ketentuan Perjanjian ini
segera diberikan kepada PARQ.

Untuk menghindari keraguan, Pemilik
harus bertanggung jawab atas setiap
biaya, biaya, pemotongan, atau pajak
yang berkaitan dengan pemindahan
Unit atau Perjanjian Sewa berdasarkan
Bagian ini.



8.3. PARQ’s Transfers. Nothing in this
Agreement shall limit or constrain PARQ
from assigning or otherwise transferring
its interest and obligations (or shares in
any entity controlling such interests and
obligations) in this Agreement or in the
PARQ Lands or other assets to an
affiliated or unaffiliated entity or
individual, provided such entity or
individual undertakes to fulfill the
obligations of PARQ under this
Agreement and the Notarial Deed
Agreement. PARQ shall be responsible
for any costs, fees, or taxes related to
any such transfer under this Subsection.
PARQ also reserves the right to appoint
one or more general contractors or
subcontractors or to assign any of its
rights and obligations under this Master
Agreement in part or whole to any third
party, including to any related company
of PARQ.

In case of transfer of its rights and
obligations in full under this Agreement
to another person or entity, PARQ the
Owner may request to sign an additional
agreement with the assignee on the
same terms as this Agreement.

9. PARQ Rental Program. When the

Owner is not occupying the Unit, the
Owner may include the Unit in the PARQ
rental program (“PARQ Rental Program”)
run by PARQ’s management company or
other entity designated by PARQ (“PARQ
Management Company”) for short or
long-term rental, provided that the Unit
has been inspected by PARQ
Management Company or its agent and
deemed to be in suitable rental condition.
No other short-term rental (30 days or
less) or sublet of the Unit by the Owner is
permitted without PARQ’s prior written
consent. Under the PARQ Rental
Program, the net rental income will be
based on the actual rental of the Owner’s

Unit.
Services provided by the PARQ
Management Company include

marketing, sales, reservations, hosting,
registration with immigration authorities
and/or police, and cleaning and
maintenance of the Unit.

At the discretion of the Owner, there are
two options for renting the Unit:
long-term - for a period of more than one
month and short-term - typically for
individual rentals of a period of one
month or less.

8.3. TpaHcchepbl PARQ. Huuto B
HaCTOSALLEM CornatueHun He
orpaHunumBaet n He caepxusaeT PARQ ot
nepeycTynkv WM WHOW nepegadn CBOWX
npaB u o06s3aTenbCTB (UNM [Jonen B
no6om topManyecKomM nuue,
KOHTPONUpPYIOLLEM Takue WHTepechbl U
obsasatenbctBa) B 3emnax PARQ wunu
Apyrux aktueax addunMpoBaHHOMY MNn
HeadUnMposaHHOMY IopUANYECKOMY
unn rU3nYecKoMy nuuy, Npyu yCrnoBum, 4To
Takoe topuaumdeckoe wnu - uanyeckoe
nmuo 06s13yeTca BbIMOSHATb
obsizatenbctBa PARQ no HacTosiiemy
CornaweHnuto u [loroBopy apeHabl. PARQ
HeceT  OTBETCTBEHHOCTb 3a  nobble
pacxogpl, c6opbl UNM Hanory, cBsA3aHHbIe
c mobon Takon nepejaven B
COOTBETCTBUM c HacToALWMM
nogpasgenoM. PARQ Takke ocTaBnsieT 3a
coboii npaBo HasHayaTb OAHOMO WK
HECKOSMbKMX reHeparbHbIX MNoapsAOaYMKOB
unn cybnoapsigunkoB, unu nepenasatb
nobble cBou npaBa M 0653aHHOCTU MO
HacTosieMy eHepanbHOMY cornalleHuto
YaCTUYHO MNN NMOSHOCTbLIO NIOBON TpeTben
CTOpOHe, B TOM uucne nobon cBa3aHHOWN
komnaHun PARQ.

B cnyyae nepepausn cBoux npaB U
obsizaHHOCTEN B MNOMHOM 0ObeMe MO
atomy CornaiueHuio apyromy nuuy, PARQ
npegnaraet Bnagenbuy nognucaTb
AononHutensHoe cornawieHue c
NpaBoOMNPEeEMHMKOM Ha TeX e YCINOBUSIX,
YTO N HACTOSALLMI SOroBOP.

9. Mporpamma apeHgbl PARQ. Ecnu

Bnapgeneu He 3aHumaeT OObeKT,
Bnageney moxeT BKMounTb OOBLEKT B
nporpammy aperabl PARQ («[Mporpamma

apeHgpl PARQ»), NpoBOAVMYO
ynpaenswowen komnanven PARQ wnun
apyrown opraHusauuen, Ha3Ha4YeHHoW
PARQ («YnpaBnstoLasn KomMnaHusa

PARQ») Ha KOpOTKMA uNu AnWTEnNbHbIN

cpok, npu ycnosun, 4to OOBEKT ObIiN
OCMOTpEHa YNpaBnsiowenrn  KoMMaHuen
PARQ wnn ee areHToM W npusHaH

npurogHon Ans caayun B apeHay. Hukakas
apyras kpaTtkocpodHas apeHga (30 gHen
unn meHee) wunmn cybapeHga OObekTa
Brnapenbuem He  pgonyckaetca  6es
npeaBapuTeENbLHOrO NMUCbMEHHOTO
cornacua PARQ. B pamkax nporpammbl
apeHabl PARQ uucTbii goxoq oT apeHabl
OyOeT oOcHoBbIBaTbCA Ha akTU4YecKon
apeHge ObbekTa.

Yenyru, npegocTtaensemble ynpasnstoLLen
komnaHuen PARQ, BKNOYaloT MapPKETUHT,
npogaxu, OpoHMpOBaHWE, pa3MelleHune,
perncTpauuio B UMMUIpPaLMOHHbIX opraHax
uw/vnn  nonmvuun, a Takke YOOpKy U
TexHu4eckoe obcnyxnBaHne obbekTa.

Ha ycmotpeHve Bnagenbua cyliectsyet
ABa BapuaHTa apeHgbl O6bekta (UNIT):
OONrocpoyHasi — Ha cpok 6onee opgHoro

8.3. Penyerahan PARQ. Tidak ada
dalam Perjanjian ini yang akan
membatasi atau membatasi PARQ
untuk mengalihkan atau sebaliknya
mengalihkan kepentingan dan
kewajibannya (atau saham dalam
entitas mana pun yang mengendalikan
kepentingan dan kewajiban tersebut) di
Tanah PARQ atau aset lainnya ke
entitas atau individu afiliasi atau tidak
terafiliasi, asalkan entitas atau individu
menyanggupi untuk memenuhi
kewajiban PARQ berdasarkan
Perjanjian ini dan Perjanjian Sewa.
PARQ akan bertanggung jawab atas
setiap biaya, ongkos, atau pajak yang
terkait dengan pemindahan tersebut
berdasarkan Sub-bagian ini. PARQ juga

berhak menunjuk satu atau lebih
kontraktor umum atau subkontraktor
atau mengalihkan sebagian atau
seluruhnya salah satu hak dan

kewajibannya berdasarkan Perjanjian
Utama ini kepada pihak ketiga mana
pun, termasuk kepada perusahaan
terkait PARQ.

Yening hak miwah kewajibannyane
manut ring Pajangjian puniki kagentosin
antuk anak tiosan, PARQ ngajak Sang
Pamilik mangda makarya pajangjian
tambahan sareng penerus hak ring
kahanan sane pateh sakadi pajangjian
puniki.

9. Program Penyewaan PARQ. Ketika

Pemilik tidak menempati Unit, Pemilik
dapat memasukkan Unit ke dalam
program persewaan PARQ (“Program
Penyewaan PARQ”") yang dijalankan
oleh perusahaan pengelola PARQ atau
entitas lain yang ditunjuk oleh PARQ
(“Perusahaan Pengelola PARQ”) untuk
jangka pendek atau jangka panjang.
sewa jangka panjang, asalkan Unit
tersebut telah diperiksa oleh
Perusahaan Manajemen PARQ atau
agennya dan dianggap dalam kondisi
sewa yang sesuai. Tidak ada sewa
jangka pendek lainnya (30 hari atau
kurang) atau menyewakan Unit oleh
Pemilik yang diizinkan tanpa
persetujuan tertulis sebelumnya dari
PARQ. Di bawah Program Sewa PARQ,
pendapatan sewa bersih akan
didasarkan pada sewa sebenarnya dari
Unit Pemilik.

Layanan  yang disediakan  oleh
Perusahaan Pengelola PARQ meliputi
pemasaran, penjualan, reservasi,
hosting, pendaftaran dengan otoritas
imigrasi dan/atau polisi, serta
pembersihan dan pemeliharaan Unit.
Atas kebijaksanaan Pemilik, ada dua
opsi untuk menyewa Unit (UNIT): jangka



With a long-term rental option, the net
income from the rental of the Unit is
shared 90% to the Owner and 10% to
PARQ. PARQ shall be responsible for
managing all bookings, accounting,
reports, registration of guests to the
immigration authorities, etc. Fees are
shared on a “net” basis after any direct
rental costs (booking costs, utilities, etc.).
With a short-term rental option, the net
income from the rental of the Unit is
shared 80% to the Owner and 20% to
PARQ. PARQ shall be responsible for
managing all bookings, accounting,
reports, registration of guests to the
immigration authorities, etc. Fees are
shared on a “net” basis after any direct
rental costs (booking costs, utilities,
rental taxes, etc.).Unless otherwise
agreed with the PARQ Management
Company, the minimum period of
continuous participation of the Property
in the PARQ Rental Program is one week
(7 days).

Unless otherwise agreed by the Parties,
the net rental income is paid quarterly to
the Owner, net of taxes or withholding
applicable under Indonesian law.
Short-term rental:

The PARQ Management Company may
use third-party service providers for
these services or may do them directly or
through an affiliated entity. Revenues
(net of expenses) are paid quarterly in
arrears to the Owner. The terms and
conditions for an Owner’s participation in
the PARQ Rental Program may be set
forth in more detail in a PARQ Rental
Program management agreement
(“PARQ Rental Program Management
Agreement” or “PRPMA”). PARQ may
issue, update, or revise the PRPMA
terms and conditions at its discretion
provided that it may not change the
short-term 80/20 net revenue split
between the Owner and PARQ without
the Owner’s consent.

The Owner and PARQ Management

Company are each individually
responsible for any income or other
taxes (or  withholding  amounts)

associated with their respective share of
the net rental income from the PARQ
Rental Program. The PARQ
Management Company may elect or may
be required to withhold income,
distributions, or other Indonesian
amounts attributable or payable to the
Owner from such rentals.

Long-term rental:

Services include marketing, sales,
reservations, reception of guests, their
registration ~ with  the  immigration
authorities and/or the police. The
Management Company may use
third-party service providers for these
services or may do them directly or

Mecsua M KpaTKOCpOYHas — Kak npaBuno,
npyv MHAMBMAYarNbHOW apeHAe Ha CPoK A0
OOHOro Mecsua.

Mpn AONrOoCpOYHON apeHae YUCThIN 0OX0[4,
OoT caoaym obbekTa B apeHay OenuTcst Ha
90% Bnagenbuy u 10% PARQ. PARQ
HeceT OTBETCTBEHHOCTb 3a YnpaereHune
BCEMU OpPOHMPOBaHMSAMM, ByxranTepckuii
y4yeT, OTYeTbl, perucTpaumi roctem B
UMMWIPaLMOHHBIX opraHax v T. 4. C6opsbl
pacnpegensioTca Ha «4YUCTOM» OCHOBE
nocne nbbIX MPAMBIX pPacxodoB Ha
apeHgy (3aTpatbl Ha OpoHupoBaHue,
KOMMYHarnbHble yCnyru u T. g.).

Mpn  KpaTKOCPOYHOW apeHOe YUCTbIN
goxon OT cpads obbekta B apeHay
agenutca Ha 80% Bnagenbuy u  20%
PARQ. PARQ HeceT OTBETCTBEHHOCTb 3a
ynpaeneHve BCeEMU OpPOHMPOBAHMAMMU,
Oyxrantepckuii yyer, OTYETHI,
perucTpaumilo rocted B MMMUIPaLMOHHBIX
opraHax u T. A. Cbopbl pacnpegensoTcs
Ha «4WUCTOW» OCHOBE nocne mnbbix
NpsIMbIX apeHaHbIX PacxodoB (pacxoabl Ha
OpoHMpoBaHMe, KOMMYHarbHblE YCNyrn u

T. A.). Ecnm wuHoe He cormacoBaHo C
Ynpaensiowien KOMMnaHuen PARQ,
MUWHVMaIbHbIN CpOK HenpepbIBHOIO
ydactna  Mmywectea B [lporpamme
apeHabl PARQ cocrtaBnsieT ogHy Hepento
(7 oHen).

Ecnn CtopoHbl He poroBopunucek 06
WHOM, 4MCTbI Ooxon4 OT  apeHAbl
BbINna4nBaeTcs Bnapenbuy

eXeKBapTanbHO 3a BbIYETOM HaroroB unm
yaePXXaHU, NPUMEHMMBIX B COOTBETCTBUM
C 3akoHopaTenbcTBoM NHOoHE3nun.
KpaTtkocpouHas apeHaa:

Ynpaensiowas komnaHus PARQ moxet
MCNosb30BaTb CTOPOHHMX MOCTaBLUNKOB
YCNYr NN MOXET OKa3blBaTb UX HANpsiMyto

unn yepes addunNMpoBaHHOE  NULO.
Hoxopabl (3@  BblMETOM  pacxonos)
BbIMna4yMBaoTCs COBCTBEHHUKY
exXeKkBapTarnbHO. Ycnosus yyactus

Brnagenbua B lMporpamme apeHabl PARQ
MOryT ObITb U3NoXeHbl 6onee noapobHo B
cornawenun o6 ynpaeneHun Mporpammoii
apeHgbl  PARQ  («Cornawexve 06
ynpasneHun nporpammon apeHabsl PARQ»
unn «PRPMA»). PARQ moxeT BbinyckaTb,
0BHOBNATL unm rnepecmaTtpueaTb
nonoxeHusa n ycriosus PRPMA no csoemy
YCMOTPEHUIO MPW YCIOBUW, YTO OHa He
MOXET U3MEHSITb pacnpeaeneHne YMcToro
poxoga 80/20 wmexgy Brapgenbuem un
PARQ 6e3 cornacusi Bnagenbua.

Brnageney v Ynpaensiowas kKomnaHus

PARQ HecyT VHAMBUAYaNbHYIO
OTBETCTBEHHOCTb 3a ynnaty nwoboro
Hanora, cbopa unm ntoboro

06a3aTeNbHOrO NnaTexa, CBA3aHHbIX C UX
COOTBETCTBYIOLLEW JONEN YACTOrO AOXO4a
OT apeHabl B pamkax [porpamMmMbl apeHabl
PARQ. VYnpaensiowasa komnaHua PARQ
MOXeT yaepxaTb  MNU  MOXeT ObiTb
obs3aHa yaepxuBaTb Hamnor c [AOXOAa,

panjang - untuk jangka waktu lebih dari
satu bulan dan jangka pendek -
biasanya untuk persewaan individu
untuk jangka waktu satu bulan atau
kurang.

Dengan opsi sewa jangka panjang,
pendapatan bersih dari sewa Unit dibagi
90% kepada Pemilik dan 10% kepada
PARQ. PARQ akan bertanggung jawab
untuk mengelola semua pemesanan,
pembukuan, laporan, pendaftaran tamu
ke otoritas imigrasi, dll. Biaya dibagi
secara “bersih” setelah semua biaya
sewa langsung (biaya pemesanan,
utilitas, dll.).

Dengan opsi sewa jangka pendek,
pendapatan bersih dari sewa Unit dibagi
80% kepada Pemilik dan 20% kepada
PARQ. PARQ akan bertanggung jawab
untuk mengelola semua pemesanan,
pembukuan, laporan, pendaftaran tamu
ke otoritas imigrasi, dll. Biaya dibagi
secara “bersih” setelah semua biaya
sewa langsung (biaya pemesanan,
utilitas, dll.). Kecuali jika disepakati lain
dengan Perusahaan Pengelola PARQ,
jangka waktu minimum untuk terus
berpartisipasi Properti dalam Program
Sewa PARQ adalah satu minggu (7
hari).

Kecuali disetujui lain oleh Para Pihak,
pendapatan sewa bersih dibayarkan

setiap tiga bulan kepada Pemilik,
setelah dikurangi pajak atau
pemotongan yang berlaku menurut

hukum Indonesia.

Penyewaan jangka pendek:

Perusahaan Pengelola PARQ dapat
menggunakan penyedia layanan pihak
ketiga untuk layanan ini atau dapat
melakukannya secara langsung atau
melalui entitas afiliasi. Pendapatan
(setelah dikurangi biaya) dibayarkan
setiap triwulan kepada Pemilik. Syarat
dan ketentuan untuk keikutsertaan
Pemilik dalam Program Sewa PARQ
dapat diatur lebih rinci dalam perjanjian
pengelolaan Program Sewa PARQ
(“Perjanjian Pengelolaan Program Sewa
PARQ” atau “PRPMA”). PARQ dapat
menerbitkan, memperbarui, atau
merevisi syarat dan ketentuan PRPMA
atas kebijakannya sendiri asalkan tidak
mengubah bagi hasil bersih jangka
pendek 80/20 antara Pemilik dan PARQ
tanpa persetujuan Pemilik.

Pemilik dan Perusahaan Pengelola
PARQ masing-masing secara individual
bertanggung jawab atas pendapatan
atau pajak lainnya (atau jumlah
pemotongan) vyang terkait dengan
bagian masing-masing dari pendapatan
sewa bersih dari Program Sewa PARQ.
Perusahaan Pengelola PARQ dapat
memilih atau mungkin diharuskan untuk
menahan pendapatan, distribusi, atau
jumlah lain di Indonesia yang dapat



through an affiliated entity). Revenues
are paid quarterly in arrears to the
Owner. The terms and conditions for an
Owner’s participation in the PARQ Rental
Program may be set forth in more detail
in a PARQ Rental Program Management
Agreement.

The Owner and PARQ Management
Company are each individually
responsible for any income or other
taxes (or  withholding  amounts)
associated with their respective share of
the net rental income from the PARQ
Rental Program. The PARQ
Management Company may elect or may
be required to withhold income,
distributions, or other Indonesian
amounts attributable or payable to the
Owner from such rentals.

Absent willful negligence or malfeasance
on the part of the PARQ Management
Company, it shall not have any liability for
any loss or damage to the Unit or to any
personal property of the Owner while the
Unit is in the PARQ Rental Program. As
noted above, the 80/20 short-term rental
income sharing percentages will not be
changed without the consent of the
Owner, but the PARQ Management
Company reserves the right to update or
modify the other terms and conditions of
the PARQ Rental Program or any
PRPMA in its sole discretion.

PARQ Management Company permits
the Owners to directly rent out their Units
for long-term (30 days or longer) rentals
as “Outside Rentals.” The Owner is
solely responsible for all business
licenses and permits, rental services and
other aspects of the rental and for
calculating and paying any taxes and for
managing all elements of the booking or
other costs for any long-term renter
staying in the Owner's unit, as well as for
the actions of any guests or 3rd parties
staying at the Unit. Outside Rental
tenants are prohibited from subletting the
Unit and must agree to abide by any and
all of the PARQ rules and conditions
(including all applicable Owner
requirements set forth in this Master
Agreement and in the Notarial Deed
Agreement) as such rules may be
issued, revised, or updated by PARQ at
its discretion from time to time. The
Owner must provide documentation to
PARQ that it has obtained all permits,
fees, accounting and tax filings and
filings. Any tenant must agree to abide
by any Unit use restriction or PARQ
community rules or policies applicable to
the Owner. Outside Rental
guests/residents may be allowed to
access various PARQ services and
amenities for a daily or monthly “resort
fee.” Occupancy of the Unit shall be
subject to reasonable occupancy limits

BbINaThl unu apyrue CyMMbl,
npuymTaromecs nnm nognexawiue
BbiNnate Bnagensuy oT Takon apeHabl B
COOTBETCTBUM c OencTByoLnm

3akoHogaTenbCcTBOM MHOOHE3uN.
HonrocpoyHas apeHaa:

Ycnyrn BknodaloT B cebs  MapKeTuHr,
npogaxu, GpoHMpPOBaHUE, MpPUEM FOCTEMN,
UX perucTtpauMioo B UMMMUIPALMOHHbIX
opraHax w/unu nonuvumu. YnpasnsioLias
KOMMaHus MOXET ncnonb3oBaTb
CTOPOHHMX MOCTAaBLLMKOB YCIYT UIN MOXET
OKas3blBaTb WX HanpsMylo WM 4yepes

adpunmpoBaHHoe nmuo). [oxoabl
BbIMna4ymBatoTcs exekBapTarnbHO
COBCTBEHHUKY. Ycnosus yyactums

Bnagensua B Mporpamme apeHasl PARQ
MoryT 6bITb M3noxeHbl 6onee nogpobHO B
Cornawenun 06 ynpasneHun nporpaMmmon
apeHnabl PARQ.

Bnapeneu v Ynpaenswowas KomnaHus

PARQ HecyT MHOUBMAYaNbHYO
OTBETCTBEHHOCTb 3a ynnaty mwoboro
Hanora, cbopa unm noboro

0bs3aTenbHOro nnaTtexa, CBsA3aHHbIX C MX
COOTBETCTBYHOLLEN [OMeln YACTOoro Aoxoaa
OT apeHapbl B pamMkax [porpammbl apeHapl
PARQ. VYnpaenswowasa komnanHna PARQ
MOXET yaepxaTb WM  MOXeT ObiTb
o6sizaHa ygepxuBaTb Hanor ¢ [oxoAa,
BbINnaThbl unm apyrune CYMMbI,
npuynTatromecs unu nognexatume
Bbinnate Bnapgenbuy OT Takow apeHabl B
COOTBETCTBUMN c OEeNCTBYIOLLMM
3akoHoaaTenbcTBOM MHOOHE3UN.

Mpu OTCYTCTBUM npeaHamepeHHown
HEOPEXHOCTN WMNKU  310ynoTPedneHnin co
CTOpOHbI Ynpasnstowen komnaHum PARQ
OHa He HeceT HWKaKoW OTBETCTBEHHOCTU
3a nwobble noTepu UM MNoBpeXOeHUs
Ob6bekTa i noboro NINYHOIO
umywiectea Bragenbua, noka O6bekT
HaxoguTtca B [Mporpamme apengbl PARQ.
Kak oTmeyanocb  Bbile, MPOLUEHTHI
pacnpepneneHus noxoaa oT
KpaTkocpovHow apeHabl 80/20 He OGyayT
n3meHeHbl 6e3 cornacusi Bnagenbua, HO

ynpaensioLas KOMMaHus PARQ
ocTaBnsieT 3a coboil npaBo OGHOBNATH
unm N3MEHATb apyrve ycrnoswusi

nporpammbl  apeHabl PARQ uwnu niobble
PRPMA no cBoemy yCMOTpeHMIO.

Ynpasnstowas KOMMNaHus PARQ
paspewaetr Bnagenbuam  HanpsmMyto
caaBaTb cBov OOBLEKTbI B AONTOCPOYHYHO
(30 gHelr n Oonee) apeHay B KayecTBe
«BHewHen apeHgbl». Bnapgeney Hecer
€0OVHOMUYHYI0 OTBETCTBEHHOCTb 3a Bce
OV3HEC-NMLEH3UM N paspeLleHus, yCenyrm
no apeHae u gpyrve acnekTbl apeHfbl, a
Takke 3a pacdeT u ynmaty Jobbix
HanoroB, a Takke 3a ynpaBieHNEe BCEMMU
anemMeHTamMn GPOHUPOBaHUS UK OPYrMMU
pacxogamm noboro A0NroCcpO4YHOro
apeHgaTtopa, MNpoXWBalLLEro B KBapTupe
Bnapgenbua, a Takke 3a gencteusi Nobbix
rocTen Unu TPeTbUX NiL, NPOXMBAKOLLUX B

diatribusikan atau dibayarkan kepada
Pemilik dari sewa tersebut.

Penyewaan jangka panjang:

Layanan meliputi pemasaran,
penjualan, pemesanan, penerimaan
tamu, pendaftaran mereka dengan
otoritas  imigrasi  dan/atau  polisi.
Perusahaan Pengelola dapat
menggunakan penyedia layanan pihak
ketiga untuk layanan ini atau dapat
melakukannya secara langsung atau
melalui entitas terafiliasi). Pendapatan
dibayar triwulanan di belakang Pemilik.
Syarat dan ketentuan untuk
keikutsertaan Pemilik dalam Program
Sewa PARQ dapat diatur lebih rinci
dalam Perjanjian Manajemen Program
Sewa PARQ.

Pemilik dan Perusahaan Pengelola
PARQ masing-masing secara individual
bertanggung jawab atas pendapatan
atau pajak lainnya (atau jumlah
pemotongan) yang terkait dengan
bagian masing-masing dari pendapatan
sewa bersih dari Program Sewa PARQ.
Perusahaan Pengelola PARQ dapat
memilih atau mungkin diharuskan untuk
menahan pendapatan, distribusi, atau
jumlah lain di Indonesia yang dapat
diatribusikan atau dibayarkan kepada
Pemilik dari sewa tersebut.

Tidak adanya kelalaian atau
penyimpangan yang disengaja di pihak
Perusahaan Pengelola PARQ,
Perusahaan tidak akan bertanggung
jawab atas kehilangan atau kerusakan
apa pun pada Unit atau properti pribadi
Pemilik selama Unit berada dalam
Program Sewa PARQ. Seperti
disebutkan di atas, persentase bagi
hasil sewa jangka pendek 80/20 tidak
akan diubah tanpa persetujuan Pemilik,
tetapi Perusahaan Pengelola PARQ
berhak memperbarui atau mengubah
syarat dan ketentuan lain dari Program

Sewa PARQ atau PRPMA atas
kebijakannya sendiri.

Perusahaan Manajemen PARQ
mengizinkan Pemilik untuk
menyewakan Unit mereka secara

langsung untuk sewa jangka panjang
(30 hari atau lebih) sebagai “Sewa
Luar”. Pemilik sepenuhnya bertanggung
jawab atas semua izin usaha dan izin,
layanan persewaan dan aspek lain dari
persewaan dan untuk menghitung dan
membayar pajak apa pun dan untuk
mengelola semua elemen pemesanan
atau biaya lain untuk setiap penyewa
jangka panjang yang tinggal di unit
Pemilik, serta atas tindakan setiap tamu
atau pihak ke-3 yang menginap di Unit.
Penyewa Luar dilarang menyewakan
Unit dan harus setuju untuk mematuhi
setiap dan semua aturan dan ketentuan
PARQ (termasuk semua persyaratan



established by PARQ. PARQ reserves
the right to prohibit or cancel such
outside rentals if the Owner or any tenant
or tenant's guest violates PARQ
community rules or policies or otherwise
creates a potential danger, disturbance,
or nuisance to others.

For avoidance of doubt, itf it is necessary
to use intermediary services to attract
rental customers to the Unit, the costs for
such services are paid from the rental
income before the net revenue is
determined distributed.

By the date of signing this agreement,
the Unit has been completely built and
accepted by the Owner without
comment..

11._Unit Transfer. Upon completion of
the Unit, PARQ will notify the Owner that
the Unit is ready for the Unit Transfer
inspection (the “Unit Transfer’). PARQ
and the Owner (or their respective
agents) shall meet at the Unit to inspect
the Unit and prepare an inspection report
(the “Inspection Report”). The Owner
shall be entitled to inspect the Unit and
list out any concerns or issues on the
Inspection Report. Absent a material
defect, the Owner shall accept the Unit
Transfer (with an undertaking from PARQ

ObbekTe. BHewwHum apeHgaropam
(apeHpaTopaM BHe nporpaMMbl apeHAbl
PARQ) 3anpeLyaetcs caaeatb

MomeweHne B cybapeHay, U OHU JOIKHbI
cornacutbcs cobrnopgate nwbble 1 Bce
npasuna u ycnosusi PARQ (Bkntovyas Bce
npumeHumble TpeboBaHus Bragenbua,
M3NOXEHHbIE B HacTosiem [eHepanbHOM
cornawenun n B CornaweHunn o6 apeHae),
MOCKOMbKY Takue npaBuna MoryTt ObiTb
ony6rnKoBaHbl, NMepecMoTpeHbl UMK
Bpems oT BpeMeHu obHoensieTcs PARQ no
cBoeMy ycmoTpeHuto. Bnageneu, gorxed
npegoctaBute PARQ pokymeHTaumio o
TOM, 4TO OH MOMyYWUn BCE pa3speLleHus,
cbopbl, OyxranTepckue UK Harnoroeble
AOKYMEHTbI U WHble [OKYMeHThI. Jlio6ow
apeHpaTtop OOImKeH cornacuTbes
cobriopgatb  nobble  OrpaHWyeHnst  Ha
ucnone3oBaHne O6bekTa wnuM npasBuna
unn  nonutuknm  coobwectea PARQ,
NpUMeHMble K Bnapgenbuy.
loctam/noctosnbuam, HaxoAswWMMCs BHE
nporpammbl apeHabl PARQ, moxeT ObiTb
paspeLleH 4OoCTynN K pasfnyHbIM ycryram u
yoobctBam PARQ 3a exegHeBHy wnu

eXEMECSYHYHO «KYPOPTHYHO nnary».
BmectumocTtb ObbekTa JormkHa
COOTBETCTBOBaTb pasyMHbIM
orpaHu4YeHnsIM BMECTUMOCTMU,

yctaHoBneHHeim PARQ. PARQ ocrtasnsiet
3a coboil NpaBo 3anpeTuTb UM OTMEHUTb
TaKyl0 apeHay BHe Mporpammbl apeHfbl,
ecnn Bnapeney wnu nwobon apenpatop
UnNM  rocTb  apeHgaTtopa  HapyliaeT
npasuna unuM MNONUTUKY coobLiecTBa
PARQ wnn wuHbiM o6pasom cosgaet
noTeHUManbHyo OMNacHoCTb,
GecnokonctBO  MnM  HeygobcTBa  Ans
apyrux. Ecnv HeoGxoaMMo Mcnonb3oBaTb
nocpegHu4eckme ycnyru ans
npueneyveHnsa apexHpgogatenen B O6bexT,
pacxodbl Ha Takue ycryru onnadvBaroTcs
M3 goxopa OT apeHdbl Ao Toro, kak byoet
NMpou3BedeHo pacnpedernieHne  YMcToro
Joxoaa.

10. Oxunaaemoe zagepuieHve O6LeKTa.

K  pate noanucaHuns HacTosLLEero
cornaweHus OObekT NMOMHOCTbLIO
nocTpoeH wu npuHAT Brnapgenbuem 6es
3aMeyaHni.

11. Nepenaya O6bekTa. Mo 3aBepLUeHNN
caoauu O6bekTa PARQ  yesemomut

Bnapenbua o ToM, 4To OGBLEKT roTOB K
nepepnave («Mepepada O6bekTa»). PARQ
n Bnageney (Mnn ux COOTBETCTBYyHOLLME
npeacTaBuUTenun) AOSMKHbI BCTPETUTLCS B
Obbekte pgna  ocmotpa OObekta M
nogrotoBkn otyeta o6 ocmotpe («OTuer
o6 ocmoTpe»). Brnapeneu wumeer npaso
ocmoTpeTb OBBLEKT U NepeYUCnUTL Nobble
npobnembl unu npobnemol B OT4yeTe 06
ocMmoTpe. Mpu oTCyTCTBUM MaTepuanbHOro
aedekta Bnageney pomkeH npuHATH

Pemilik yang berlaku yang ditetapkan
dalam Perjanjian Utama ini dan dalam
Perjanjian Sewa) karena aturan tersebut
dapat diterbitkan, direvisi , atau
diperbarui oleh PARQ atas kebijakannya
sendiri dari waktu ke waktu. Pemilik
harus memberikan dokumentasi kepada
PARQ bahwa ia telah memperoleh
semua perizinan, biaya, pembukuan
dan pengajuan dan pengajuan pajak.
Setiap penyewa harus setuju untuk
mematuhi batasan penggunaan Unit
atau aturan atau kebijakan komunitas
PARQ vyang berlaku untuk Pemilik.
Tamu/penghuni Sewa Luar dapat
diizinkan untuk mengakses berbagai
layanan dan fasilitas PARQ dengan
"biaya resor" harian atau bulanan.
Hunian Unit harus tunduk pada batas
hunian yang wajar yang ditetapkan oleh
PARQ. PARQ berhak untuk melarang
atau membatalkan persewaan di luar
tersebut jika Pemilik atau penyewa atau
tamu penyewa melanggar aturan atau
kebijakan  komunitas PARQ atau
menciptakan potensi bahaya,
gangguan, atau gangguan bagi orang
lain.

Untuk menghindari keraguan, jika perlu
menggunakan layanan perantara untuk
menarik pelanggan sewa ke Unit, biaya
untuk layanan tersebut dibayarkan dari
pendapatan sewa sebelum pendapatan
bersih ditentukan didistribusikan.

10 p lesai Uni
Diantisipasi.
Pada tanggal penandatanganan

perjanjian ini, Unit telah selesai
dibangun dan diterima oleh Pemilik
tanpa komentar.

11. Penyerahan Unit. Setelah Unit
selesai, PARQ akan memberi tahu

Pemilik bahwa Unit siap untuk inspeksi
Penyerahan Unit (“Penyerahan Unit”).
PARQ dan Pemilik (atau agennya
masing-masing) akan bertemu di Unit
untuk menginspeksi Unit dan
menyiapkan laporan inspeksi (“Laporan
Inspeksi’).  Pemilik  berhak  untuk
menginspeksi Unit dan mencantumkan
kekhawatiran atau masalah apa pun
pada Laporan Inspeksi. Jika tidak ada
cacat material, Pemilik harus menerima



to resolve any agreed and listed
Inspection Report issues), the Owner
and PARQ will sign the Inspection
Report, and the Owner will take
possession of the Unit upon payment of
the Acquisition Price (and any other
amounts payable to PARQ by the Owner)
and execution of the Notarial Deed
Agreement with the notary. Upon
acceptance of the Unit Transfer, the
Owner shall be responsible for securing
(and paying for) any desired insurance
on the Unit or its contents.

The Owner can only defer taking
possession of the Unit pending resolution
of any material items on the Inspection
Report, if done in good faith. In such a
case, the Owner shall not be obliged to
pay the Acquisition Price at that time, but
also shall not be allowed to take
possession of the Unit or finalize the
Notarial Deed Agreement with the notary
(any amounts advanced by the Owner
under Section 1.4 of this Agreement shall
be retained by PARQ pending resolution
of any issues). Any defects or issues
discovered after the Unit Transfer shall
be subject to the Full Warranty provision
in Section 4.2.2 of this Agreement.
Should the Owner reject the Unit
Transfer without a material and valid
reason or unreasonably postpone or fail
to attend the Unit Transfer inspection,
PARQ may declare the construction
complete and seek full payment of the
Acquisition Price (if any amounts have
not been paid in full) or seek to rent out
or monetize the Unit (for its own account)
until the matter is otherwise resolved
such that the Owner is willing and able to
take possession of the Unit under this
Agreement and Notarial Deed
Agreement.

12. Liability/Penalties of the Parties.

12.1. Owner's Late Payment.

For any late payment of the Maintenance
Fee (which are due quarterly in advance)
- more than 14 calendar days overdue -
PARQ shall impose a late penalty of
$100. An additional penalty of the same
amount shall be levied for each 30 days
(measured from the initial due date) that
the payment (and any penalty) is not
received in full. If no full payment
(including any penalty amount) is
received within 4 months of its due date,
PARQ may withhold services or utilities
to the Unit until full payment is received.
Any other payments to PARQ by the
Owner (electricity, repair costs, tax, etc.)

Mepepayy obbekta (C 06s13aTENBHCTBOM
PARQ pewwuTe ntobble cornacoBaHHble U
rnepeyncrieHHble BOMpPOCbl B 0OT4YeTe 006
ocmoTpe), Bnageney v PARQ nognuwyt
otyeTr 06 ocmoTpe, M nocre onnatbl U
nognucaHne  [loroBopa  apeHabl Y
HoTapuyca. Bnageneu nonyunt O6bekT BO
BnageHue. [ocne nepepaun O6bekTa
Bnapeneu Hecer OTBETCTBEHHOCTb 3a
obecneyeHune (n onnaty)  nobown
Xernaemon um ctpaxoBkm OObekTa unu
€ro coep>X1umoro.

Bnagenew MOXeT OTNOXWTb BCTyMNieHue
BO BnageHne OObEKTOM [0 paspelleHust
Kakux-nmbo CyLeCTBEHHbIX BOMPOCOB B
Otyete 06 MHCMEKUMU, TONMbKO €cnu 3TO
caenaHo pobpocoBecTHO. B Takom cnyyae
Brnageneu He o6sizaH ynnauuBaTb Lleny
npruobpeTeHnst B 3TO BPEMS, HO Takke emy
He paspeluaeTcd BCTynaTb BO BrageHue
Obbektom unu  odopmnATe  [loroBop
apeHabl Yy HoTapuyca (nobble CymMMbl,
aBaHCUPOBaHHbIE Bnagenbuem B
COOTBETCTBUN c Paspgenom 1.4.
HacToswero CornalleHns AoMmKkHbl ObiTb
coxpaHeHbl PARQ po pelweHus nobbix
BonpocoB). JliobOble  gedekTbl  wmnm
npobnemsl, 0oBHapy>XeHHble nocne
nepegaun O6bekTa, nognagaroT noA
AeincTeue nonoxeHus «lonHasa rapaHTua»
B pasgene 422 HacTosLLEero
Cornawenus. Ecnn Bnageneu otkaxertcst
oT nonyvyeHus ObbekTa 6es
CYLLECTBEHHON U YBaXKWUTEMNbHON MPUYUHBI
WM  HEOBOCHOBAHHO OTIMOXWT, WIW He
aBuTca Ha ocmoTp Ob6bekTa, PARQ moxet
06bABUTb CTPOUTENBLCTBO 3aBEPLUEHHBIM Y
notpe6osatb nomHow onnatel  LleHbl
npuobpeteHns (ecnu Kakue-nnbo cymmbl
He Oblnu BbINMaveHbl B MNOIHOM 06beme)
unu nbliTaTbC caaTb B apeHay wnu
MOHeTu3npoBatb OOBLEKT (3a CBOWM CYET)
40 Tex nop, noka Bonpoc He ByaeT peLueH
MHbIM obpasom, n Brageneu noxenaet u
OyneT cnocobHbIM BCTYNUTL BO BrageHue
O6beKkToM B COOTBETCTBMM C HACTOALLUM
CornaweHuem v [JoroBopom apeHapl.

12. OTBeTCTBEHHOCTL/WTPadbl CTOPOH.

12.1. NMpocpouka nnarexa Brnagenbua.

3a nwbylo HecBOEBPEMEHHYK onnarty
Mnatel 3a TexHudeckoe ob6CNyxnBaHue
(koTopasi onnaynBaeTCsl eXekBapTalbHO)
— bGonee 4yem Ha 14 kaneHgapHbIX AHEN
— PARQ Hanaraet wrtpad 3a Npocpoyky
B pasmepe 100 ponnapos CLUA.
JononHuteneHbln  wTpad B TOM Xe
pa3smepe B3umaeTcsa 3a kaxable 30 gHen
(oTcunTbIBaEMbIX OT HavanbHOW Aatbl
nnatexa), B Te4eHUe KOTOopbIX nnatex (v
nobon wTpad) He noryyeH B MOSIHOM
o6veme. Ecnv nonHas onnarta (Bknwo4as
nobyto  cymmy wTpada) He Oyner
nonyyeHa B TedyeHue 4 MecsueB A0
ycTaHoBneHHon patbl, PARQ moxer

Penyerahan Unit (dengan janji dari
PARQ untuk menyelesaikan masalah
Laporan Pemeriksaan yang disetujui
dan terdaftar), Pemilik dan PARQ akan
menandatangani Laporan Pemeriksaan,
dan Pemilik akan memiliki Unit setelah
pembayaran dari Harga Akuisisi (dan
jumlah lain yang dibayarkan kepada
PARQ oleh Pemilik) dan pelaksanaan
Perjanjan Sewa dengan notaris.
Setelah menerima Pemindahan Unit,
Pemilik akan bertanggung jawab untuk
mengamankan (dan membayar)
asuransi yang diinginkan atas Unit atau
isinya.

Pemilik hanya dapat menangguhkan
kepemilikan Unit sambil menunggu
penyelesaian barang material apa pun
pada Laporan Pemeriksaan, jika
dilakukan dengan itikad baik. Dalam hal
ini, Pemilik tidak berkewajiban untuk
membayar Harga Akusisi pada saat itu,
tetapi juga tidak diperbolehkan untuk
memiliki Unit atau menyelesaikan
Perjanjian Sewa dengan notaris (jumlah
berapa pun yang diajukan oleh Pemilik
berdasarkan Bagian 1.4 Perjanjian ini
akan dipertahankan oleh PARQ sambil
menunggu penyelesaian masalah
lainnya). Cacat atau masalah apa pun
yang ditemukan setelah Penyerahan
Unit yang berdasarkan pada ketentuan
Garansi Penuh di Bagian 4.2.2
Perjanjian ini. Jika Pemilik menolak
Pemindahan Unit tanpa alasan dan
material yang sah atau secara tidak
wajar menunda atau lalai menghadiri
pemeriksaan Penyerahan Unit, PARQ

dapat menyatakan pembangunan
selesai dan meminta pembayaran
penuh dari Harga Akusisi (jika ada

jumlah yang belum dibayar penuh) atau
berusaha untuk menyewakan atau
memonetisasi  Unit (untuk akunnya
sendiri) sampai masalah tersebut
diselesaikan sedemikian rupa sehingga
Pemilik bersedia dan mampu
mengambil alih Unit berdasarkan
Perjanjian ini dan Perjanjian Sewa.

12. Kewajiban/Sanksi Para Pihak

12.1. Keterlambatan Pembayaran
Pemilik.
Untuk setiap keterlambatan

pembayaran Biaya Pemeliharaan (yang
jatuh tempo setiap tiga bulan) - jatuh
tempo lebih dari 14 hari kalender -
PARQ akan mengenakan denda
keterlambatan sebesar $100. Denda
tambahan dengan jumlah yang sama
akan dikenakan untuk setiap 30 hari
(diukur dari tanggal jatuh tempo awal)
dimana pembayaran (dan denda
apapun) tidak diterima secara penuh.
Jika tidak ada pembayaran penuh
(termasuk jumlah penalti) yang diterima
dalam waktu 4 bulan sejak tanggal jatuh



shall be subject to the same late
payment as for the Acquisition Price,
subject to a minimum late fee charge of
$50 and the same amount for each
additional 30 days (measured from the

inital due date) such payment is
overdue.
13. Termination of this Agreement.

If the Owner breaches this Agreement,
PARQ may, at its option, issue a 30-day
written notice (and opportunity to “cure”)
and terminate this Agreement if the
amount due (including any penalty) is not
paid or the breach is not cured during
this notice period. PARQ shall then
refund any Acquisition Price paid by the
Owner in 4 equal monthly installments -
after deducting 20% of the total
Acquisition Price and any accrued or
incurred (non-sales) costs (e.g., taxes,
late fees, etc.).

13.3. Force Majeure. Neither Party shall
be held liable for failure to perform or for
improper performance of the terms and
conditions of the Agreement if said

failure results from emergency
circumstances (force majeure), i.e.,
unforeseen, extraordinary
circumstances. Force majeure

circumstances include, without limitation,

government restriction/lockdown,
pandemic/endemic, natural calamities,
fire, earthquakes, floods, tsunami,

eruptions, wars, military operations of
any type, strikes, blockages, embargo,
ban or restrictions on export or import,
shipping or customs delays, political
unrest, riots and effects thereof,
non-transfer of funds, refusal to transfer
funds by the Owner's bank in the
absence of the Owner's fault, actions (or
inactions) of any government authority
affecting legal status of the Parties or
authorization of the work contemplated

NPUOCTaHOBUTL MNpedoCcTaBreHve  ycnyr
UM KOMMyHarnbHbIX ycnyr Ha O6bekTe o
Tex nop, noka He ByaeT nonyyeHa nonHas
onnara.

Jliobble gpyrve nnatexun B nonb3dy PARQ
Cco cTopoHbl Bnagenbua (anekTpuyectso,
pacxogbl Ha PEeMOHT, Hamnorm u T. 4.)
nognexar TakoW Ke  MPOCPOYEHHON
onnate, kak n LleHa npuobpeteHuns, npu
yCNoBUM  MWHUManNbHOMW  nnatel  3a
npocpodky nnarexa B pasmepe 50
aonnapoe CLUA n TOM e cymmbl 3a
Kakable  gononHutenbHble 30  OHen
(oTcunTbIBAETCS OT NEPBOHAYanNbHOM AaThl
nnarexa).

13. Mpek HU NcTBuUA

HacTtosllero CornawieHums.

Ecnn Bnageneu HapylwaeT HacTosiee
CornaweHne, PARQ MoxeT no cBoemy
ycMoTpeHuto HanpasButb 3a 30 AaHen
nMcbMeHHoe yBegoMIieHve o
pacTopxeHun HacTtosawero poroeopa (c
NpeanoxeHmem BO3MOXXHOCTM «Ha
YCTPaHeHWe HapyLUeHWU») U pacToprHyTb
HacToslLee CornalueHue, ecnm
npuynTaroLascs cymma (Bknovasi nobon
WwTpad) He BbiNfavyeHa WM HapylleHue
He yCTpaHeHO B TeYeHue 3Toro nepuoga
yBegomnenusi. 3atem PARQ BosmectuT
nobyto LleHy npuobpeTteHuns, ynnadeHHy

Bnapenbuewm, YeTblpbMs paBHbIMU
eXeMeCAYHbIMU NnaTexamu — rocrne
BblYETa 20% oT obuen LleHbl

npuoGpeTeHnss 1 NoBbIX HaYMCIEHHbIX
WM NOHECEHHBIX pacxogoB (Hampumep,
KOMWCCUOHHbIX C npoaax, Harnoros,
LWTpadhoB 3a NPOCPOYKY MraTexa u T. 4.).

13.3. ®opc-maxop. Hu ogHa n3 CTopoH
He HeceT OTBETCTBEHHOCTM 3a
HEeuCrnorHeHve  unu HeHaganexatlee
UCMonHeHne ycnosuin [orosopa, ecnu
ykasaHHoe HeuncrnonHeHne SIBUNOCb
cneacTeuem Ype3sBblyalHbIX
obcroarenbctB (opc-maxopa), TO eCcTb
HenpeaBuAeHHbIX, YypesBblyalHbIX
obcToATenbCTB. K dopc-MaxopHbIM
obcToATensCcTBaM ~ OTHOCATCS,  NMOMMMO
npouero, NpaBUTENbCTBEHHbIE
orpaHnyeHus/m3onsaums,
naHgemus/aHaemus,

OencTeBus,  noxapbl,  3eMIETpsiCEHUs,
HaBOAHEHUS, LyHamu, N3BEPXKEHWS,
BOVHbI, BOEHHbIE onepauun nboro Tuna,
3abactoBku, Bnokagel, ambGapro, 3anpet
UMW OfPaHUYEHMS Ha  3KCMOPT  WIM
UMnopTa, [OCTaBKUM WU  TaMOXEHHbIE
3aepXkn, nonutudeckne Becnopsaku,
Gecrnopsigkm UM UX  MOCNEACTBUN, He
nepevMcneHne AeHexHbIX cpeacTB, OTKas
B MEepeyvucrieHMe [OEeHEeXHbIX CpeacTs

CTUXUNHbIE

tempo, PARQ dapat menahan layanan
atau utilitas untuk Unit sampai
pembayaran penuh diterima.

Setiap pembayaran lain kepada PARQ
oleh Pemilik (listrik, biaya perbaikan,
pajak, dll.) akan dikenakan pembayaran
keterlambatan yang sama seperti untuk
Harga  Akusisi, dikenakan biaya
keterlambatan minimum sebesar $50
dan jumlah yang sama untuk setiap
tambahan 30 hari (diukur dari tanggal
jatuh tempo awal) pembayaran tersebut
telah jatuh tempo.

13. Penghentian Perjanjian Ini

Jika 3 bulan setelah pembayaran Harga
Akuisisi (atau denda apa pun) jatuh
tempo tetapi tidak dibayar atau Pemilik
melanggar Perjanjian ini, PARQ dapat,
atas pilihannya sendiri, mengeluarkan
pemberitahuan tertulis 30 hari (dan
kesempatan untuk "menyembuhkan")
dan mengakhiri Perjanjian ini jika jumlah
yang jatuh tempo (termasuk penalti)
tidak dibayarkan atau pelanggaran tidak
dapat diperbaiki selama periode
pemberitahuan ini. PARQ kemudian
akan mengembalikan Harga Akusisi
yang dibayarkan oleh Pemilik dalam 4
angsuran bulanan yang sama - setelah
dikurangi 20% dari total Harga Akusisi
dan biaya yang masih harus dibayar
atau dikeluarkan (mis., komisi
penjualan, pajak, biaya keterlambatan,
dil.).

13.3. Keadaan Darurat (Force
Majeure). Tidak ada Pihak yang akan
dimintai  pertanggungjawaban  atas
kegagalan untuk melakukan atau kinerja
yang tidak sesuai dengan syarat dan
ketentuan Perjanjian jika kegagalan
tersebut diakibatkan oleh keadaan
darurat (force majeure), yaitu keadaan
luar biasa yang tidak terduga. Keadaan
Darurat termasuk, tanpa batasan,
pembatasan/lockdown pemerintah,
pandemi/endemik, bencana alam,
kebakaran, gempa  bumi, banjir,
tsunami, letusan gunung berapi, perang,
operasi militer dalam bentuk apa pun,
pemogokan, penyumbatan, embargo,
larangan atau pembatasan ekspor atau
penundaan impor, pengapalan atau bea
cukai, kerusuhan politik, huru-hara dan
dampaknya ,nénten ngingsirang jinah,
banking sang madue jinah nénten
ngingsirang jinah yéning nénten wénten
iwang sang madue jinah, tindakan (atau



under this Master Agreement that delays,
limits and/or prohibits performance of the
obligations hereunder or affect a Party’s
ability to perform its obligations.

In case of Force Majeure, performance
of the obligations hereunder shall be
suspended for the duration of force
majeure and effects thereof. In case of
destruction of the Unit or Land Plot due
to a Force Majeure event (e.g., due to
flood, earthquake, fire, etc.), PARQ shall
not be obliged to refund any advances
under Section 1.4 above received prior to
the Force Majeure event. For the
avoidance of doubt, Force Majeure shall
not include (a) financial distress nor the
inability of either Party to make a profit or
avoid a financial loss, (b) changes in the
market prices or conditions, or (c) a
Party’s financial inability to perform its
obligations hereunder.

14. Taxes: transfer/rental tax. value

added tax, land and building tax and
other expenses. PARQ shall pay any
final transfer/lease tax arising from the

transfer of the Unit from PARQ to the
Owner, as well as any and all
construction taxes associated with the
construction of the Unit, and stamp duty.
The Parties "share" the notary fees
arising from the transfer of the Unit (and
any lands) to the Owner 50/50. PARQ
estimates that the Owner's "share" of
notary fees will be approximately 0.5% of
the Acquisition Price. Moreover, the
Parties also agree to work jointly to
minimize/optimize any tax consequences
arising from this Agreement, the Notarial
Deed Agreement, the PARQ Rental
Program or any related deals with them.
Upon the Transfer of the Unit (and the
signing of the Notarial Deed Agreement),
the Owner is responsible for any future
property tax associated with the Unit (or
Land) during the Term of the Notarial
Deed Agreement. Such tax liabilities may
be assessed and levied by PARQ or its
agent (on behalf of the Owner) from
various owners of the Unit, including the
Owner of PARQ UBUD River

6aHkoM BriagenbLa npu OTCYTCTBUWN BUHBI
Bragenbua, genicteua (unn 6e3gencrens)
nboro rocyaapCTBEHHOrO opraHa,
BMMAIOLWMX Ha npaBoBol ctaTyc CTOPOH,
WUNU paspeLleHnst Ha BbINONHeHne pabor,

npenycMOTPEHHBIX HacTosILLMM
leHeparbHbIM  COrnalleHneM, KoTopble
3aQepXKMBalOT,  OrpaHWuMBalOT  U/UnK

3anpeLyatoT  BbINOMHEHME 00593aTenbCTB
no Hactoswemy CornaweHuio unm mMoryT
noBnMATb Ha cnocobHocTb  CTOPOHBbI
BbIMNOMHATL CBOM 06513aTeNbCTBA.

B cnyyae HactynneHus obcToaTenbcTs
HernpeogonuMon  Cunbl  BbINOMHEHWe
obssatenbCcTB No Hactoswemy [orosopy
npuocTaHaBnMBaeTCs Ha BpeMs AeWCTBUSI
06CTOATENLCTB HEMPEOOONMMOWN CUMbl U
ux nocnegcTteuii. B cnyyae paspywieHus

unun noBpexaeHus O6bekTa unun
3emenbHoro YyacTka n3-3a
dopC-MaKOpHbIX 00CcTOoATENBLCTB
(Hanpumep, n3-3a HaBOAHEHMS,

3emMneTpsiceHus, noxapa u T. g.) PARQ He
006513aH Bo3MellaTb Kakue-nmbo aBaHChbl B
cooTBeTcTBUM ¢ Pasgenom 1.4 Bbile,
nosy4eHHble o HacTynneHus
dopc-maxopa. Bo nsbexaHne comHeHun,
dopc-maxopHble  obCTOATENbLCTBA  HE
BKIHOYaIOT (@) pmMHaHCOBbIE 3aTpyLHEHUA
unn HecnocobHocTb ntbo n3 CTopoH
nonyyuTs  nNpubbinb  wMnM  mn3bexartb
uHaHcoBbIX Yyb6bITKOB, (D) M3MeHeHus
PbIHOYHBLIX LEeH unu ycnosui unum (c)
hbuHaHcoBoe nonoxeHune CTOpOHHI,
(hvHaHCOBasi HECNOCOGHOCTb UCMONHEHUSI
CBOMX 00si3aTenbCTB MO  HaCToOSILEMY

Horosopy.

14. Hanoru: Hanor Ha nepegayy/apeHay.

Hanor Ha gOGaBneHH!IO CTONMOCTb,
Hanor Ha 3emnio u 3aaHue U rme

xoabl. PARQ onnaunBaetr no6Gown
OKOHYaTesbHbIN Hanor Ha
nepenavy/apeHay, BO3HUKAKOLLNI B

pesynerate nepegaun Ob6bekta ot PARQ
Bnapgenbuy, a Takke nwbble M Bce
CTpPOUTENbHbIE HAamoru, CBsA3aHHble CO
ctpouTenbctBoM O6bekTa, M repboBbIn
c6op. CTOpOH «ZensaT» HoTapuanbHble
cbopbl, BO3HUKaOWME B pesynbrare
nepegayn O6bekTa (M MOGLIX 3emernb)
Brnapgenbuy. PARQ oueHuBaer, u4ToO
«gonsi»  Bnapenbua B Hanorax w
HoTapuanbHbiXx cbopax 6yaeT cocTaBnsiTb
npumepHo 0.5% ot LleHbl npnobpeTeHus,
M cornawaercs 3adumKcupoBaTb BKNag
Bnagenbua B ynnaty Hanora B 3TOM
npoueHTe " NOKPbITb no6ble
OONonHUTENbHblE  Hamor wnu  cbopsbl
cBepx  9Toro. Mpn ycnoBuu, 4TO
CobcTBEHHMK cornawiaeTcd  MNOMeCTUTb
O6bekT B lNporpammy apenabl PARQ He
MeHee YyeM Ha 6 mecsiueB B rogy, CTOpOHbI
Takke cornailarTcst paboTtatb COBMECTHO
ONst CBEAEHUs! K MUHUMYMY/ONTUMU3aLIUM
noobbIx HanoroBbIX nocneacTeui,
BbITEKALLNX u3 HacTosLLero

kelambanan) otoritas pemerintah yang
memengaruhi status hukum Para Pihak
atau otorisasi pekerjaan yang dimaksud
berdasarkan Perjanjian Utama ini yang

menunda, membatasi, dan/atau
melarang pelaksanaan kewajiban di
bawah ini atau mempengaruhi
kemampuan  suatu  Pihak  untuk

melaksanakan kewajibannya.

Dalam hal Force Majeure, pelaksanaan
kewajiban di bawah ini akan
ditangguhkan selama force majeure dan
akibatnya. Dalam hal pembongkaran
Unit atau Tanah Kavling karena
peristiwa Force Majeure (misalnya,
karena banijir, gempa bumi, kebakaran,
dil.), PARQ tidak berkewajiban untuk
mengembalikan uang muka
berdasarkan Bagian 1.4 di atas yang
diterima  sebelum Force Majeure
peristiwa. Untuk menghindari keraguan,
Keadaan Darurat tidak akan mencakup
(a) kesulitan keuangan atau
ketidakmampuan salah satu Pihak untuk
memperoleh keuntungan atau
menghindari kerugian keuangan, (b)
perubahan harga atau kondisi pasar,
atau (c) kondisi keuangan suatu Pihak.
ketidakmampuan  untuk  melakukan
kewajibannya di bawah ini.

14. Pajak: pajak transfer/sewa. pajak
pertambahan nilai, pajak bumi_dan

bangunan dan biaya lainnya. PARQ
membayar setiap transfer final/pajak

sewa yang timbul dari pengalihan Unit
dari PARQ kepada Pemilik, serta setiap
dan semua pajak konstruksi yang terkait
dengan konstruksi Unit, dan materai.
Para Pihak "berbagi" biaya notaris yang
timbul dari pengalihan Unit (dan setiap
tanah) kepada  Pemilik. PARQ
memperkirakan bahwa "bagian" Pemilik
atas pajak dan biaya notaris akan
menjadi sekitar 0,5% dari Harga Akuisisi
dan setuju untuk menetapkan kontribusi
pajak Pemilik pada persentase tersebut
dan menutup pajak atau biaya
tambahan di luar itu. Dengan ketentuan
bahwa Pemilik setuju untuk
menempatkan Unit dalam Program
Sewa PARQ selama minimal 6 bulan
per tahun, Para Pihak juga setuju untuk
bekerja sama untuk
meminimalkan/mengoptimalkan segala
konsekuensi pajak yang timbul dari
Perjanjian ini, Perjanjian Sewa, Program
Sewa Gabungan atau setiap
kesepakatan terkait dengan mereka.



Penthouse #7 64 square meters, on a
pro rata basis as part of the supervision
of PARQ Lands. The Owner hereby
grants PARQ the right (but not the
obligation) to: (i) withhold any taxes that
may be applicable to the Owner as a
result of its ownership of the Unit or its
income from the rental or other
commercial use of the Unit and/or (ii)
register the Owner and/ or make any
payment on behalf of the Owner for all
applicable or potential taxes to the
relevant government agency in Indonesia
relating to the Unit or income derived
from the Unit (through the PARQ Rental
Program) or otherwise). Nothing in this
Master Agreement or any other materials
provided by PARQ or its affiliates shall be
construed as providing any legal or tax
advice to the Owner or with PARQ
entering into any form of partnership with
the Owner.

15. Notification Mailing Addr
Any written notice to a Party under this
Agreement shall be sent to the following
addresses and emails (other than an
invoice or late fee notice from PARQ or
its agent — which shall only be sent to the
Owner's email):

The Agreement is signed in two copies,
one for each of the Parties. An initial
exchange of the signed Agreement in
electronic form is possible, but with a
subsequent mandatory exchange of
copies of the Agreement in writing in the
original.

For PARQ:

PT PARQ UBUD PARTNERS

Attn: Mr. Andre Frey

JI. Sriwedari, Banjar Tegallantang No.
66, Ubud, Gianyar, Bali, Indonesia

With concurrent email copies to
andre4work@gmail.com_and

CornatueHus, [Horosopa apeHabl,
O6beanHeHHOW Mporpammbl apeHabl unm
NoGbIX CBA3AHHbIX C HUMW CAESOK.

Mocne Mepepaun O6bekTa (M nognMcaHus
HoroBopa apeHgbl) CoOCTBEHHMK HeceT
OTBETCTBEHHOCTb 3a MOOON  TeKyLmn
Hanor Ha WMYLLEeCTBO, CBSI3@aHHbIN C
O6bekToM (MMM 3eMernbHbIM Y4acTKOM).
Takue HanoroBble 006s3aTenbCcTBa MOryT
oueHuBaTtbecs U B3uMatbess PARQ unun ee
areHTom (oT  wumeHu Bnapgenbua) ¢
pasnunyHbIX BragernsLes O6bekToB,
Bkntovaa Bnapenbua PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 kBagpaTHbIX MEeTPOB,
Ha MpOMOpPLMOHANbLHON OCHOBE B pamMKax
Haasopa 3a 3emnsmu PARQ. Hactosiwmm
CobetBeHHMK  npepocTtasnsger  PARQ
npaeBo (Ho He obs3atenbcTBo): (i)
yaepxXkuBaTb nobble  Hamoru, KoTopble
MOryT npuMeHsiTbCa K COOCTBEHHMKY B
pesynerate ero BnageHuss OBGbeKToM Mnu
€ero goxoga OT CAA4u B apeHay WInu MHOro
KOMMepYeCKoro mcnonb3oBaHus Ob6bekTa
uwvnn (ii) 3apeructpuposatb Bnagenbua
uw/vnn npoussectn nwobon nnatex or
umeHn Bnapgenbua no BcemM NpUMeEHUMbIM
unm noTeHumanbHbIM Hanoram B
COOTBETCTBYOLLEM rocynapCTBEHHOM
yupexaeHun B MHOOHE3UW, OTHOCALLMMCS
K HepswxumocTun unm aoxogam,
nony4eHHslMm ot Heasuxmnmoctn (4epes
Mporpammy apeHabl PARQ) vnu uHbIM
obpasom). Huuto B HacTosiLLeM
leHepanbHOM cornaweHun wunu nobbix
Apyrux maTepuanax, npeaocTaBneHHbIX
PARQ unu ee cBA3aHHbIMM CTOPOHAMU, He

MOXET ObITb WNCTONKOBAHO Kak
npegocTaBneHne Kakon-nnbo
ropuanyeckon unm Hanorosom
KoHcynbTauum Bnagensuy.

15. ¥B MIeHUEe U MOoYTOBbLIN
JTio6oe NMCbMEHHOE yBedoMIieHve

CTtopoHbl no Hactoswemy CornawieHuto
[JOIMKHO BbITb OTNPaBNEHO NO CREAYHOLWNM
agpecaMm ¥ agpecam 3neKTPOHHOW NoYThl
(kpome cueTa-thakTypbl UK YBEOOMAEHUS
0 npocpoyeHHor onnate ot PARQ unu ee

areHTa, KoTopoe OOMKHO ObITb
oTnpaBneHo TONbKO Ha agpec
3MNeKTPOHHOW NoYThl Bnagensua):

CornaweHve noanucbiBaeTcss B OBYX

3K3emnnspax, No OAHOMY ANS Kaxaown u3
CtopoH. Bo3moxeH nepBoHa4anbHbIv
obmeH nognucaHHeiM CornawexHvem B
3MeKTPoHHON dopme, HO C MocrneayroLWmnM
obszatenbHbiIM OBMEHOM 3K3eMmnsApaMm
CornaweHus B MUCbMEHHON opme B
opurmHane.

Ona PARQ:

PT PARQ UBUD PARTNERS

BHumaHuio: r-Hy AHgpe ®Ppeto

JI. Sriwedari, Banjar Tegallantang No. 66,
Ubud, Gianyar, Bali, Indonesia

Setelah  Pengalihan  Unit  (dan
penandatanganan Perjanjian Sewa),
Pemilik bertanggung jawab atas setiap
pajak properti saat ini yang terkait
dengan Unit (atau Tanah). Kewajiban
pajak tersebut dapat dinilai dan dipungut
oleh PARQ atau agennya (atas nama
Pemilik) dari berbagai pemilik Unit,
termasuk Pemilik PARQ UBUD River
Penthouse #7 64 meter persegi,
secara pro rata sebagai bagian dari
pengawasan PARQ Tanah.

Pemilik dengan ini memberikan hak
kepada PARQ (namun bukan
kewajiban) untuk: (i) memotong pajak
apa pun yang mungkin dikenakan
kepada Pemilik sebagai akibat dari
kepemilikannya atas  Unit  atau
pendapatannya dari penyewaan atau
penggunaan komersial lainnya atas Unit
tersebut dan/atau (i) mendaftarkan
Pemilik dan/atau melakukan
pembayaran apa pun atas nama Pemilik
untuk semua pajak yang berlaku atau
potensial kepada instansi pemerintah
terkait di Indonesia terkait dengan Unit
atau pendapatan yang diperoleh dari
Unit (melalui Program Sewa PARQ)
atau sebaliknya). Tidak ada dalam
Perjanjian Utama ini atau materi lain
yang disediakan oleh PARQ atau
afiliasinya yang dapat ditafsirkan
sebagai memberikan nasihat hukum
atau pajak kepada Pemilik.

15. Pemberitahuan & ALAMAT Surat.
Setiap pemberitahuan tertulis kepada
suatu Pihak berdasarkan Perjanjian ini
akan dikirim ke alamat email berikut
(selain tagihan atau pemberitahuan
biaya keterlambatan dari PARQ atau
agennya — yang hanya akan dikirim ke
email Pemilik):

Pabebasan puniki kasuratang kalih
salinan, asiki antuk soang-soang pihak.
In Balinese: Pasubayan sane sampun
katanda tanganin ring wangun elektronik
punika prasida kaucapang dumun,
sakewanten pasubayan sane sampun
katanda tanganin ring wangun suratan
punika patut kaucapang malih ring
wangun asli.

Untuk PARQ:

PT PARQ UBUD PARTNERS

Kepada: Mr. Andre Frey

JI. Sriwedari, Banjar Tegallantang No.
66, Ubud, Gianyar, Bali, Indonesia

Salinan email dikirim juga ke:

andred4work@gamail.com and



napaproject@gmail.com

For the Owner:

Attn: Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC
am@binaryx.com

If a Party’s contact details change, it is
the obligation of that Party to promptly
notify the other Party in writing of the
new contact details.

16. Indemnity. The Owner shall hold
PARQ harmless and indemnify PARQ
directly and indirectly from and against
all outgoings, debts, liabilities,
obligations, actions, proceedings, costs,
loss of income and/or loss of opportunity,

damages, claims and demands of
whatever nature arising directly or
indirectly  from  the  breach or

non-compliance of the Owner or any
third party appointed by or representing
the Owner for any act or omission by the
Owner under this Agreement and/or any
act done by the Owner's family
members, occupiers, visitors,
contractors, agents and employees.

17. No Future Waiver. PARQ's failure to
take action against the Owner for
non-performance of any term of this
Agreement shall not be construed as a
general waiver or relinquishment of any
such right, term or  condition.
Notwithstanding PARQ's consent to the
Owner's performance or omission of any
acts contrary to those mentioned herein,
such consent shall be deemed consent
granted for the particular case and not
for all or any others incurred thereafter.
Should PARQ for whatever reason delay
or not enforce any provision or exercise
any of its rights herein stipulated, such
delay shall not constitute any waiver of
any other rights contained herein.

18. Waiver of Art. 1266 & 1267 of the

C OOHOBpPEMEHHbLIMU KOMMsIMU
SMNEKTPOHHOW MOYTbI HA
andre4work@gmail.com

napaproject@gamail.com

Ana Bnagenbua:

BHumanuio: Binaryx Bali Asset 1 DAO
LLC

am@binaryx.com

Ecnn koHTakTHble AaHHble CTOpOHbI
nameHsitotcs, ata CTopoHa o06si3aHa
He3aMeanUTENbHO  YBEAOMUTb  APYryio

CTOpOHY B MUCbMEHHON (hopMe O HOBbIX
KOHTaKTHbIX AaHHbIX.

16. Bo3meuweHue. Bnageney ob6sasyetca
orpaxgate PARQ OT OTBETCTBEHHOCTU U
ocBoboxaate PARQ npsAMO nnvM KOCBEHHO
OT BCEX pacxoAoB, AONroB, 0653aTenbLCTB,
[encTBun, pas3buparenscTs, 3aTpar,
noTepu goxoAda u/vnm ynyLeHHow Bbiroapl,

yObITKOB, MpeTeH3u u  TpeboBaHui
no6oro XapakTtepa, BO3HMKaIOLWMX
HenocpeacTBEHHO WM KOCBEHHO W3-3a
HapyLUeHus unm HecobnoaeHus
Brnagenbuem  wunn  nwobort  TpeTben
CTOPOHOM, Ha3Ha4YeHHon munm

npeacrtaensiowern Bnagenbua 3a noboe
pencTtesue unu besnencteve Bnagensua B

COOTBETCTBUM c HacToALUM
CornalwieHnem wu/unu nwboe aencTeme,
coBepLUeHHoe yneHamm cemMbu
Bnagenbua, apeHgaropamu,

noceTUTENsIMK, NogpsiaYnKaMm, areHTaMmm
1 COTPYyAHUKaMW.

17. Her Gyayuwero orvkasa. HenpuHaTne

KOMMaHuewn PARQ mMep npoTuB
Bnagenbua 3a HencnosiHeHne
Kakoro-nmobo ycriosus HacTosLLEro

CornalweHuss He JOMKHO TONKOBAaTLCS Kak
obLKI oTKas unm otkas oT Ndoro Takoro
npaea, YCMOBMS  WNW  MOJNOXEHWS.
Hecmotps Ha cormacve PARQ Ha
coBeplUeHe unu oTkasa Bnagenbua ot
Kakux-nmbo [encTBuii, NpoTMBOpEeYaLnx
YNOMSIHYyTbIM B HAcTOSILLEM [OKYMEHTE,
Takoe cornacue cynTaetcs
npeaocTaBneHHbiM  Ans  KOHKPETHOro
cny4yas, a He Ana BCEX WM KaKux-mbo
ApYrux [OEenCTBMI, COBEPLUEHHBbIX Mocne
atoro. Ecnm PARQ no «kakon-nubo
NpUYMHE 3a0EpPXKUT WM He OCYLLEeCTBUT
(He peanuayeT) Kakoe-nnbo AencTBME Unm
He peanu3yeTt kakoe-nnbo u3 cBoux npas,
W3NOXEHHbIX B HACTOSILLEM [OKYMEHTe,
Takas 3afepkka He oO3HayaeT oTka3 oT
Kakux-nmbo Apyrux npae, cogepkalimxcst
B HACTOSALWEM [OKYMEHTE.

18. Otkaz or _cT. 1266 wmn 1267

napaproject@amail.com

Untuk Pemilik:

Kepada: Binaryx Bali Asset 1 DAO
LLC
m@binaryx.com

Jika email salah satu Pihak berubah,
Pihak tersebut berkewajiban untuk
segera memberi tahu Pihak lainnya
secara tertulis tentang email yang baru.

16.  Ganti__Rugi. Pemilik akan
menganggap PARQ tidak berbahaya
dan mengganti rugi PARQ secara
langsung dan tidak langsung dari dan
terhadap semua pengeluaran, hutang,

pertanggung jawaban, kewajiban,
tindakan, proses, biaya, kehilangan
pendapatan dan/atau kehilangan
kesempatan, kerusakan, klaim dan

tuntutan dalam bentuk apa pun yang
timbul secara langsung atau secara
tidak langsung dari pelanggaran atau
ketidakpatuhan Pemilik atau pihak
ketiga mana pun yang ditunjuk oleh atau
mewakili Pemilik atas tindakan atau
kelalaian apa pun oleh Pemilik
berdasarkan Perjanjian ini dan/atau
tindakan apa pun yang dilakukan oleh
anggota keluarga, penghuni,
pengunjung, kontraktor Pemilik , agen
dan karyawan.

17. Pengabaian Lanjutan. Kegagalan
PARQ untuk mengambil tindakan

terhadap Pemilik karena tidak
dilaksanakannya syarat apa pun dalam
Perjanjian ini tidak akan ditafsirkan
sebagai pengabaian umum atau
pelepasan hak, syarat, atau ketentuan
tersebut. Terlepas dari persetujuan
PARQ atas kinerja atau kelalaian
Pemilik atas tindakan apa pun yang
bertentangan dengan yang disebutkan
di sini, persetujuan tersebut akan
dianggap sebagai persetujuan yang
diberikan untuk kasus tertentu dan
bukan untuk semua atau hal lain yang
terjadi setelahnya. Jika PARQ karena
alasan apa pun menunda atau tidak
menegakkan ketentuan apa pun atau
menggunakan salah satu haknya yang
ditetapkan di sini, penundaan tersebut
bukan merupakan pengabaian hak lain
apa pun yang terkandung di sini.

18. Pengabaian Pasal . KUH Perdata

Indonesian Civil Code. The Parties
hereby waive any requirement for judicial
approval prior to termination of this
Master Agreement, Notarial Deed

FpaxpaHckoro kopekca WMHooHes3uwm.
Hactosiwuum CTOpOHbI OTKasbiBaloTcA OT

nwoboro  TpeboBaHuas o  cygebHom
yTBEpPXOeHUn ao pacTopxeHua

Indonesia No. 1266 & 1267 . Para
Pihak dengan ini mengesampingkan
persyaratan untuk persetujuan yudisial
sebelum penghentian Perjanjian Utama
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Agreement or any other related
agreement, or any portion thereof, under
Article 1266 of the Indonesian Civil
Code. The Parties further waive Article
1267 of the Indonesian Civil Code to the
extent that Article precludes the right to
obtain a court order for specific
performance or the award of damages.

19. Good Faith: Entire Agreement;
Amendments: Counterparts. In
performance of their obligation under this

Agreement, each Party agrees to act in
good faith and fair dealing. This
Agreement (and any attached Exhibits)
contains the entire understanding of the
Parties. This Agreement may not be
modified or amended except in writing by
all Parties. This Agreement may be
signed in separate counterparts, each of
which shall be considered original and
together shall constitute a single
agreement. This Agreement shall be
binding upon and inure to the benefit of
the successors, authorized assignees,
heirs, executors and administrators of
the Parties and shall supersede any prior
agreement(s) by the Parties (or their
related entities) regarding the Unit..

20. Controlling Law. The Parties agree
and consent to this Agreement being

controlled by and constructed in
accordance with the laws of Indonesia
(ignoring any choice of law provisions).

21. Controlling Language. This Master

Agreement will be executed concurrently
in Bahasa Indonesia and English (and
may also be translated into other foreign
languages for the benefit of one or more
of the Parties). As noted above, to the
fullest extent permitted by Indonesian
law or regulation, in the event that there
are any discrepancies between the
Indonesian language version (or any
other language version) and the English
version, the Parties intent and desire is
to choose the English version as the
prevailing language of the Agreement.

22. Confidentiality. The Owner agrees
(and shall ensure that any of its advisors
or service providers also agree) and
undertake to maintain confidentiality of

HacTosilero eHepanbHOro cornalleHus,
CornaweHnss o6 apenge wnu nwboro
OPYroro CBSI3aHHOTO  COrfalleHnst  Wnu
nobon ero 4actm B COOTBETCTBUM CO

ctatbenn 1266 [paxgaHcKoro Koaekca
NHooHesuu. CTOpOHbI TaKkxke
OTKasblBalOTCA oT cTatbu 1267

lpaxpaHckoro kogekca WHOoHe3un B Ton

Mepe, B KakoW 3Ta CTaTbsl MCKIOYaeT
npaBo  Ha  nonyyeHue  cyneGHoro
NOCTaHOBMNEHNS ans KOHKPETHOro
UCTIONHEHNS] unm npucyXaeHns

BO3MeLleHNA y6bITKOB.

19. [o6pocoBeCcTHOCTD; MonHoe

cornacue; nonpaBku: Axnanoru. [lpu
BbINOMIHEHMM CBOMX 00s13aTENbLCTB MO

HacTosLeMy CornawieHunto Kaxaas
CTopoHa obsasyetca OencTBoBaTb
nobpocoBecTHO U 4ecTHo. Hactosuwee
CornaweHne (1 nwobble npunaraemble
MpunoxeHus) COOEepXuT nornHoe
NoHMMaHue CTOpOH. HacTtosuee
CornalleHne He MOXeT OblTb WU3MEHEeHO
U JOMNOSTHEHO, KPOME KaK B MUCbMEHHOM
dopme, noanucaHHoe Bcemu CToOpoHaMu.
Hactosuwee CornaweHne MOXeT ObiTb
NMOAMUCAHO B OTAENbHbLIX 3K3emnnapax,
KaXkabln n3 KOTOPbIX cymTaetcs
NOAJSIMHHBIM U BMECTE COCTaBNsAET eAuHbIN
poroeop. Hactoswee CornaweHue nmeet

obsizaTenbHyl0 cuny U OeicTByeT B
UHTEpecax npaBonpeemMHUKOB,
YNOMHOMOYEHHbIX npaBoNpeemMHUKOB,
HacneaHUKoB, ucnonHureneii "

agMuHucTpatopoB CTOPOH.

20. 3akoH o KoHTpone. CTOpOHbI
cornallalTcs U cornallaroTcs ¢ TeM, YTo

HacTosiwee CornalleHne perynupyetcs u
COCTaBNSAETCA B COOTBETCTBMMN C 3aKOHaMW
NHaoHesun (nrHopupys nobble
NonoXeHust o Belbope npaea).

21. KoHTponb Asbika. Hactoswee

leHepanbHoe cornalleHue oynet
noanncaHo OJHOBPEMEHHO Ha
WHOOHE3NCKOM W aHrMUACKOM fA3blkax (a
Takke OyOoeT nepeBefeHO Ha  PYCCKUM
A3bIK B UHTEpecax OAHON UM HECKOMNbKNX

CtopoH). Kak orTmevanocb Bbiwe, B
MakcumasnbHO BO3MOXHOW  CTEMNeHw,
paspeLueHHon WHOOHE3NNCKUM

3aKOHOAATENbLCTBOM WM HOPMAaTUBHbLIMU
akTamu, B cnyyae Kakux-nnbo
pacxoxaeHumn Mexay  Bepcuen Ha
WHOOHE3UACKOM MIU PYCCKOM S13blke (Unn
nobon Opyron  A3bIKOBOW  Bepcun) m
aHIMUINCKON  Bepcuen, HamepeHue #n
xenaHne CTOPOH COCTOUT B TOM, YTOObI
BblIOpaTh aHrMMINCKY0 BEPCUIO B KavyecTBe
npeobnapatoulero A3bika CornalleHus.

22. KoHdwmaeHumanbHocTb. Bnageneu

cornawaetcsl (M OOMKEH rapaHTUpOBaTh,
yto MOOON M3 ero KOHCYNMbTaHTOB WNn
MOCTaBLUMKOB YCMYr Takke COrmaceH) u

ini, Perjanjian Sewa atau perjanjian
terkait lainnya, atau bagian
daripadanya, berdasarkan Pasal 1266
Kitab Undang-Undang Hukum Perdata
Indonesia. Para Pihak selanjutnya
mengesampingkan Pasal 1267 KUH
Perdata sepanjang Pasal tersebut
menghalangi hak untuk mendapatkan
perintah  pengadilan untuk kinerja
tertentu atau pemberian ganti rugi.

19. Itikad Baik; Seluruh perjanjian,

Amandemen Mitra. Dalam
pelaksanaan kewajiban mereka
berdasarkan Perjanjian ini,
masing-masing Pihak setuju untuk

bertindak dengan itikad baik dan
transaksi yang adil. Perjanjian ini (dan
setiap Bukti terlampir) berisi seluruh
pemahaman Para Pihak. Perjanjian ini
tidak dapat dimonifikasi atau diubah
kecuali secara tertulis oleh semua
Pihak. Perjanjian ini dapat
ditandatangani dalam salinan terpisah,
yang masing-masing dianggap asli dan
bersama-sama akan menjadi satu
perjanjian. Perjanjian ini akan mengikat
dan berlaku untuk  kepentingan
pengganti, penerima pemindahan yang
berwenang, ahli waris, pelaksana dan
administrator dari Para Pihak.

20. Hukum Pengendalian. Para Pihak
setuju dan menyetujui Perjanjian ini
dikendalikan oleh dan dibuat sesuai
dengan hukum Indonesia (mengabaikan
pilihan ketentuan hukum).

21. Mengontrol Bahasa. Perjanjian
Utama ini akan ditandatangani secara
bersamaan dalam Bahasa Indonesia
dan Bahasa Inggris (dan dapat juga
diterjemahkan ke dalam bahasa asing
lainnya untuk kepentingan satu atau
lebih Para Pihak). Sebagaimana
disebutkan di atas, sejauh diizinkan oleh
peraturan perundang-undangan
Indonesia, Jika terdapat perbedaan
antara versi bahasa Indonesia (atau
versi bahasa lainnya) dan versi bahasa
Inggris, maka maksud dan keinginan
Para Pihak adalah untuk memilih versi
bahasa Inggris. version sebagai bahasa
yang berlaku dalam Perjanjian.

22. Kerahasiaan. Pemilik setuju (dan
akan memastikan bahwa salah satu
penasehat atau penyedia layanannya
juga setuju) dan berjanji untuk menjaga



this Agreement and all information
provided by PARQ regarding the
Owner’s proposed acquisition of rights
and interests in the Units and more
generally in PARQ’s business, financial,
and operational activities or plans.
Likewise, PARQ agrees to maintain the
confidentiality of any non-public financial
or personal data of the Owner, except as
may be required by a Party in carrying
out the terms of this Agreement or which
is required to be disclosed by a Party by
judicial or administrative process or
otherwise by applicable law or regulation.
Any Party receiving a request for such
disclosure or providing any such
disclosure shall promptly inform that

other Party, unless such action is
prohibited by applicable law or
regulation.

23. Dispute Resolution. In the event a
dispute arises under this Agreement, the

Parties agree to attempt to resolve the
matter through negotiation or mediation.
If after a reasonable time (at least 60
days unless otherwise agreed by all
Parties) and at least two attempts at
such informal dispute resolution, no
resolution is found, then either Party
may, in good faith, submit the matter to
final and binding arbitration in Singapore
by a single arbitrator (in English) through
the Singapore International Arbitration
Centre (SIAC) (under its rules and
procedures) with each Party bearing its
costs (and legal fees) and each Party
bearing an equal part of the arbitration
fees and costs.

24. Sufficient Time to Review. The
Owner acknowledges and agrees that:
(a) it has had reasonable and sufficient
time to read and review this Agreement
and that it has, in fact, read and reviewed
this Agreement; (b) that it has the right to
consult with legal, tax, or other advisors
regarding this Agreement; (c) that it has
had the time (or opportunity) to discuss
the Agreement with such advisors; and
(d) is signing this Agreement freely and
voluntarily and not as a result of any

o06s3yeTca COXpaHATb
KOH(pMAEHLMAaNbHOCTb HacTosLLero
CornaweHns un  Bcen  MHopmauuu,

npepoctaeneHHon PARQ oTHocKTENbHO
npegnonaraemoro npuobpeTeHns
Brnapgenbuem npaB W WHTEpecoB B
O6bekTax 1 B Lenom B 6usHece PARQ B
TOM yucre o] hrHaHcoBOM "
onepauMoHHOM OeaTenbHoCTH unun
nnaHax. AHanormyHbiM o6GpasoMm, PARQ
06s3yeTca COXpaHATb
KOH(UAEHUMANbHOCTb nobIX
HenybnMYHbIX (PUHAHCOBBLIX UMM JINYHBIX
JaHHbIX Bnapgenbua, 3a UCKMOYEHUEM
cnyyaes, Korga aTo MoXeT notpeboBaTbcs
CTopoHe Mpu  BLIMOMHEHWUU  YCIOBUNA
HacTosiero CornalieHns unu packpbiTvs
CtopoHon B cyaebGHOM nopsiake, B xoae
agMUHWCTPATUBHOIO MpoLecca UM UHbIM
o6pa3oM B COOTBETCTBUM C NMPUMEHUMbIM
3aKoHOOAaTeNbCTBOM UM HOPMAaTUBHbLIMU
aktamu. Jlwobas CrtopoHa, nonyymnBLIas
3anpoc Ha Takoe packpbiTe  Unu
npegocTaBMBLLAs no6oe Takoe
packpbiTve, [OIKHa He3amMeanuTenbHO
npovHdopmmpoBaTe  Apyryto  CTOpPOHY,
€Cnn  TONMbKO Takoe [OeWCTBMe He
3anpeLleHo NPYMEHUMBIM
3aKoHOOaTeNbCTBOM UM HOPMATUBHbLIMU
aKkTamu.

23. Pa3pewenue cnopoB. B cnyuae
BO3HMKHOBEHMS CMopa Mo HacTosweMy

CornaweHunio  CTOpPOHbI  cornatiarTcs
nonbiTaTbCsl  PelwunTb  BOMPOC  MyTEM
rneperoBopoB wnu wmeavaumni. Ecnn no
NpOLIECTBUN  Pa3yMHOrO BpemeHn (He
meHee 60 [OHen, ecnM  UHOE He
cornacoBaHo Bcemyn CTOpoHamu) U He
MeHee OByx nonbITOK Takoro
HedhopManbHOro  paspelleHuss  criopa
peleHne He Byoetr HamgeHo, To nobas ns3
CTOpOH MOXeT A0OpOoCOBECTHO nepenatb
AENno Ha OKOHYaTenbHoe M 0bsa3aTenbHoe
apbutpaxHoe pa3bupartenscTBo B
CvHranype  ogHuM  apbutpom  (Ha
aHrmunckom a3blke) Yepes CuHranypckui
MEXOYHaAPOAHbIN  apOUTPaXHbIA  LEHTP
(SIAC) (B cooTBeTCTBUM C €ro npasuriamu

W npoueagypamu), npu 3TOM Kaxaas
CtopoHa HeceT cBoM pacxodbl (4
cynebHble nspgepxkn), n kaxxgas CtopoHa
HeceT PpaBHYlD 4YacTb apbuTpaHbIX
cbopoB 1 pacxonos.

24. OCTaTO4HO BpemMeHu nsa
npoBepKu.Brnageney, npusHaeT "

cornawuaercs ¢ TeMm, 4to: (a) y Hero Obino
pasyMHOe W [OOCTaToOuHOEe BpeMsi, YTOObI
npoynMTaTb W MNPOCMOTPETb HacTosLiee
CornaweHne, M 4YTO OH AKTUYECKM
npouuTan W paccMoTpen  HacTosiee
Cornawenue; (b) 4To OH uMeeT npaBo

KOHCYNbLTMPOBAaTLCA € IOPUANYECKUMMU,
HarnorosbIMu unu apyrumm
KOHCYynsTaHTaMu B OTHOLUEHUN

HacToswero Cornawenus; (C) 4To y Hero

kerahasiaan Perjanjian ini dan semua
informasi yang diberikan oleh PARQ
mengenai hak dan kepentingan akusissi
yang diusulkan oleh Pemilik di Unit dan
secara lebih umum dalam bisnis PARQ ,
keuangan, dan kegiatan atau rencana
operasional. Demikian pula, PARQ
setuju untuk menjaga kerahasiaan data
keuangan atau pribadi non-publik apa
pun dari Pemilik, kecuali sebagaimana
mungkin diwajibkan oleh suatu Pihak
dalam melaksanakan ketentuan
Perjanjian ini atau yang diwajibkan
untuk diungkapkan oleh suatu Pihak
oleh pengadilan atau proses
administrasi atau sebaliknya oleh
hukum atau peraturan yang berlaku.
Setiap Pihak yang menerima
permintaan untuk memberitahu rahasia
tersebut atau memberikan keterangan
tersebut harus segera memberi tahu
Pihak lainnya, kecuali jika tindakan
tersebut dilarang oleh hukum atau
peraturan yang berlaku.

23. Penyelesaian sengketa. Apabila
timbul perselisihan berdasarkan

Perjanjian ini, Para Pihak setuju untuk
berupaya menyelesaikan  masalah
tersebut melalui negosiasi atau mediasi.
Jika setelah waktu yang wajar
(setidaknya 60 hari kecuali disepakati
lain oleh semua Pihak) dan setidaknya
dua upaya penyelesaian sengketa
informal tersebut, tidak ada
penyelesaian yang ditemukan, maka
salah satu Pihak dapat, dengan itikad
baik, menyerahkan masalah akhir
tersebut ke arbitrase terikat di
Singapura oleh seorang arbiter tunggal
(dalam  bahasa Inggris)  melalui
Singapore  International  Arbitration
Centre (SIAC) (berdasarkan aturan dan
prosedurnya) dengan masing-masing
Pihak menanggung biayanya (dan biaya
hukum) dan masing-masing Pihak
menanggung bagian yang sama dari
biaya dan ongkos arbitrase .

24. Waktu yang Memadai untuk
Meninjau. Pemilik mengakui dan
menyetujui bahwa: (a) Pemilik memiliki
waktu yang wajar dan cukup untuk
membaca dan meninjau Perjanjian ini
dan bahwa Pemilik sebenarnya telah
membaca dan meninjau Perjanjian ini;
(b) bahwa pihaknya berhak untuk
berkonsultasi dengan penasihat hukum,
pajak, atau penasihat lainnya mengenai
Perjanjian ini; (c) bahwa pihaknya
memiliki waktu (atau kesempatan) untuk



coercion, duress, or undue influence;
and (e) is not relying upon any oral or
other representations regarding the
subject matter of this Agreement; and (g)
that it has received all information it
requires from the other Party in order to
make an informed decision in relation to
this Agreement.

Agreed and acknowledged by the
signature of each Party as of the date
noted below.

PAR
Date: 24.04.2023
Andrej Frey,

on behalf of
PARTNERS

PT PARQ UBUD

The Owner

Date: 26.05.2023

Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC

30 N Gould St Ste R Sheridan, WY
82801

Dedy Alex Putra

PT __Developer’s NIB Registration

Certificate

EXHIBIT Il
Owner’s Passport
EXHIBIT 111

Master Site Plan of PARQ Lands

Please note that other than for Unit
location, general floor plan, PARQ
reserves the right to modify or revise the
master site plan at its discretion or as
may be required as part of the building
permit/approval process.

It is also possible to deviate from the
contractual area of the premises of the
Unit up to 15%.

In case of reduction of the area of the
premises of the Unit, PARQ returns
within 30 days the corresponding part of
the Acquisition Price.In case of the
increased area of the Unit, the Owner

6bino  Bpewms (MM BO3MOXHOCTb)
obecyaunTb CornawieHue C  TakMmu
KoHcynbTaHTamu; u  (d) nognuceiBaeT
Hactoswee CornaweHne CcBOGOAHO U
pobpoBonbHO, a He B pesynbrare
Kakoro-nmbo MpUHYXOEHWs, MOHYXAEHUS
UNN HENpPaBOMEPHOrO BNUAHUSA; U (€) He
nonaraetcsi Ha Kakue-nnbo YCTHble wunu
WHbIE 3asiBNEHUsI OTHOCUTENBHO NpeaMeTa
HacTosiwero Cornawenus; n (g) 4YTo OH
nony4mn BClo Heobxoaumyto MHPoOpMaLmio
or gpyroi CTOpOHbI AN NPUHATUSA
060OCHOBaHHOIO peLUeHUs B OTHOLUEHWUU
HacToswero CornalieHus.

* k k k * %
CornacoBaHo 1 NOATBEPXOEHO MOAMUCHIO
kaxgon CTOpOHbI B AaTy, YKasaHHyH
HUXe.

PAR

[aTta: 24.04.2023

Anpapen ®pen,
oT umeHn PT PARQ UBUD PARTNERS

Bnapeneu

Harta: 26.05.2023

Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC

30 N Gould St Ste R Sheridan, WY
82801

Dedy Alex Putra

OPUNOXEHWE |
CBugeTenLCcTBO o
paspabortumka NIB
NPUNOXEHWE I
MNacnopt Bnagensua
NPUNOXEHUE 1l
[eHepanbHbLIN _nnaH yyacTkos PARQ
Lands

Obpatute BHUMaHWe, yTOo 3a
WCKIIOYEHNEM  PACMONOXeHNs 00bekTa,
oblwero nnaHa ataxa, PARQ octaBnser
3a coboi npaBO  U3MEHATb UK
nepecmatpmBatb  reHeparnbHblA  NnaH
y4yacTka Mo CBOEMY YCMOTPEHUIO WMK B
COOTBETCTBUU c TpeboBaHusIMMU,
npeabsiBNsieMbiMM B paMKkax npouecca
NnonyyYeHnsl paspeLLeHns/yTBePXKAEHUS Ha
CTPOUTENBLCTBO.

perucrtpauuvun

Takke  BO3MOXHO  OTKIOHEHMe  OT
[OroBOPHOW nnowiaam  nomMelleHns
O6bekta o 15%.

membahas Perjanjian dengan penasihat
tersebut; dan (d) menandatangani
Perjanjian ini secara bebas dan
sukarela dan bukan sebagai akibat dari
kekerasan, paksaan, atau pengaruh
yang tidak semestinya; dan (e) tidak
bergantung pada representasi lisan atau

lainnya  mengenai materi  pokok
Perjanjian ini; dan (g) bahwa Pihak
tersebut telah menerima semua

informasi yang diperlukan dari Pihak
lainnya untuk membuat keputusan
berdasarkan informasi dalam Perjanjian
ini.

Disetujui dan diakui dengan
tandatangan masing-masing Pihak pada
tanggal yang tercantum di bawah ini.

PARQ
Date: 24.04.2023
Andrej Frey,

Atas nama
PARTNERS

PT PARQ UBUD

Pemilik
Oara: 26.05.2023
Binaryx Bali Asset 1 DAO LLC

30 N Gould St Ste R Sheridan, WY
82801

Dedy Alex Putra

BUKTI I
PT Developer’s Sertifikat Pendaftaran
NIB

BUKTI I
Paspor Pemilik
BUKTIL I

Rancangan Utama Tanah PARQ

Harap dicatat bahwa selain untuk lokasi
Unit, denah lantai umum, PARQ berhak
untuk  memodifikasi atau merevisi
rancangan utama atas kebijakannya
sendiri atau sebagaimana diperlukan
sebagai bagian dari proses
izin/persetujuan bangunan.

Dimungkinkan juga untuk menyimpang
dari area kontrak tempat Unit hingga
15%.

Dalam hal terjadi pengurangan luas
bangunan Unit, PARQ mengembalikan
dalam waktu 30 hari bagian yang sesuai
dari Harga Perolehan. Dalam hal luas



shall not pay anything in excess of the
Acquisition Price.

It is also possible to change the location
of the Object without losing consumer
properties.

Interior visualizations are not stylistically
accurate and are intended only for
understanding the visual concept and do
not constitute a design project.

The description of construction solutions
and finishes specified in Annexes 4 and
5 is not precise and binding, but only
defines the general intent of the
developer (PARQ), shows various
options and is left to the discretion of
PARQ within the concept of the project.

EXHIBIT IV
Plans & Details for the PARQ UBUD

Structure: H-beam Steel flame with
Lightweight bricks construction.

Roof: RC Flat Roof

Wall: Lightweight bricks c/w cement
plastering

Ceiling: Concrete Slab/ Plaster Celiing

Wall Finishes:
Marble

Timber strips
Gipsum panels
Red brick

Master Bathroom - Marble

Eloor Finishes
Foyer/Living/Dining/Kitchen/Guest Room
-Marble

Master
bathroom/Bathrooms/Bedrooms/Master
bedrooms/Staircase/ Family
-Marble/Timber Flooring

Balcony

Doors - Timber Door
Entrance- Timber

Flush door with Slats
Windows- Timber Frame c/w Glass

Flush Door/Timber

Sanitary&Plumbing Fittings - 1 Water
Closets / 1 Wash Basins/ 1 Showers/ 1
Toilet Roll Holders/ 1 Kitchen Sink

B cny4vae OTKITOHEHMUS nnowagun
nomeLLeHnst Ob6bekta B  CTOPOHY
ymeHblweHns PARQ  BosBpawjaer B
TedeHnn 30 [HenW COOTBETCTBYHOLLYIO
yactb LleHbl npuobpetenus. B cnyyae

OTKMoHeHus nnowaan O6bekTa B CTOPOHY
yBenuyeHus Bnagenew, He gomkeH HUYero
onnaynBaTtb cBbllle LieHbl npnobpeTeHus.

Takke BO3MOXHA CMeHa PacrnonoXeHust
Ob6bekta 6e3 notepu NOTPEOUTENLCKMX
CBOWCTB.

Busyanusauun NHTEPbEpPOB
CTUNUCTUYECKN HE SABMSTCA TOYHbIMU U
npegHasHayeHbl TONbKO AN MOHMMaHWS
BU3yarnbHOM KOHLENUUM U He SABMATCS
ON3anH-NPOEKTOM.

OnuncaHne CTPOUTENBHBIX PELUEHUA 1
OTAENKW, ykadaHHbIX B lMpunoxeHnn 4 n 5
He SABNSIETCA TOYHbIM M 06SA3aTenbHbIM, a
nvwb  onpepensier  obwwuii  3ambicen
3acTponuka (PARQ), nokasbiBaeT
pasnuyHble BapuaHTbl UK OCTaeTca Ha
ycmoTpeHne PARQ B pamkax KoHuenuuu
npoekTa.

NMPUNOXEHUE IV
Mnanbl 1 getanu ana PARQ UBUD

CTpykTypa: AByTaBpoBble 6anku, CTeHbl U3
neHo6eToHa.

Kpbiwa: MNnockas kpbiwa RC

CteHa: Jlerkmi kmpnud C  LEMEHTHON
LUTYKaTypKOM

MoTtonok: GeToHHass nnuTa / TUNCOBLIN
NoTOmNoK

OTpenka CTeH:
Mpamop
[epeBsiHHble Nonochkl
MncoBble naHenu
KpacHOro kupnuya

MmaBHas BaHHasa komHaTa - Mpamop

OTpenka nona
done/loctnHas/Ctonoas/KyxHsi/KomHaTta
ansa rocten - Mpamop

MaBHasa BaHHasi KoMHaTa/BaHHble
koMHaTbl/CnanbHu/nMaBHble
cnanbHwu/IlecTHuubI/ CemeliHble -
MpamopHble/aepeBsiHHbIE NOrbl

BankoH

OBepu - [epeBaHHas ABepb

BxogHas nepeBsiHHast OBepb
3anoanvuo/aepeBsiHHast ABepb 3anoanuuo
C nnaHkamm

OkHa - [lepeBsiHHas pama CO CTEKIIOM

Unit bertambah, Pemilik tidak akan
membayar apapun yang melebihi Harga
Perolehan.

Dimungkinkan juga untuk mengubah
lokasi Objek tanpa kehilangan properti
konsumen.

Visualisasi interior tidak akurat secara
gaya dan dimaksudkan hanya untuk
memahami konsep visual dan bukan
merupakan proyek desain.

Deskripsi  solusi  konstruksi  dan
penyelesaian yang ditentukan dalam
Lampiran 4 dan 5 tidak tepat dan
mengikat, tetapi hanya mendefinisikan
maksud umum pengembang (PARQ),
menunjukkan  berbagai opsi dan
diserahkan  kepada  kebijaksanaan
PARQ dalam konsep proyek.

PAMERAN IV
Denah & Detail PARQ UBUD

Struktur Baja api H-beam dengan
konstruksi bata ringan.

Atap: Atap Datar RC

Dinding: Bata
semen

ringan c/w plesteran

Plafon: Plafon Plafon Beton/ Plaster

Finishing Dinding:
Marmer

Strip kayu

Panel Gipsum
bata merah

Kamar Mandi Utama - Marmer

Finishing Lantai

Foyer/Ruang Tamu/Ruang
Makan/Dapur/Ruang Tamu -Marmer
Kamar Mandi Utama/Kamar
Mandi/Kamar Tidur/Kamar Tidur
Utama/Tangga/ Keluarga -Lantai
Marmer/Kayu

Balkon

Pintu - Pintu Kayu

Pintu Masuk- Pintu Siram Kayu / Pintu
Siram Kayu dengan Bilah

Jendela- Bingkai Kayu c/w Kaca

Peralatan Sanitasi & Perpipaan - 1
Kloset Air / 1 Wastafel/ 1 Pancuran/ 1



EXHIBIT V
FURNISHINGS

BEDROOM

Bed frame and mattress for
bedroom

Dresser and Mirror

Bedding and linens

each

KITCHEN/DINING
Cabinetry c/w sintered stone top, fridge,
induction stove, hob, sink + tap.

LIVING ROOM
Sofa/couch
Coffee table
Area rug

MISCELLANEOUS
Curtains, Artwork,
Air-conditioning, etc.

Lighting,

CaHTexHuka n caHtexHuka - 1 yHutas / 1
ymbiBanbHuk / 1 gyw / 1 pepxatenb ons
TyaneTHoun 6ymaru / 1 KyxOoHHas pakoBuHa
NMPUNOXEHUE V

OBCTAHOBKA

CNANbHAA KOMHATA

KapkacHble KpoBaTh u MaTpac Ans Kaxaon
cnanbHu

Komog v 3epkano

MocTenbHble NPUHAANEXHOCTH n
nocternbHoe 6enbe

KYXHA/CTONOBAA
LWkad co cronewHuuern u3 crie4eHHOro
KaMH$l,  XONoAWNbHUK,  MHOYKUMOHHasA

nnuTa, NnNnuTa, pakoBuHa + KpaH.

FOCTUHAA
OwueaH/coda
KodhenHbin cTonmk
KoBpuk

PA3SHOE
LWTopsl, npovsBeaeHuns MCKycCTBa,
OCBeLLEeHNe, KOHANUMOHep U T. [.

Tempat Gulungan Toilet/ 1 Wastafel
Dapur

BUKTIV
PERABOT

KAMAR TIDUR

Rangka tempat tidur dan kasur untuk
setiap kamar tidur

Meja Rias dan Cermin

Tempat tidur dan linen

DAPUR/MAKAN
Kabinet c/w bagian atas batu sinter,
lemari es, kompor induksi, kompor,
wastafel + keran.

RUANG TAMU
Sofa/sofa

Meja kopi
Permadani

ANEKA RAGAM
Gorden, Karya Seni, Penerangan, AC,
dil.



EXHIBIT |

PT Developer’s NIB Registration Certificate

NPUNOXEHMUE |

CBunpeTenbLCTBO O peructpaumm paspaéorumka NIB

BUKTI |

PT Developer’s Sertifikat Pendaftaran NIB

o5

KEPUTUSAN MENTERI HUKUM DAN HAK ASASI MANUSIA REPUBLIK INDONESIA

Menimbang

Menatapkan
KESATU

KEDUA

KETIGA
KEEMPAT
EELIMA

o

NOMOR AHU-0000382.AH.01.01.TAHUN 2021
TENTANG

PENGESAHAN PENDIRIAN BADAN HUKUM PERSEROAN TERBATAS

PT PARQ UBUD PARTNERS

Bahwa berdasarkan Permohonan Notaris DEWA PUTU DIFTA DADIA NUGRAHA
S.H., M.KN., sesuai salinan Akta Nemor 54 Tanggal 28 Desember 2020 yang
dibuat aleh DEWA PUTU DIFTA DADIA NUGRAHA 5.H., M.EN. tentang Pendirian
Badan Hukum PT PARQ UBUD PARTNERS tanggal 04 Januari 2021 dengan Nomer
Pendaftaran 4021010451100108 telah sesuai dengan persyaratan pengesahan
Pendirian Badan Hukum Perseroan;

b Bahwa berdasarkan pertimbangan sebagaimana dimaksud dalam huruf a, perlu
menetapkan keputusan Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia tentang
Pengesahan Pendirian Badan Hukum PT PARQ UBUD PARTMERS.

MEMUTUSKAN:

: Mengesahkan pendirian badan hukum - PT PARQ UBUD PARTMERS - yang

berkedudukan di KABUPATEN GIANYAR karena kelah sesuai dengan Data Format
Isian Pendirian yang disimpan di dalam database Sistem Administrasi Badan Hukum
sebagaimana salinan Akta Nomor 54 Tanggal 28 Desember 2020 yang dibuat aleh
DEWA PUTU DIPTA DADIA MUGRAHA S.H., MEN., vang berkedudukan di KOTA
DEMPASAR.

: Modal dasar, modal yang ditempatkan dan modal diseter sebagaimana yang

tercantum dalam akta yang disebut pada poin PERTAMA,

: Jenis Persercan PMA.
: Susunan Pemegang Saham, Dewan Komisaris dan Direksi Terlampir.
: Keputusan inl berlaku sejak tanggal ditetapkan.

Apabila ternyata dikemudian hari terdapal kekeliruan maka akan diperbaiki
sebagaimana mestinya danfatau apabila terjadi kesalahan, keputusan ini akan
dibatalkan atau dicabut.

Ditetapkan di Jakarta, Tanggal 06 Januar 2021,

a.n. MENTERI HUKUM DAN HAK ASAS| MANUSIA
REPUBLIK INDOMNESIA
DIREKTUR JENDERAL ADMINISTRASI HUKUM UMUM,

Iy

1

Cahyo Rahadian Muzhar, 5.H., LLM.
19690918 199403 1 001

DICETAK PADA TANGGAL 06 Januari 2021
DAFTAR PERSEROAN NOMOR AHU-0000376.AH.01.11. TAHUN 2021 TANGGAL 06 Januari 2021



EXHIBIT Il

Owner’s Company Articles of Registration
NPUNOXEHMUE I

CBuaeTenbCcTBO O peructpaunn Bnagenbua
BUKTI I

Anggaran Dasar Perusahaan Pemilik

» Wyoming Secratary of State Eor Office Use Only
Herschler Bldg East, Ste.100 & 101 WY Secretary of State
n FILED: Apr 14 2023 10:39AM
) Chayenne, WY 82002-0020 Original ID: 2023-001254053
Secretary of State Ph. 307-777-7311

Decentralized Autonomous Organization Limited Liability Company
Articles of Organization

. The name of the decentralized autonomous organization limited liability company is:
Bimaryx Bali Asset 1 DAD LLC

. The name and physical address of the registered agent of the decentralized autonomous organization
limited liability company is:
Registered Agents Inc
30 N Gould St Ste R
Sheridan, WY 82801

ll. The mailing address of the decentralized autonomous organization limited liability company is:
30 N Gould 5t Ste R
Sheridan, WY 82801

I¥. The principal office address of the decentralized autonomous organization limited liability company is:
30 N Gould St Ste R
Sheridan, WY 82801

V. The organizer of the decentralized autenomous organization limited liability company is:
Registered Agents Inc
30 N Gould St Ste R, Sheridan, WY 82801 USA

V1. Additional Article:

Pursuant to W.5. 17-31-106(b):
hitps:fpolygonscan.comiaddress/0xa07OBE41FCO506T a2 FetibG224a0dD39564bF d57

Pursuant to W.5. 17-31-104{c)

MOTICE OF RESTRICTIONS ON DUTIES AND TRANSFERS: The rights of members in a decentralized
autonomaous organization may differ materially from the rights of members in other limited liability companies.
The Wyoming Decentralized Autonomous Organization Supplement, underlying smart contracts, articles of
organization and operating agreement, if applicable, of a decentralized autonomous organization may define,
reduce or eliminate fiduciary duties and may restrict transfer of ownership interests, withdrawal or resignation
from the decentralized autcnomous crganization, return of capital contributions and dissolution of the
decentralized autonomous organization.

Vil. Additional Article:

Pursuant to W.5. 17-31-104(e):
The DAOD shall operate azs a fully private, fully decentralized and algorithmically managed decentralized
autonomaous organization with modifiable smart confract accessible via the confract address provided for

herein.
Signature: Robin Jones Date: 04142023
Print Name: Robin Jones

Page 1 of 5



EXHIBIT il

Master Site Plan of PARQ Lands
NPUNOXEHMUE Il

FeHepanbHbIN NnaH yyactkoB PARQ Lands
BUKTI NI

Rancangan Utama Tanah PARQ
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