JAOI'OBOP UHBECTHUPOBAHMUA
Ne 22/PKS/NIC-KOFA/X1/2024

CTpOI/ITeJII)CTBa HEABUKUMOCTH

Cesepnas Kyta

"20" Hosi6pst 2024

PT SKYROCKET CAPITAL
MANAGEMENT, MMEHYEMBbII B
nanbHeWmeM — «/lesemomep», B smIe

JIABPOBA AHHA, neiictByromero Ha
OCHOBAHMHM JIMLIEH3UM Ha BeJCHHE OM3HEca
AHU-0025539.AH.01.01. TAHUN 2023, ¢
OJTHOU CTOPOHBI, U

NEXA SKYGARDEN UNIT 1la DAO
LLC, OpUTMHAJIbHBIN HOMEDp:
2024-001550111, HMEHYEMOE B
nalbHENIIIEM “HNuBectop”, B  JIUIE
KYPYEHKO OJIET, ¢ npyroi CTOpOHSI,
PT BINARYX PROTOCOL INDONESIA,
(AHU-0003810.AH.01.01. TAHUN 2023)

MMEHYEMOE B JajibHENIIEM
“Co-uHBECTOpP”, B JHIE OEJO0COB
AHJIPEH, ¢ TPETbEN CTOPOHBI, BMECTE
nMenyeMmble  «CTOpOHBI»,  3aKIIIOYUIU

HACTOAIMHN JOTOBOP O HIXKECIEAYIOIIEM:

1. JleBenomep sBaseTCsa 3aCTPOWIIUKOM
KOMILJIEKCA alapTaMEHTOB, U3BECTHOIO Kak
NEXA SKYGARDEN I APARTMENTS,
KOTOPBIA PACIIOJIOKEH IO aApeCy: IEPEBHs
[Ipepenan, paiton Menreu, PereHtcTBO
banynr, IlpoBunums bamm, PecmyOnuka

Wnnpone3mst, moutoBeld wmHIEeke 80351
(KoOopauHAaThI yJacTKa: 8°38'21.5"S
115°07'46.6"E). B aJIbHEUIIIEM

uMeHyeMblil «OOBEKT CTPOUTETHCTBA»

PERJANJIAN INVESTASI
Ne 22/PKS/NIC-KOFA/X1/2024

Konstruksi real estate

Kuta Utara

"20" November 2024

PT SKYROCKET CAPITAL
MANAGEMENT, selanjutnya  disebut
“Pengembang”, diwakili oleh LAVROVA
ANNA, beroperasi berdasarkan izin usaha
AHU-0025539.AH.01.01.TAHUN 2023, di
satu sisi, dan NEXA SKYGARDEN UNIT
I1a DAO LLC, nomor asli:
2024-001550111,  selanjutnya  disebut
“Investor”, diwakili oleh KURCHENKO
OLEH, sebaliknya,

PT BINARYX PROTOCOL INDONESIA,
(AHU-0003810.AH.01.01. TAHUN 2023)
yang  selanjutnya  disebut  sebagai
“Co-investor”, diwakili oleh FEDOSOV
ANDRII, pada pihak ketiga yang secara
bersama-sama  disebut sebagai “Para
Pihak”, telah mengadakan perjanjian
perjanjian ini sebagai berikut:

1. Bahwa Pengembang adalah sebuah
Perusahaan Pengembang komplek
bangunan apartemen yang dikenal dengan
nama NEXA SKYGARDEN I
APARTMENTS, yang terletak di desa
Pererenan, Kec. Mengwi, Kabupaten
Badung, Provinsi Bali, Republik Indonesia,
Kode Pos 80351 (koordinat plot:
8°38'21.5"S 115°07'46.6"E). Untuk
selanjutnya disebut Unit.
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2. UnBectop u Co-uHBECTOP, COMIACOBAIN

YTO B pe3ylbTare peaju3alud 3TOro
Horoopa, Co-uHBecTop MNpUOOPETAIOT
mpaBa  JOJTOCPOYHOM  apeHnbl  (Cpok

KOTOpOH OyleT yKka3aH B IyHKTax Jajee)
OO0mbekTa cTpouTeNnbCTBa Mo HoMepoM 11A
B npoekte NEXA SKYGARDEN 1
APARTMENTS.

3. NuBectop u Co-MHBECTOP COIVIAIIAKOTCSA
WHBECTUPOBaTh B Bo3BeneHue OOBeKTa ¢
MOCJEIYIOIIMM  IPUOOpETEHUEM  IpaB
JOJTOCPOYHOUM apeHapl Ha OOBEKT Ha
Co-unBecTopa.

4. Ctoponbl MOATBEPKIAIOT
JIOCTOBEPHOCTh CBOEH JIMUHOCTH, KaK
yKkazaHo B JloroBope HHBECTUPOBAHUSI.

5. [esenomnep rapantupyer HHBecTOopy H

Co-uHBeCTOpY, 4YTO 3eMJIi M 3JIaHHE,
KOTOpBIE CTAHOBSITCS OOBeKTOM
CTPOUTEILCTBA W WHBECTUIIUH COTIIACHO
JIoroBOpY, HAXOMATCSA  IMOJ  IOJHBIMH
npaBamu  JleBenonepa, HE  SBISAIOTCS
NpeaMeToM CyaeOHOro cmopa ©  He
TOJIJICIKAT KOH(HCKAITUU JIPYyTUMHA
CTOPOHAMH.

6. CTOpOHBI 00SI3YIOTCS APYT MEpeN APYTroM
noanucarh CorvamieHue o mepefadye mpas
apeHJIbl amapTaMeHTa Ha MPUOOpPETAEMBIi
OObekT (He BKIIOYAs MpaBa Ha 3E€MIIIO),

yIOOMsSHyTO€ B HactosmeMm JloroBope
WHBECTUPOBAHUS, KOTOPOE Oynet
3aKIIF0YCHO B MPUCYTCTBUN

locynapctBenHoro Horapuyca PecnyOnuku
WNupone3us, BpeMsi MOANKMCAHUS KOTOPOTO

OyoeT  ONpeAelieH0 M COINIACOBAHO
Croponamu.

[Ipu OCYILECTBIICHUA Jorosopa
WHBECTUPOBAHMUS, KaK OIKMCAHO BBINIE,
Croponbl COTIACHUIIUCH 3aKJIIOYUTh

2. Investor dan Co-Investor sepakat bahwa
sebagai akibat dari pelaksanaan Perjanjian
ini, Co-Investor memperoleh hak sewa
jangka panjang (jangka waktu akan
ditentukan dalam paragraf di bawah) dari
Fasilitas Konstruksi bernomor 11A dalam
Perjanjian ini  Proyek APARTEMEN
NEXA SKYGARDEN I.

3. Investor dan Co-Investor setuju untuk
melakukan investasi dalam pembangunan
Properti dengan perolehan selanjutnya hak
sewa jangka panjang atas Properti untuk
Co-Investor.

4. Bahwa Para Pihak menjamin kebenaran
identitas keduanya sebagaimana tercantum
dalam Perjanjian Kerjasama Investasi ini.

5. Pengembang menjamin kepada Investor
dan Co-Investor bahwa tanah dan bangunan
yang menjadi Obyek Pembangunan dan
Penanaman Modal berdasarkan Perjanjian
merupakan hak sepenuhnya  dari
Pengembang, tidak sedang menjadi
sengketa hukum dan tidak dapat disita oleh
pihak lain. pesta.

6. Para Pihak berjanji satu sama lain untuk
menandatangani Perjanjian tentang
pengalihan hak sewa atas Objek yang
diperoleh (tidak termasuk hak atas tanah)
sebagaimana dimaksud dalam Perjanjian
Penanaman Modal ini, yang akan dibuat di
hadapan  Notaris  Publik  Republik
Indonesia, waktu penandatanganan yang
akan ditentukan dan disepakati oleh Para
Pihak.

Dalam melakukan Kerjasama Investasi
sebagaimana diterangkan di atas, Para
Pihak telah sepakat menerangkan dengan
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JIOTOBOP, 4YTOOBI Pa3bSICHUTH CIEIYIOINE
YCIIOBUS:

1. COTPYJHUYECTBO, COEPA N

HPEIMET COITTAIIEHUSA
1.1.  Croponsl COMIAIIAI0TCS
OCYIIECTBIISITh WHBECTUILIMOHHOE
COTPYIHUYECTBO, MMEHYyEeMOe B
JaJIbHEUIIIEM «HBECTHIITMOHHOE
COTPYJIHUYECTBOY.
1.2.  Croponsl JOTOBOPWIINCH,  YTO

NuBectop u Co-uMHBECTOp HACTOSIIMM
nepenaer Jlesenonepy Bech 00beM paldoT,
KOTOPBIM BKJIIOYAET:

1.2.1. nnaHupoBaHUE NPOEKTA;
1.2.2. nm3aiiH;

1.2.3. pa3peuienus;

1.2.4. cTpouTENHCTBO;

1.2.5. m npyrue Buabsl paboOT, KOTOpHIE
OyAyT OIIpENENIEHBI TO3KE.

1.3.  OOnekr CTPOUTEIHCTBA,
YIOOMSIHYTHI B HACTOAILEM COIVIAIIEHUH,
IPEICTABISIET co0oit anapTamMeHThI,

pacnosiokeHHble B JnepeBHe [IpepeHaH, B
paitone Menreu, Ha octpoBe banu, co
CIEAYIOIIUMU AETAIAMMU:

IU3allH  anapTaMeHTOB MOXET HEMHOTO
OTIIMYAThCS  OT PEHIEPOB B CBI3U C
crienupuKoil MaTepuaIoB U UX 00pabOTKOMH
U HAIUYUEM;

1.3.1. HOMEp toHmMTA: 11A

1.3.2. oOmas miomans: 41.9 m2

ni membuat perjanjian dengan
syarat-syarat dan ketentuan sebagai berikut:

1. KERJASAMA, RUANG
LINGKUP DAN SUBYEK
PERJANJIAN

1.1.  Para Pihak sepakat untuk melakukan
kerjasama investasi yang selanjutnya dalam
Perjanjian  ini disebut  “Kerjasama
Investasi”.

1.2. Para pihak sepakat bahwa Investor
dan Co-investor dengan ini mengalihkan
seluruh  lingkup  pekerjaan  kepada
Pengembang, yang meliputi:

1.2.1. perencanaan proyek;

1.2.2. desain;

1.2.3. perizinan;

1.2.4. pembangunan; dan

1.2.5. lingkup pekerjaan lain yang akan
ditentukan di kemudian hari.

1.3.  Unit dalam perjanjian ini adalah
sebuah unit apartemen, yang terletak di
desa Pererenan, Kecamatan Mengwi, Bali,
dengan rincian sebagai berikut:

desain apartemen bisa sedikit berbeda dari
render awal karena spesifikasi bahan dan
pemrosesannya dan ketersediaannya;

1.3.1. Nomor Unit: 11A
1.3.2. Luas: 41.5 m2

Ll‘einonep (gengemaang)
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1.3.3. stax: 2
1.3.4. NuTepbep: cBETIIbIN

Kyxnsi: BapouHass TMOBEpPXHOCTh Ha 2
KOH(OPKH, XOJIOAWIBHUK, BBITSDKKA,
CMECHUTEh W PAKOBHWHA, YalHUK, OJeHE,
npuoOpsl W TMOCyda i TPUTOTOBIICHUS
enpl, cron u 2 cryna. bpeHaw
(ELECTROLUX, MODENA, TEKA u

IPYTHE);

lTocTrHass KOMHara: KOHIWIIMOHED, IWBAaH,
TEJIEBU30D U JIEKOP;

CnanpHsi:  KpoBarhb  (pasmep  2x1,8),
OpTONEINYECKUI MaTpac MPEeMHAIbLHOTO
operna KING KOIL, naBe namisl,
OpUKpPOBaTHbIE  TyMObl, wmKadp s

XpaHEHHUs BELLEH;

Bannas komHara: BCTpoeHHBINM yHUTa3,
paxoBuHa u kpanbl Openaa TOTO, 3epkano
n Ay,

1.3.5. O0mumii cpox apeHAbl JaHHOTO
ydacTka cocrasisieT 31 rog m 6 mecsues
(TpuauATh OMWH TOJ W IIECTh MECSIEB) C
01-02-2024 (mepBoro ¢eBpans aBe THICIIU
nBajaTe yerseproro roaa) mo 01-08-2055
(mepBoro aBrycra JIB€ TBHICSYM MSTHAECIT
MATOTO ToJ1a).

CornacHo noroBopa apenanl 3emuin No 94
or 25 Hos0ps 2022 ronma, 3akIHOUYEHHOM
nepen Eddy Nyoman Winarta, S.H., M.Kh.,
HOTapuycoM B pereHrcrBe bamyHr, co
CPOKOM apeHJibl 26 (1BaaaTh MIECTh) JIET C
25-11-2022 (aBaanaTh MATOTO HOSAOPS ABE
TBICSIYM  JBAJALIATH BTOPOTO Toja) [0
25-01-2049 (mBaauatrh MATOTO SIHBApS JIBE
TBICSTYM COPOK JAeBATOTO roja). M cormacHo

JIOTIOJTHEHUTO No.6 oT 12-01-2024
3akimoueHHOM — mepenq Ni Nyoman
Rumbiani, S.H., M.Kh, HoTapuycom B

1.3.3. Lantai: 2
1.3.4. Interior: beige

Dapur: kompor dengan 2 pembakar, lemari
es, ekstraktor hood, mixer dan wastafel,
ketel, blender, peralatan dan perkakas
memasak, meja dan 2 kursi. Merk
(ELECTROLUX, MODENA, TEKA dan
lain-lain);

Ruang tamu: AC, sofa, TV dan dekorasi;

Kamar tidur: tempat tidur (ukuran 2x1.8),
kasur tropis merek premium KING KOIL,
dua lampu, meja samping tempat tidur,
lemari pakaian;

Kamar mandi: Toilet built-in, wastafel dan
keran merek TOTO, cermin dan shower;

1.3.5. Total masa sewa kavling ini adalah
31 tahun 6 bulan (tiga puluh satu tahun
enam bulan) terhitung tanggal 01.02.2024
(satu Februari dua ribu dua puluh dua)
sampai dengan 01.08.2055 (satu Agustus
dua ribu lima puluh lima).

Sesuai dengan perjanjian sewa tanah No. 94
tanggal 25 November 2022 yang dibuat di
hadapan Eddy Nyoman Winarta, S.H.,
M.Kh., Notaris di Kabupaten Badung,
dengan jangka waktu sewa selama 26 (dua
puluh enam) tahun terhitung 25-11-2022
(dua puluh lima November dua ribu dua
puluh dua) sampai dengan tanggal
25-01-2049 (dua puluh lima Januari dua
ribu empat puluh sembilan). Dan sesuai
tambahan Nomor 6 tanggal 12-01-2024
yang disimpulkan di hadapan Ni Nyoman

Glatrena,
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pEreHTCcTBe ['unbsp, K panee
3aKI04eHHOMY goroBopy Ne 94, o
KOTOpOMY CpOK apeHjibl 6 set ¢ 25-01-2049
(mBaamarh TATOTO SHBApSA JABE THICAYU
copok aeBsitoro roma) go 01-08-2055 (
MEPBOTO aBTyCTa JBE THICSYU MATHIACCST
TMIATOTO TOJ1A).

[IpaBo  rapaHTHUPOBAHHOIO  MPOIAJIECHUSA
oroBOpa apeHnabl Ha eme 20 (aBaauarh)
JEeT  TPEeayCMOTPEHO  OPUTHHAIBHBIM
JIOTOBOPOM apeH bl OT BiIaJIejbIia 3eMIIH.

1.4. CrpourenscTBo anapTaMeHTOB
JIOJDKHO OBITH 3aBepIlieHO He mo3aHee 31
nekadps 2025 rona.

1.5. Hacrosumwmm HNuBecrop u
Co-uHBECTOp MOHMMAIOT, YTO IOCI]E
3aBeplieHus:  crpoutTenabcTBa  OObekTa
CTpouTeNnbCcTBa IIOmaas OObEKTa MOXKET
oTnyaThcsi He Ooree, yemM Ha 3% (Tpu
MpOILIEHTa) OT IUIOMAAN, YKa3aHHOW B
nyHkre 1.3. 3Toro norosopa.

1.6. Dto WHBECTUIIMOHHOE
COTPYIHUYECTBO OXBATHIBACT:

1.6.1. ympaBineHHe BOJHBIMU CHAOKCHHEM
OObekra;

1.6.2. ynpaBnenue cHaOxeHueM OObekTa
AJIEKTPUYECTBOM;

1.6.3. crpaxoBaHue amapTaMeHTOB Ha |
(omMH) roz ¢ BOBMOYKHOCTBIO ITPOAJICHUS Ha
CIEAYIOLINN IO

1.6.4. [leBenomnep MPEIOCTABIISIET
rapaHTUi0 Ha  KOHCTpYKTUB  OObekTa
(crenbl, Kpblla, QyHIaMEHT) Ha 5 JeT:
nepBbiii  rox  [leBemomep  o0s3yeTcs
OCYLIECTBJISATh PEMOHT IOJHOCTBIO 32 CBOM

Rumbiani, S.H., M.Kh, notaris di
Kabupaten Ginyar, berdasarkan perjanjian
No. 94 yang telah disepakati sebelumnya,
dimana masa sewa adalah 6 tahun dari
tanggal 25-01-2049 (dua puluh lima Januari
dua ribu empat puluh sembilan) sampai
dengan 01-08-2055 (satu Agustus dua
seribu lima puluh lima).

Hak atas jaminan perpanjangan perjanjian
sewa untuk dua puluh (20) tahun
berikutnya diatur dalam perjanjian sewa
asli dari pemilik tanah.

harus
31

1.4. Pembangunan apartemen
diselesaikan selambat-lambatnya
Desember 2025.

1.5. Investor dan Co-investor dengan ini
memahami bahwa setelah selesainya
pembangunan Proyek Konstruksi, luas
Proyek dapat berbeda tidak lebih dari 3%
(tiga persen) dari luas yang ditentukan
dalam klausul 1.3. perjanjian ini.

1.6. Kerjasama Investasi ini melingkupi:

1.6.1. pengelolaan air;

1.6.2. listrik;

1.6.3. asuransi apartemen selama 1 (satu)
tahun yang dapat diperpanjang di tahun
berikutnya; dan

1.6.4. Pengembang memberikan jaminan
atas struktur Obyek (dinding, atap, pondasi)
selama 5 tahun: tahun pertama
Pengembang menyanggupi untuk
melakukan perbaikan seluruhnya atas biaya

Heﬂg'mmg)
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cueT; mnocnenyromue 3 roma Jlesenomnep
NPEOCTaBISET TOJABKO pabOouyI0 CUITY IS
OCYLIECTBJIEHUS] PEMOHTHBIX paboT 1o
YCTPAaHEHUIO HEYMBIIICHHBIX, a TaKXe He
CBSI3aHHBIX C (hOpC-MaKOPOM MOBPEKIECHUI
O0nbekrTa, WIH 1o YCTPaHEHHUIO
NOSBUBIIMXCS TOBpexacHU OO0bekTa 1o
npuurHe AedeKkTa KOHCTPYKTHBA.

2. MHBECTULIMOHHASA
CTOUMOCTHB 1 CIIOCOB OIIJIATBI

2.1. HuBecTurnmoHHas CTOMMOCTD
anapTaMeHTOB, KaK OMUCaHO B MyHKTe 1.3.
JloroBopa,  koTopas  JIOJDKHA  OBIThH
BBHITIJIaUCHA HNuBecTtopom u/unu
Co-unBectopom, coctasisier 114 000 (cro
YEeThIPHAILATH ThICSY) nosuiapoB CIIA.

2.2. HuBectop wu/unu Co-unBecTop
corJIaniaeTcs TIPOU3BOINTH orIaTy
HAJINYHBIMH, KOTOpBIE OynyT
¢ukcupoBarbCss  (PUHAHCOBBIM  OT/EIIOM
KOMITaHUH, U Oy/IeT BblaHa KBUTAHIUS /
JOKYMEHT  TIOATBEPXKICHUS  TPUHITHS
OIJIaThl KOMITAHUEH OT KJIMEHTa; W/WIN
nyTeM TiepeBoja Ha OaHKOBCKHUW CHET
Komnanunn-nesenonepa c
MPEA0CTABICHUEM JIEUCTBUTEIIBHOMN
KBUTAHIIMK 00 oruiare Ha OAaHKOBCKHI cUeT
CO CIEAYIONUMHU PEKBU3UTAMMU:

2.2.1. bank: PT. Bank OCBC NISP Tbk

2.2.2. ®wman 6angka: UBUD
JALAN COKORDA GDE RAI NO 41

PELIATAN UBUD GIANYAR BALI
INDONESIA 80571

2.2.3. Homep cueta: 162800002261

sendiri; selama 3 tahun ke depan,
Pengembang hanya menyediakan tenaga
kerja untuk melakukan pekerjaan perbaikan
untuk menghilangkan kerusakan yang tidak
disengaja, serta tidak terkait dengan force
majeure  pada  Objek, atau  untuk
menghilangkan kerusakan pada Objek yang
muncul karena cacat struktural.

2. BIAYA INVESTASI DAN
METODE PEMBAYARAN

2.1.  Nilai investasi apartemen
sebagaimana dijelaskan pada paragraf 1.3.
Perjanjian yang harus dibayar oleh Investor
dan/atau  Co-investor adalah  sebesar
114.000 (seratus empat belas ribu) dollar
Amerika.

2.2.  Investor dan/atau Co-Investor setuju
untuk membayar secara tunai, yang akan
dicatat oleh bagian keuangan perusahaan
dan akan diterbitkan tanda terima/dokumen
yang mengkonfirmasi penerimaan
pembayaran oleh perusahaan dari klien;
dan/atau melalui transfer ke rekening bank
Perusahaan Pembina dengan memberikan
bukti pembayaran yang sah ke rekening
bank dengan rincian sebagai berikut:

2.2.1. Bank: PT. Bank OCBC NISP Tbk

2.2.2. UBUD: JALAN COKORDA GDE
RAI NO 41 PELIATAN UBUD GIANYAR
BALI INDONESIA 80571

2.2.3. Nomor Rekening: 162800002261

HGB&W)
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2.2.4. 3aperucTpupOBaHHBIN BJIaJIEJICIL:
PT. SKYROCKET CAPITAL
MANAGEMENT

2.2.5. SWIFT xox: NISPIDJA

2.3.  CropoHbl MNpUIUIA K B3aUMHOMY
COIIACHIO  OCYWIECTBIATH  CIEIYIOIIUE
TUIATEXKHBIE MTPOIETYPHI:

2.3.1. IlepBoHauayibHBIN B3HOC B pa3Mepe
35 000 (Tpuauarb HOATH THICAY) AOJUIAPOB
CIIA, 3a BBIYETOM paHEE BHECEHHOIO
JIETIO3UTHOTO TaTexa B pazmepe 3000 (Tpu
Teicsiun) noitapoB CIIIA, nomkeH ObITH
yIUTa4eH HNuBectopom u/unu
Co-unBecropom Jlesenonepy 10 26 HOSOps
2024 rona.

2.3.2. Bropo# miarex B pasmepe 13 000
(Tpunaauare ThicAu) gpomiapoB  CIIA
JOJDKEH ObITh  BbITUTaueH MHBecTopoMm
u/unu  Co-unBectopoMm JleBenorepy He
no3aHee 10 auBaps 2025 roga.

2.3.3. Tperuii miarexx B pazmepe 13 000
(Tpunaguath Thicsd) poimapo  CIIIA
NOJKeH OBITh  BhITUIaYeH HBecTopoMm
u/unu  Co-unBectopoMm JleBenornepy He
no3nuee 10 mapra 2025 rona.

2.3.4. YerBepThiii maTex B pasmepe 13
000 (rpunanuate ThIiCSY) Aojuiapo CIIA
JOJDKEH ObITh  BbIUTaueH MHBecTopoMm
u/unn  Co-unBectopoMm [leBenomepy He
no3guee 10 masg 2025 rona.

2.3.5. Ilateii mmarexx B pasmepe 13 000
(Tpunaguare Thicsd) noiiapo  CIIA
NOJKeH ObITh  BbITUIaueH HBecTopom
w/unu Co-unBectopom JleBenonepy He
no3auee 10 urong 2025 roxa.

2.2.4. Pemilik Rekening: PT.
SKYROCKET CAPITAL
MANAGEMENT

2.2.5. Kode Unik: NISPIDJA

2.3. Para pihak telah sepakat untuk
melaksanakan ~ prosedur  pembayaran
sebagai berikut:

2.3.1. Pembayaran awal sebesar 35.000
(tiga puluh lima ribu) dollar Amerika,
dikurangi pembayaran deposit yang telah
dilakukan sebelumnya sebesar 3.000 (tiga
ribu) dollar Amerika, harus dibayarkan oleh
Investor dan/atau Co-investor kepada
Pengembang paling lambat tanggal 26
November 2024.

2.3.2. Pembayaran kedua sebesar 13.000
(tiga belas ribu) dollar Amerika harus
dibayarkan  oleh  Investor  dan/atau
Co-investor kepada Pengembang paling
lambat tanggal 10 Januari 2025.

2.3.3. Pembayaran ketiga sebesar 13.000
(tiga belas ribu) dollar Amerika harus
dibayarkan  oleh  Investor  dan/atau
Co-investor kepada Pengembang paling
lambat tanggal 10 Maret 2025.

2.3.4. Pembayaran keempat sebesar 13.000
(tiga belas ribu) dollar Amerika harus
dibayarkan  oleh  Investor  dan/atau
Co-investor kepada Pengembang paling
lambat tanggal 10 Mei 2025.

2.3.5. Pembayaran kelima sebesar 13.000
(tiga belas ribu) dollar Amerika harus
dibayarkan  oleh  Investor  dan/atau
Co-investor kepada Pengembang paling
lambat tanggal 10 Juli 2025.

@i,
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o 2
Usgderop (Investor)/ Co-nnBecTop (Co-investor)

Document Ref: VJGE5-BTOAM-DHT40-MQJD2

Page 7 of 22




8

2.3.6. llectoit mmarex B pazmepe 12 000
(Tpunaguath Thicsd) npoimapo  CIIA
NOJKeH ObITh  BbITIaYeH HBecTopom
n/unmu Co-unBectopom JleBenonepy He
no3nuee 10 aBrycra 2025 roaa.

2.3.7. Cenpmoii mnatexx B pasmepe 12 000
(mBenamuate Thicsu) gposutapoB  CIIIA
NOKeH ObITh  BblTUIaYeH HBecTopom
u/umn  Co-unBectopoM JleBemomnepy He
no3aHee 10 centsiOps 2025 rona.

2.4. B cnyudae, ecnim HWHBecTtop wu/mmm
Co-uHBECTOp HE  MOIYT IPOM3BECTH
MIOJIHYIO OIUIATy IEPBOTO Iuarexa a0 26
HOs1Opst 2024 roma, To JleBenmomep umeeT
IPaBO pacCTOPrHYTb B OJHOCTOPOHHEM
nopsiake HacroAmwui Jlorosop, ynep:kas
npu TOM CyMMY OIJIAYE€HHOTO
JIENIO3UTHOTO IIIaTexka.

2.5. B cmyuae, ecniu HWuBectrop w/mnu
Co-uHBecTop, HE MOTYT MPOU3BECTH
oriatry Ha TporTsbkeHun 21 (mBamuatu
OJHOI0) KaJleHJapHoro nHs, Jlesenomep
UMeeT paBo YBEJINIHUTD CyMMY
oTrcpoueHHoro ruiarexxa Ha 10% (nmecsTsb
MIPOIICHTOB).

2.5. B cinyyae HapyuieHusi cpoka Iuiarexa
6onee yem Ha 40 (COpoK) KaleHAapHBIX
IHEH, W/WIW TOoCie YBEIOMIIEHUS OT
NuBectropa w/wmimmu  Co-uHBecTOopa K
Jlesenoniepy o Tom uyto WMHBecTop w/wimm
Co-unBecrtop 0obIe HE MOTYT
NPOJOJDKATh JIeNIaTh BBIILJIATHI U MPUYUHY
cutyauuu, JleBesonep HMeEEeT IpaBo B
OJTHOCTOPOHHEM MOpSAJIKE  pa3opBaTh
Hactosiuii  JloroBop, BepHyB HMHBectopy

u/win Co-MHBECTOpPY OIUIAYeHHYIO Ha J1aTy

2.3.6. Pembayaran keenam sebesar 12.000
(dua belas ribu) dollar Amerika harus
dibayarkan  oleh  Investor  dan/atau
Co-investor kepada Pengembang paling
lambat tanggal 10 Agustus 2025.

2.3.7. Pembayaran ketujuh sebesar 12.000
(dua belas ribu) dollar Amerika harus
dibayarkan  oleh  Investor  dan/atau
Co-investor kepada Pengembang paling
lambat tanggal 10 September 2025.

2.4. Apabila Investor dan/atau
Co-investor  tidak  dapat  melakukan
pembayaran penuh atas pembayaran
pertama sebelum tanggal 26 November
2024, maka  Pengembang  berhak
mengakhiri Perjanjian ini secara sepihak,
dengan tetap menahan sejumlah

pembayaran deposit yang telah dibayarkan.

2.5. Dalam hal Investor tidak dapat
melunasi pembayaran tersebut dalam waktu
21 (dua puluh satu) hari kalender,
Pengembang berhak menambah jumlah
pembayaran yang ditunda secara khusus
tersebut sebesar 10% (sepuluh persen).

2.5. Apabila terjadi pelanggaran batas
waktu pembayaran lebih dari 40 (empat
puluh) hari kalender, dan/atau setelah
adanya pemberitahuan dari Investor
dan/atau Co-investor kepada Pengembang
bahwa Investor dan/atau Co-investor tidak
dapat lagi  melanjutkan  melakukan
pembayaran dan alasan keadaan tersebut,
Pengembang berhak mengakhiri Perjanjian
ini secara sepihak dengan mengembalikan
kepada Investor dan/atau Co-investor

ALY
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pacTOp>K€HUsI  CyMMY, 32  BBIYETOM
komuccuu B pasmepe 20% MNpOUEHTOB OT
WHBECTULIMOHHOMN CTOMMOCTH
arnapTaMeHTOB, YCTAaHOBJIEHHOW B 1. 2.1
nanHoro JloroBopa. BosBpar mpoucxoaut
nocje MpoJaXy amnapTamMeHTa TpeTbhei
CTOPOHE.

2.6. Ilpu HE00XOIMMOCTH, nocie
3aBepIICHUS 00eIaHHOTO Cpoka
CTPOUTEINHCTBA, Hesenonepy

npeaocTanisioT eme 90 (1eBIHOCTO) JHEeH
Ha 3aBEpIICHUE CTPOUTENHCTBA MpOeKTa. B
cllydae HapylICHHUS CPOKOB CTPOMTEIIbCTBA,
oroBopeHHbIX CTOpOHaMH B HACTOSIIEM

[orosope, [esenonep 00s3yeTcst
NpEeJOCTaBUTh MHCbMEHHOE TOSCHEHUE O
NpUYMHAX 33JEpPKKU U  BBIIUIAYUBATh
MHBECTOPY KOMIIEHCAIMIO, IOCPEICTBOM

NPOIUICHUS TIpaBa JOJTOCPOYHON apeHIIbI
no gopmyre: 1 MecsIr 3aIepKKU paBHIETCS
2 wMecsllaM  TPOMJICHUS  JIOJITOCPOYHOM
apenabl st O0beKTa HHBECTOPA.

2.7. Cpoku oIuiaTel yKa3aHHbIE B ILII
2.3.2-2.3.7 MoryT OBITb TPONJIEHBI ECIH
CTPOUTENBCTBO o0beKTa Oynet
OCTaHOBJICHO COOTBETCTBYIOIIMMHU
KOHTPOJIMPYIOILUMHU opraHamy, o
MPpUYMHE HApYLIEHUs MPaBUI 3aCTPOMKU
YTO MPEAYCMOTPEHBI 3aKOHOJATEIbCTBOM.
B »3TOM ciywyae CTOpPOHBI 3aKIIIOYAIOT
JIOTIOJIHUTEIILHOE COIVIallleHUE.

2.8. Ecnm HapyleHHs IpaBuil 3aCTPONKH
W/WIN OTCYTCTBHUS KaKHX JIMOO TOKYMEHTOB
JUISL  CTPOMTENIBCTBA CTAaHET MPUUYUHOU
3a/Iep>)KKU CTPOUTENbCTBA Oojiee ueM Ha 6

(mectp) wMecsaneB JuOO €ro  MOJHOM
OCTaHOBKH, Ha 000 CTaNH
CTPOUTENHCTBA, JleBenonep  AOKEH

BEPHYTh yILUTaYe€HHBIC 110 JIOroBOpYy JCHBIU
Husectopy w/man  Co-HHBECTOPY B
[IOJIHOM 00BEME.

sejumlah uang yang dibayarkan pada
tanggal pengakhiran, untuk dikurangi
komisi sebesar 20% persen dari biaya
investasi apartemen yang ditetapkan dalam
klausul 2.1 Perjanjian ini. Pengembalian
dana terjadi setelah apartemen dijual
kepada pihak ketiga.

2.6. Pengembang dikasih  tambahan
dalam bentuk 90 (sembilan puluh) hari
untuk menyelesaikan pembangunan
proyeknya. Dalam hal pelanggaran
ketentuan waktu selesainya pembangunan
yang disepakati oleh Para Pihak dalam
perjanjian ini, maka Pengembang berjanji
untuk memberikan penjelasan tertulis
tentang alasan penundaan dan mengganti
keuntungan yang tertunda oleh Investor
pada tingkat 1% per bulan dari jumlah dana
yang disumbangkan oleh Investor dengan
memperpanjang hak sewa jangka Panjang
sesuai rumus, keterlambatan 1 bulan sama
dengan 2 bulan perpanjangan sewa jangka
Panjang Properti Investor.

2.7. Ketentuan pembayaran ditentukan
dalam  paragraf. = 2.3.2-2.3.7  dapat
diperpanjang jika pembangunan fasilitas
dihentikan oleh otoritas pengatur terkait
karena pelanggaran aturan pembangunan
sebagaimana ditentukan oleh
undang-undang. Dalam hal ini para pihak
mengadakan perjanjian tambahan.

2.8. Jika pelanggaran peraturan
pembangunan dan/atau kekurangan
dokumen konstruksi menyebabkan

keterlambatan konstruksi lebih dari 6
(enam) bulan atau terhenti total pada setiap
tahap konstruksi, Pengembang wajib
mengembalikan uang yang dibayarkan
berdasarkan Perjanjian kepada Penanam
Modal. dan/atau Co-investor secara penuh.

Heﬁéﬁ@m@

-
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3. PACXOJbI

3.1. W3pepxku, CBSI3aHHBIE c
odopmiieHne nepenadu mpaB Ha OOBEKT OT
Hesenonepa  k  HuBectopy — w/mnu
Co-unBectopy 'y Horapuyca, Hecer

Wusectop w/mnmu Co-unBectop. Ha mary

MOANUCAHUSA HACTOAILIETO [orosopa
CTOUMOCTb HOTapHaJIbHOTO cbopa
coctaBimsieT 1% OT CyMMBI  CHEJIKH.

JleBenoniep HE HECET OTBETCTBEHHOCTH 32
MU3MCHEHHUE pa3Mepa HOTapHuaIbHOTo cOopa.

3.2. Bce
BBITEKAIOIIIIE
SIBIISTIOTCS

Hajoru  w/wnu  cOophl,

u3 aroro  Jlorosopa,
OTBETCTBEHHOCTHIO WIH
00513aHHOCTBIO KaXI0u CropoHsl,
HOCKOJIBKY YCIIOBUS peryaupyroTcs
NEUCTBYIOIIMMU 3aKOHaMU M TPaBUIAMH
PecniyOnuku Unnonesust.

3.3. Pacxonmpl, cCBsi3aHHBIE C yIUIaTOU
Hajora Ha TpuObUIL OT pealu3aluu
Oo6mwekra (PPN), kotopsriii cocrapmuser 11%
OT CyMMBI C/ICJIKH, OTuIaunBaet [leBesnormnep.

34. Onnara apeHgHOW  IUIaTBl  3a
WCIIOJIb30BaHUE 3€MJIM, TI0 JI0rOBOpaM
yka3zaHHbiM B 1.1.3.5 Hecer [eBenonep u
NOJATBEPKJAET  YTO  OHA  OIUIaueHa
MOJHOCTHIO Ha cpok A0 01.08.2055 rona Ha
MOMEHT moanucanus 3toro Jloroopa.
CroumocTb apeHnpl  3emiid  ObLla
MOJIHOCTBhIO BBIIJIAYEHA U COOTBETCTBYET
CpPOKaM M HOMEpaM JIOTOBOPOB YKa3aHHbBIX
B 1.3.5.

3. BIAYA

3.1. Biaya-biaya yang berkaitan dengan
pendaftaran peralihan hak atas Obyek dari
Pengembang kepada Investor di Notaris
menjadi  tanggungan Penanam Modal.
Terhitung sejak tanggal penandatanganan
Perjanjian ini, biaya biaya notaris adalah
sebesar 1%  dari  nilai  transaksi.
Pengembang tidak bertanggung jawab atas
perubahan besaran biaya notaris.

3.2. Segala pajak dan/atau biaya yang
timbul atas Perjanjian Kerjasama Investasi

ini akan menjadi tanggungan atau
kewajiban masing-masing pihak,
sebagaimana syarat-syarat dan
ketentuannya diatur dalam Peraturan

Perundang-undangan dan hukum yang
berlaku di Republik Indonesia.

3.3. Biaya-biaya yang berkaitan dengan
pembayaran  pajak  penghasilan  atas
penjualan Obyek (PPN) sebesar 11% dari
nilai transaksi ditanggung oleh
Pengembang.

3.4. Pembayaran sewa untuk penggunaan
tanah  berdasarkan  perjanjian  yang

ditentukan dalam klausul 1.3.5 menjadi
tanggungan Pengembang dan menegaskan
bahwa itu telah dibayar penuh untuk jangka
waktu sampai dengan 01.08.2055 pada saat
penandatanganan Perjanjian ini. Biaya sewa
tanah telah dibayar lunas dan sesuai dengan
syarat dan nomor kontrak yang ditentukan
dalam klausul 1.3.5.

AN,
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4. HAJZI30P 1 KOHTPOJIb 3A
TEXHUYECKHUM
OBCJIYKUBAHUEM OBBEKTA
CTPOUTEJIBCTBA

4.1. JleBenomep coriaceH 0o0OecneyrBaTh
MPO3PavyHOCTD MPEIOCTABICHHUS
uH(poOpMalMY, CBA3aHHOW C HaA30pOM U
KOHTPOJIEM 3a TEeXHUYECKUM
oOciyxuBanueM OOBbeKTa, KaK yKa3aHO B
nyHkre 1.3.

4.2. HWaBecrop w/munm
00sI3aHBI  TMOJUICPKUBATh  COXPAHHOCTH
OOBbeKTa CTPOUTENBCTBA, BKJIIOYAs BCIO
MeOenb 1 000pyIoBaHue, U COONIONATh BCE

Co-unBecTop

MIPUMEHHUMBIC TIpaBUJia, BKIIIOYasi, IOMUMO
IPOYEro, npaBuiIa MPUIAYUS,
OOIIIECTBEHHOTO  MOpS/IKa, CaHUTAPUH,

CaHUTApHbIE IPOTOKOJIBI U MOCTAHOBJICHUS
IPABUTENLCTBA.

43. [emenomep  Kak
31aHHEM B  3TOM

Ynpasnstomui
ciaydyae  WIpaer

HEIMOCPEJICTBEHHYI0 pOJIb B  KOHTpOJE
TeXHUYECKoro oOciyxuBaHus OObekTa
MHBECTHPOBAHUS.

5. OU3NYECKUE N/NJIN
OYHKIIMOHAJIBHBIE UBMEHEHUA

NuBecropy u/unm Co-unBecTopy
3amperiaeTcss M3MEHATh (GopMy  W/Win
¢ynkunto O0bekTa 6e3 MmpeaBapUTeIbHOTO
MMCbMEHHOTO CoIvIaleHus ¢ [leBenonepom.

OyHKIHEH Oo0nekra ABJISIETCS
anmapTaMeHThl JUIsl JINYHOTO IPOXKUBaHUS
WIH T1I0J Cjayy B apeHy.

4. PENGAWASAN DAN
PENGENDALIAN PEMELIHARAAN
LOKASI KONSTRUKSI

4.1. Pengembang setuju untuk
memberikan transparansi dalam penyediaan
informasi  terkait  pengawasan  dan
pengendalian ~ pemeliharaan  Fasilitas,
sebagaimana ditentukan dalam pasal 1.3.

4.2. Investor wajib memelihara Unit dan
segala perabotan beserta perlengkapannya
tersebut dan mentaati semua
peraturan-peraturan yang berlaku termasuk
tetapi tidak terbatas pada kesusilaan,
ketertiban umum, kebersihan, kesehatan
hingga Peraturan Pemerintah.

4.3. Pengembang selaku  Pengelola
Bangunan dalam hal ini memiliki peran
langsung dalam pengawasan dan kontrol
pemeliharaan Unit.

5. PERUBAHAN FISIK DAN/ATAU
FUNGSIONAL

Investor dilarang untuk merubah bentuk

dan/atau penggunaan Unit tanpa
pemberitahuan terlebih dahulu kepada
Pengembang.

Komplek bangunan apartemen ini berfungsi
sebagai apartemen untuk tinggal dan untuk
disewakan.

ﬂeﬁ;éne!pi #e‘ ngE em! bEani g)
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6. ITPABA U OBA3AHHOCTH
HNHBECTOPA

6.1. MHWuBecrop wmmm  Co-unBectop
00s13aHBI  OCYIIECTBUTh (DPMHAHCHPOBAHHE,
orpeieieHHoe HactoaumM JloroBopom, B
MOJTHOM O0beMe, Hapsiay ¢ JIpyruMu
00s13aTeNTbCTBAMH, KOTOPBIE OH HECET, Kak
3TO COTIaCOBAHO M yKa3aHo B JloroBope.

6.2. UWuBecrop w/mmu  Co-uHBECTOp
o0si3aHbl  yBeoMuTh  JleBenomepa B
NUCBMEHHOM  ¢dopMe, Tpexae  ueM
peAnpUHIMATh Kakue-J1160 11ar,
NeHCTBUA W/WIM peleHus, Tpeldyromue
B3alMHO cOINIacoBaHHOro ¢ JleBenomnepom
pelIeHus: 0 BCEM BONPOCAM, CBSI3aHHBIM C

HacTOSIUM JlOrOBOpOM.

6.3. HWuBecrop wmmm  Co-unBecrop
UMCIOT TIPaBO NPUHUMATh Y4YacTHE B
COINIACOBAHUY C KOMIIETEHTHBIMH OpraHaMu
OTHOCHTENIPHO peajH3allii HACTOSIIEro

Jlorosopa WHBECTUPOBAHUSA B
COOTBETCTBUU C ITocTanoBiaeHUSIMHU
[IpaBuTenbpcTBa u MIPUMEHUMBIMH
IPaBOBBIMU HOpMaMmH, ecnu 9TO
HEO0OXOIUMO.

6.4. NuBectop w/mumu  Co-uHBECTOP

UMEIT MpaBo HAOMIOAATH 3a  XOAOM
cTpoutenbcTBa OOBEKTa B COMPOBOXKICHUN
YIOIHOMOYEHHOTO PEJCTaBUTENS
JleBenonepa ¢ coOnroieHueM  IpaBuil
TEXHUKH O€30IacHOCTH, HE Hapylas
PON3BOJICTBEHHOMN JeSITeTbHOCTU
esenonepa.

6.5. B TeueHme cpoka CTpPOMTENBCTBA
O6bekta HuBecTtop wu/unu  Co-WHBECTOP
UMEIOT TMpaBO TMepelaTh IpaBa apeHIIbI

6. HAK DAN KEWAJIBAN
INVESTOR

6.1. Investor wajib melaksanakan
pembiayaan sebagaimana telah ditentukan
oleh Perjanjian ini secara penuh, beserta
kewajiban-kewajiban lain yang menjadi
tanggungannya sebagaimana telah
disepakati dan ditentukan dalam Perjanjian
ini.

6.2. Investor wajib ~memberitahukan
secara tertulis kepada Pengembang sebelum

mengambil segala langkah, tindakan
dan/atau  keputusan yang memerlukan
keputusan yang  disepakati  bersama

Pengembang berkenaan dengan segala hal
terkait Kerjasama Investasi ini.

6.3. Investor berhak untuk turut andil
dalam berkoordinasi dengan otoritas
berwenang terkait pelaksanaan Kerjasama
Investasi ini sesuai dengan Peraturan
Pemerintah dan ketentuan hukum yang
berlaku bila diperlukan;

6.4. Investor berhak untuk melakukan
pemantauan atas perkembangan konstruksi
Unit dengan didampingi oleh Perwakilan
Resmi dari pihak Pengembang dengan
mematuhi aturan keselamatan, dan tanpa

mengganggu kegiatan operasional
Pengembang.
6.5. Selama masa konstruksi Fasilitas,

Investor berhak mengalihkan hak untuk
menyewakan Fasilitas berdasarkan

H&Mng)
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O6bekra no gaHHOMY MHBECTHUIIMOHHOMY

COIVIAIIEHUIO  TPETbUM  JIMLAM  IIpU
YCIOBUHM, 4YTO Ha JaTy TMepeiadyd Yy
NuBectopa u/nnu Co-unBectopa

OTCYTCTBYET 3a/I0JDKEHHOCTh [0 YILIare
MHBECTHIIMOHHBIX TuIaTexKen B
COOTBETCTBHU CO CPOKaMH, yKa3aHHBIMHU B
paszmene 2 HaCTOSIIEro AoroBopa. B atom
ciygyae WMuBecrop w/miu Co-UHBECTOP

00s13yeTcst BBITIJIATUTh JleBenomnepy
KoMuccul0 B pasmepe 2%  (AByX
IIPOIICHTOB) oT WHBECTUILIMOHHOMN
CTOUMOCTH OOnbekra, OILJIAYCHHOM

TPCTbUMHU JIMIaMU.

7. ITPABA 1 OBA3AHHOCTHU

JEBEJIOITEPA
7.1.  JleBenonep JOJKEH pa3yMHO
UCTIONIb30BATh WHBECTHIIHH,
npefocTaBiIeHHble  MHBecTopoM — W/Wiu
Co-unBecTopoM IS obecrieueHus
3aBEpIICHUS CTPOUTEIHCTBA

WHBECTUIIMOHHOTO MPOEKTa U yIpaBICHUS
OObekToM, Kak OmuMcaHo B myHKTe 1.3., a
HMEHHO:

7.1.1. obecrnednTh HOATOTOBKY
CTPOUTEIBHON MIIOIIAJIKY;

7.1.2. opraHu3oBBIBaT W YIPABIATh
oO0bekTaMu W UHPPACTPYKTypoH ISt

npoe3/ia TPAHCIIOPTHBIX CPEACTB K 00BEKTY
U OT HEro, KOTOpPhIC BCE CIlE HAXOIATCS B
30H¢ cTpouTenbcTBa OObeKTa, BKIIOYAs,
OMHUMO TIPOYEro, OymyInuii peMOHT, €CIIH
9TO HEOOXOIUMO;

7.1.3. KOOpAMHUPOBATH NEeSATEITbHOCTD
nu3aiiHepckoro  Opo,  CTPOUTENBHO-
MOHTaXHBIX, a TaKXe HWHBIX padorT,

CBSI3aHHBIX CO CTPOUTENHCTBOM OOBbEKTA.

Perjanjian Investasi ini kepada pihak
ketiga, dengan ketentuan bahwa sejak
tanggal pengalihan, Investor tidak memiliki
utang untuk membayar pembayaran
investasi sesuai dengan dengan ketentuan
yang ditentukan dalam pasal 2 perjanjian
ini. Dalam hal ini, Investor menyanggupi
untuk membayar kepada Pengembang suatu
komisi sebesar 2% (dua persen) dari nilai
investasi Objek yang dibayarkan oleh pihak
ketiga.

7. HAK DAN KEWAJIBAN
PENGEMBANG

7.1.  Pengembang wajib menggunakan
investasi yang telah diberikan oleh
Pengembang dengan  bijak  untuk
memastikan terselesaikannya pelaksanaan
proyek atas Unit sebagaimana diterangkan
pada pasal 1.3, yakni untuk:

7.1.1. memastikan lokasi

konstruksi;

persiapan

7.1.2. pengaturan sarana dan prasarana
jalur kendaraan dari dan menuju lokasi Unit
yang masih tercakup dalam area konstruksi
bangunan Unit, termasuk dan tidak terbatas
atas perbaikan di kemudian hari jika
diperlukan;

7.1.3. mengkoordinasikan kegiatan kantor
desain, konstruksi dan instalasi, serta
operasional lainnya yang berkaitan dengan
pembangunan Unit;

HeBﬁtnep ! gengeméang)

e

_—
/ <
HusecYop (\f/[nvestor)/ Co-unBectop (Co-investor)

Document Ref: VJGE5-BTOAM-DHT40-MQJD2

Page 13 of 22




14

7.1.4. npenoctaBisiTh
MaTepuanbl 1 000pyI0BaHUE;

CTPOUTCIIBHEIC

7.1.5. perynupoBarb BBITIOJTHEHUE
omeparuii mo pazputuio OOBeKTa;

7.1.6. oOecneunBaTh HaAJEXKAILYIO0 padbOTy
CTpPOUTENIEH;

7.1.7. cnenuthb 3a pa3BUTHEM
CTPOMUTEIHCTBA B COOTBETCTBUM C IJIAHOM
MPOEKTa U TMOJOXKEHUSIMH, KOTOpPbIe ObLIN

B3aMMHO COIVIaCOBaHbI B  HACTOSIIIEM
Horosope;
7.1.8. mpou3BoaUTH  OIUIaTy  pabodum,

UHCTPYMEHTOB U 00OPYIOBaHUS M JIPYTUX
YCIIyT, HEOOXOAMMBIX TPU CTPOUTEIIHCTBE
OO0OBbekTa;

7.2.  Jlesemomep 00si3aH TMPEIOCTABUTh
HNusectopy u/vim Co-unBecTopy
JIOKYMEHTBHI, HE0OXOTUMBIE JUIsL

perucTpanuyd mpaBa COOCTBEHHOCTH, B
COOTBETCTBMU C MYHKTOM 6 JaHHOTO
COITIAalICHHUs] HAa  pPE3yJIbTaTbl  JAHHOWU
NHBECTUIMOHHON NESTENBHOCTH, B CPOK,
KOTOPBIM OCYILECTBISAETCS MO B3aUMHOMY
COIIaCHIO.

7.3.  [esenonep rapaHTUpyeT
yIpaBJICHUE CTPAXOBBIMU OTEPAIUSAMH IS
O6bekra uepe3 CTpaxoByH KOMIAHHIO,
ompeneneHuyo JleBemomnepoM, KOTOpBIE
OyAyT BBINOJHATHCS MPHU BO3HUKHOBEHHUU
CTPaxOBOTO CIIy4as, C MOMEHTA BBEICHUS
OObeKTa B 3KCILTyaTaIHIoO.

7.4. [leBemomep o00si3aH Ha PETYISIPHOU
OCHOBE TpeNoCTaBIiATh MHBecTOpy wu/miu
Co-uHBECTOpPY OTYETHI 00 OCYILIECTBICHUU
nmaHHol HMHBECTHIIMOHHON OEsTEIILHOCTH
Ha AHIJIUICKOM, pPYyCCKOM Wi

7.1.4. menyediakan bahan dan peralatan
berkaitan dengan konstruksi;

7.1.5. mengatur pelaksanaan pengerjaan
pembangunan Unit;

7.1.6. memastikan kinerja yang tepat dari
para pekerja bangunan konstruksi;

7.1.7. memantau perkembangan konstruksi
sesuai dengan rencana proyek dan
ketentuan yang telah disepakati bersama
dalam Kerjasama Investasi ini;

7.1.8. melakukan =~ pembayaran  untuk
pekerja, alat maupun peralatan, dan layanan
lain yang diperlukan dalam pembangunan
Unit;

7.2.  Pengembang wajib memberikan
pihak Investor dokumen-dokumen yang
diperlukan  untuk  mendaftarkan  hak
kepemilikan yang dibahas di bagian ke-6
dalam Perjanjian ini atas hasil Kegiatan
Investasi ini kepada Investor dalam kurun
waktu yang akan ditentukan dan disepakati
bersama oleh para pihak.

7.3. Pengembang menjamin
kepengurusan operasional asuransi atas
Unit melalui Perusahaan Asuransi yang
ditentukan oleh Pihak Pengembang, dan
asuransi ini dapat digunakan setelah saat
Unit telah siap untuk dihuni.

7.4. Pengembang wajib memberikan
laporan secara rutin kepada Investor
mengenai pelaksanaan Kegiatan Investasi
ini dalam Bahasa Inggris, Bahasa Rusia,
atau Bahasa Indonesia setiap 1 (satu) kali
dalam sebulan.

W ALGRITNR,

_—
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WHJIOHE3UMCKOM si3blkax 1 (oguH) pa3 B
MeECHIII.

7.5. Jesenmonmep kak JleBenomepckas
KOMITAaHWSI ~ MMEET  MpaBO  BBIOMpATH
CTPOMTENIbHBIC MaTepualibl, YCIYTd |
JIpyTUe OIepalui, KOTOpbhIE CUYUTAIOTCS
HEOOXOTUMBIMHU TUTST CTPOUTENHCTBA
Oo6bekra u oecniepeboitHOro
GbyHKIIMOHUPOBaHUA JaHHOTo JloroBopa.

7.6. JleBenonep BOpaBe  OMNPEIACTUTH
[Togpsagunka u JluzaitHepa MHTEpbEpa HJIS
paboTbl HaJ MPOEKTOM CTPOUTEIHCTBA
OO0bekTa B paMKax COTPYIHUUECTRBA.

7.77. C MMUCHbMEHHOTO cornacust
NuBecropa u/uiu Co-unBecropa,
JleBenonep BOpase mepenarb CBOM MpaBa U
00513aHHOCTH, HU3JIOKCHHBIE B HACTOSIIEM
Horosope TperbeMy muiry.

7.8. [IpousBecTn oOIuIary ImJIaTEXKEM,
IPEIyCMOTPEHHBIX JIOTOBOPAMHU  apeH[bI
3eMelNbHbIX ydacTkoB Ne 94 ot 25 Hos0ps
2022 ropa, a Tak e COITIacHO JOIOJTHEHHIO
No.6 or 12-01-2024 roga u mpeaoCTaBUTH
nmo TpeboBanmio  MHBectopa  w/maum
Co-uHBeCTOpa, TNOATBEPKACHUE OIUIaTh
JAHHBIX TUTATEKEH.

7.9. Tlomyuaer BCE HE0OXOUMBbIE
JOKYMEHThl KOTOpbIE€ JAalOT MpaBO Ha
BBITIOJTHEHUS] CTPOUTENBHBIX paboT M BBOAA
B IKCIUTyaTal1Io 00beKTa.
CaMOCTOSITENTBHO OIJIAYMBAET BCE IUIATEXKH,
IpeyCMOTPEHHbIE 3aKOHOAATEIBCTBOM IS
UX MOJIYYECHHUS.

7.10. Pazpemaer Bce MPETEH3UU U CIIOPHI
CaMOCTOSITEIBHO, B ciydJae
BO3HUKHOBEHUS, OT  KOHTPOJIUPYIOUIUX
OpPraHoB IO HAJUYMIO U KOMIUIEKTHOCTHU
JOKYMEHTOB YKa3aHHBIX B 11.7.9 Jlorosopa,
3a IUIATeXM U1l UX TOJYUYEHHUs, a TaKkKe
HeceT Bce (DMHAHCOBbIE 3aTparbl (B T.U.

7.5. Pengembang selaku Perusahaan
Pengembang berhak untuk menentukan
bahan konstruksi, layanan, dan operasional
lain yang  dianggap perlu  untuk
pembangunan  Unit dan  kelancaran
Kerjasama Investasi ini.

7.6. Pengembang berhak menentukan
Kontraktor dan Desainer Interior untuk
mengerjakan proyek pembangunan atas
Unit dalam Kerjasama Investasi ini.

7.7.  Dengan persetujuan yang diberikan
secara tertulis dari Investor, Pengembang
berhak mengalihkan hak dan kewajibannya
sebagaimana tercantum dalam Perjanjian
ini kepada Pihak Ketiga jika diperlukan.

7.8.  Melakukan pembayaran berdasarkan
perjanjian sewa tanah No. 94 tanggal 25
November 2022 serta sesuai dengan
Addendum No. 6 tanggal 12 Januari 2024
dan memberikan, atas permintaan Investor
dan/atau Co-investor, konfirmasi
pembayaran pembayaran ini.

7.9. Menerima semua dokumen yang
diperlukan yang memberikan hak untuk
melakukan  pekerjaan  konstruksi dan
mengoperasikan fasilitas. Secara mandiri
membayar semua pembayaran yang
diwajibkan oleh hukum untuk
menerimanya.

7.10. Menyelesaikan semua klaim dan
perselisihan secara independen, jika timbul,
dari otoritas pengatur mengenai
ketersediaan dan kelengkapan dokumen
yang ditentukan dalam klausul 7.9
Perjanjian, untuk pembayaran
penerimaannya, dan juga menanggung

He!‘&érmg)

- | =0
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OIUIaTy yCAyr OPUCTOM © TJ.) 3a
paspeiieHre BO3MOXHBIX CIHOpPOB (B T.4.
CyneOHBIX).

7.11. Pa3permiaeT Bce CIIOPHI C BIaIENbLEM
3eMJM B Cily4yae BO3HMKHOBEHHUS (B T.4.
OIUIaTy  yCIyr  IOPUCTOB,  CyleOHbIE
U3JIEPKKH U T.11.).

8. KOH®OUJAEHIIUAJIBHOCTD

8.1. Bcs umHbpopManus, oTHOCSMIAsICS K
¢uHaHcOoBOMy mnosiokeHH0 CTOpoH H
npyras uH(OpMaIus, comepkamascs B
JloroBope, a Takxke 00 ydactum Tperbux
CTOPOH B pa3pabOTKe MPOEKTa B ITyHKTE
1.3. mHacrosmero JloroBopa, cuMTaeTcs
KOHQHUIEHIIMAIbHOH M HE MOXET OBITh
pasmiameHa 0e3 MUCBMEHHOTO COIVIacus
3anHTEepecoBaHHBIX CTOPOH.

8.2. Jlpyrue MOJIOKEHUS 0
KOH(UIEHIIUAIBbHOCTU MOTYT OBITH
YCTaHOBJIEHBI 110 MUCBMEHHOMY 3amlpocy
1060 n3 CTOpOH.

9.  OCBOBOXIEHUE OT
OTBETCTBEHHOCTH
(®OPC-MAKOP)

9.1. CropoHbl  OCBOOOXKTAIOTCA  OT
OTBETCTBEHHOCTH 332 YaCTUYHOE WU
TIOJTHOC HEUCIIOJHCHHE 0053aTeNIbCTB 110
HACTOSIIEMY  JIOTOBOPY,  €CIH  3TO
HEWCIIOIHEHUE  SBUJIOCH  CIIEACTBHEM
OOCTOSITENILCTB ~ HENPEOJOTUMON  CHJIBI
(bopc-maxxkop), T.e. UpPE3BBIUAWHBIX W
HETPEOJOIMMBIX TIPU JAHHBIX YCIOBHSIX
OOCTOSITENILCTB, B YaCTHOCTH, HABOJHCHHS,
3eMJICTPSCCHUS,  APYTUX  CTUXHUHHBIX

semua  biaya  keuangan  (termasuk
pembayaran untuk layanan hukum, dIl.). d.)
untuk menyelesaikan kemungkinan

perselisihan (termasuk litigasi).

7.11. Menyelesaikan semua perselisihan
dengan pemilik tanah jika timbul (termasuk
biaya pengacara, biaya pengadilan, dll.).

8. KERAHASIAAN

8.1. Segala informasi terkait dengan
situasi  keuangan Para Pihak dan
informasi-informasi  lain  sebagaimana

tercantum dalam Perjanjian ini, maupun
keterlibatan Pihak Ketiga dalam
pelaksanaan proyek pembangunan Unit
pada Pasal 1 Ayat (3) Perjanjian ini,
dianggap rahasia dan tidak dapat
diungkapkan tanpa persetujuan tertulis dari
Para Pihak yang terlibat.

8.2. Ketentuan kerahasiaan lainnya dapat
ditetapkan atas permintaan tertulis salah
satu Pihak.

9. PENGECUALIAN DARI
TANGGUNG JAWAB (Force Majeure)

9.1. Para pihak dibebaskan dari tanggung
jawab atas kegagalan sebagian atau
seluruhnya untuk memenuhi kewajiban
berdasarkan perjanjian ini, jika kegagalan
ini disebabkan oleh keadaan memaksa
(force majeure), yaitu, keadaan luar biasa
dan tidak dapat diatasi dalam kondisi
tertentu, khususnya, banjir, gempa bumi,
bencana alam lainnya atau fenomena alam
lainnya, epidemi, aksi teroris, permusuhan,

Hesenonep (Pengembang)

e
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OeCTBUI WM KAKUX-JIUOO WMHBIX SIBICHUU

MIPUPOTHOTO Xapakrepa, SIUACMUH,
TEPPOPUCTUYECKHUX aKTOB, BOEHHEBIX
JNIEUCTBUM, a TakKKe W3MCHCHHH B

JICVCTBYIOLIEM 3aKOHOAATEIbCTBE.
HannexamuMm J10Ka3aTeIbCTBOM HaJIWYUS

YKa3aHHBIX BBIIIIE 00CTOSITEILCTB
HEMPEO0IUMOI CHJIBI u 150,
NPOJODKUTEIBHOCTH  OyIyT  CHpPaBKH,

BbIJIaBACMBIC KOMIICTCHTHBIMU OpTraHaAMMU.

9.2. Tlpu U3MEHEHHUSIX 3aKOHOAATEIbHBIX
U HOPMATHBHBIX AaKTOB, YXY/IIIAFOIIHX
nosjoxeHne CTOPOH TO CpPaBHCHHIO C HX
COCTOSSHMEM  Ha  JaTy  3aKJIIOUeHUs
HACTOAIIETO JOTOBOpAa W TMPUBOAAIIUX K
JOTIOTHUTENFHBIM ~ 3aTpaTaM BPEMEHH U
JICHEXKHBIX CPEJICTB, COTJIACOBAaHHBIE CPOKHU
BBITIOJTHEHUST ~ pabOT  yBEJIMYUBAIOTCS
copa3MepHO 3TOMY BpeMeHH. Cpoku u

CTOMMOCTh JIOTOBOpa B 93TOM Clyd4ae
YTOUHSIIOTCS B JIOTIOJTHUTEITLHOM
COMIALIEHUH.

9.3. Cpox BBINOJTHEHUSI 0053aTEILCTB 1O

HACTOSIIIIEMY  JIOTOBOPY  YBEJIUYHBACTCS
COpa3MepHO BPEMEHH, B T€YEHHUE KOTOPOTO
JIEMCTBOBAJIM TaKHE OOCTOSATEILCTBA U KX
ITOCJICACTBHS.

94. B cmywae eciaum  BCIEACTBHE
00CTOATENBCTB, YKa3aHHbIX B 1. 9.1
HACTOALLIEro  JO0roBopa, IpPOCpOYKa B

WCIIOJTHEHUHW 00sI3aTEIIbCTB TI0 HACTOAIIEMY
JIOTOBOPY COCTaBUT OoJiee TpeX MeECSIICB,
mobast u3 CTOpPOH BIpaBe OTKa3aThCs OT
HEBBITIOJTHEHHOW dYacTh JoroBopa. llpm
stoM HHM oaHa u3 CTOpPOH HE BIpaBe
TpeOoBaTh BO3MEIIEHHUS YOBITKOB.

serta perubahan undang-undang Republik
Indonesia yang ada pada saat ini yang
membuatnya tidak mungkin bagi Para
Pihak untuk memenuhi kewajibannya.
Bukti yang tepat dari adanya keadaan force
majeure yang disebutkan di atas dan
durasinya akan menjadi sertifikat yang
dikeluarkan oleh otoritas yang berwenang.

9.2. Dalam hal perubahan peraturan
perundang-undangan yang memperburuk
posisi Para Pihak dibandingkan dengan
kondisi mereka pada tanggal
ditandatanganinya perjanjian ini dan yang
dapat menyebabkan tambahan biaya waktu
dan uang, jangka waktu kerja yang
disepakati akan meningkat sebanding
dengan jangka waktu ini. Dalam hal ini
waktu dan biaya Perjanjian ditentukan
dalam perjanjian tambahan.

9.3. Jangka waktu untuk memenuhi
kewajiban  berdasarkan perjanjian ini
meningkat sebanding dengan waktu di
mana keadaan tersebut dan konsekuensinya
berlaku.

9.4. Jika karena keadaan yang ditentukan
dalam pasal 9.1 dari Perjanjian tersebut
hadir keterlambatan dalam memenuhi
kewajiban berdasarkan Perjanjian ini yang
berlangsung lebih dari tiga bulan, salah satu
Pihak berhak untuk menarik diri dari
bagian yang tidak terpenuhi dari Perjanjian
tersebut. Pada saat yang sama, tidak ada
Para Pihak yang berhak menuntut ganti
rugi.

Blaurong.

—
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10. PASPEHIEHME CITIOPOB

10.1. CropoHbl cornamaroTcs J00UBaThCI
ypEryJupOBaHUs CIIOPOB, KOTOPHIE MOTYT
BO3HHKHYTh, IIyTeM OOCYXIEHUSA JUIs
JIOCTHKEHHUSI KOHCEHCyca BHE Cyla WU
BHYTPEHHETO MMOCPEAHNYECTBA.

10.2. B canyuae, ecnu CTOpOHBI HE CMOIIIU
YPETYJINpOBaTh BO3HHMKIIWE INPETCH3UU B
nocyneoHoM mopsake, CTOpOHBI OO0sI3aHBI
00paTUTHCS JUTSL yperyJIupoBaHUs
BO3HMKIIMX CIIOPOB B OKPYXXHOM CyI L.
Jenmnacap, npoBunnus bamu, PecryOnmka
Nunonesns.

11. 3AK/IIOYUTEJIBHbBIE
ITOJIOKEHU A

11.1. Bce yBemomisieHHsI W COOOIIECHHS,
otnpanieHHble CTOpoHaMu ApPYyT Jpyry ¢
WCIIONb30BAHUEM  aJPECOB  BJIEKTPOHHOMI
MOYThl W/WIKU  TENe(POHHBIX HOMEPOB,
MIEPEYUCIICHHBIX B 1. 12, a TakXe ¢ apecoB
nomeHa JleBemomepa 'nexauniverse.com",
npusHatorcs  CropoHaMu  OopUIMATbHOU
MEepenucKkoil B paMKaxX  HACTOSIIETO
CornalieHus. Jarou nepenadn
COOTBETCTBYIOILIETO YBEIOMJIEHUS /
COOOIIEHUS CUUTAETCS JIEHb OTMPABIICHUS
(haKCUMUIBHOTO COOOIIEeHHUS WIn
COOOIICHHUS AIIEKTPOHHOU TTOYTHI.
OTBETCTBEHHOCTh 3a IIOJIyYEHUE
COO0IIEeHU u yYBEIOMJICHU
BBIIIIEYKAa3aHHBIM  CIIOCOOOM  JIEKUT Ha
MOJTyYaroIen Cropome. Cropona,
HampaBuBLIas  COOOLIEHWE, HE HECeT
OTBETCTBEHHOCTHU 3a 3aJCPXKKY JTOCTaBKH
COOOIIICHUS, €CII TaKas 3a/IepXkKKa sIBUIACH
pe3yJIbTaTOM  HEUCHPABHOCTU  CHUCTEM
CBSI3H, eUCTBU/0e31eiCTBUS

10.  PENYELESAIAN SENGKETA

10.1. Para Pihak sepakat untuk
mengusahakan penyelesaian perselisihan
yang akan timbul dengan cara musyawarah
untuk mufakat terlebih dahulu di luar
Pengadilan.

10.2. Dalam hal Para Pihak tidak dapat
menyelesaikan gugatan yang timbul di luar
pengadilan, Para Pihak wajib mengajukan
permohonan kepada Pengadilan Negeri
Denpasar, Provinsi  Bali, = Republik
Indonesia untuk menyelesaikan sengketa
yang timbul.

11.  KETENTUAN AKHIR

11.1. Semua pemberitahuan dan pesan
yang dikirimkan oleh Para Pihak satu sama
lain menggunakan alamat email dan/atau
nomor telepon yang tercantum dalam
klausul 12, serta dengan alamat domain
Pengembang '"nexauniverse.com", diakui
oleh Para Pihak sebagai korespondensi
resmi berdasarkan ini Perjanjian. Tanggal
pengiriman  pemberitahuan/pesan  yang
relevan dianggap sebagai hari pengiriman
faks atau email. Pihak yang mengirimkan
pesan tidak bertanggung jawab atas
keterlambatan pengiriman pesan jika
keterlambatan tersebut disebabkan oleh
tidak berfungsinya sistem komunikasi,
tindakan / kelambanan penyedia atau
keadaan force majeure lainnya.

Glavroud.

—
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NIPOBAKJICPOB HMJIM HHBIX (OpPC-MaKOPHBIX
00CTOSITEIIHCTB.

11.2. B cmyyae U3MEHEHUS HOMEpa
TenedoHa, agpeca IEKTPOHHOUN MOYTHI W
npyroil uHpoOpManuu, OTHOCAUIEHCS K
JMYHOCTU ofHOU n3 CTOpOH, OHAa JOJKHA
ObITh TIEpellaHa JIMYHO B MHCHbMEHHOM
MopsAJIke  JIpyroi Cropone  uepes
o¢HUIIHATbHBIN 3apEeTUCTPUPOBAHHBIN apec
WIH KOHTAKTHYO UH(pOPMALIUIO,
yKa3aHHYK B Hactosuem JloroBope. Bes
uHpopManus u KOpPECHOHICHIUS,
HampaBlieHHass MO TeleQoOHy U  aJpecy
JNIEKTPOHHOM  TOYTHI, YyKa3aHHbIM B
HAaCTOSIIIEM Jlorosope, CUUTACTCS
nostydeHHol CTOpOHOM, N3MEHHUBIIEH CBOM
azpec U TeiaepoH M HE YBEJOMUBLIEH 00
stoM. He yBenmomuBmias 00 HM3MEHEHHUSIX
KOHTaKTHOU uH(popManuu Cropona
CaMOCTOSITEJIbHO ~ HECEeT  PHCKH  BCeX
HEeOIaronpusITHBIX OCIEICTBUN.

11.3. CTopoHBI COMIALIAIOTCS BKIIOYUTH
WHBIC TIOJIOKCHUS, HE YPETYJIUPOBAHHBIC B
HacrosimeM JloroBope B JlomomHHMTENBHOE
coranieHne W/ HOBOE COTNIAIIEHUE TI0
B3aMHOMY COTJIACHIO, KOTOpPOE€ CTaHEeT
4acThlO HacTodlero Jloropopa.

11.4. JoroBop BCTymaeT B CHIy C
MOMEHTa €ro MOANHCAHUS YKa3aHHBIMU

Croponamu.

11.5. Ilpm >KemaHMM CTOPOHBI MOTYT
YBEIOMUTh JpYr Jpyra O Ha3HAYeHUU
CBOMX IPEACTaBUTEIEH 1O  JaHHOMY
COMIALIEHUIO, ONpPEIEINB IEepEYeHb UX
npaB B MPEJICTAaBICHUUM  UHTEPECOB
CTOPOHBL..

11.6. Bce ¢gopMbI B3aMMHOTO COTJIAIICHUS
Mexnay Jlesemonepom MHBecTopoM u/mmm
Co-uHBECTOPOM, CUMTAIOTCA
JEUCTBUTEIIBHBIMU U UMEIOT FOPUIAYECKYIO

11.2. Dalam hal terjadi perubahan nomor
telepon, alamat email atau informasi lain
yang berkaitan dengan identitas salah satu
Pihak, maka harus dialihkan secara pribadi
secara tertulis kepada Pihak lainnya melalui
alamat terdaftar resmi atau informasi
kontak yang ditentukan dalam Perjanjian
ini. Semua informasi dan korespondensi
yang dikirim melalui telepon dan alamat
email yang ditentukan dalam perjanjian ini
dianggap telah diterima oleh Pihak yang
mengubah alamat dan nomor teleponnya
dan tidak memberitahukannya. Pihak yang
belum memberi tahu tentang perubahan

informasi kontak menanggung sendiri
risiko dari semua konsekuensi yang
merugikan.

11.3. Para Pihak setuju untuk

memasukkan ketentuan lain yang tidak
diatur dalam Perjanjian ini dalam Perjanjian
Tambahan  dan/atau  perjanjian  baru
berdasarkan kesepakatan bersama, yang
akan menjadi bagian dari Perjanjian ini.

11.4. Persetujuan ini mulai berlaku sejak
ditandatangani oleh Para Pihak tersebut.
11.5. Jika diinginkan, para pihak dapat
saling memberi tahu tentang penunjukan
perwakilan mereka berdasarkan perjanjian
ini, dengan menentukan daftar hak mereka
dalam  mewakili  kepentingan  pihak
tersebut.

11.6. Segala bentuk kesepakatan bersama
antara Developer dan Investor dianggap sah
dan memiliki kekuatan hukum hanya
apabila memenuhi ketentuan yang telah

He‘:ﬁnonep I 5engembang)
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CHWJIy TOJBKO B TOM Cly4yae, €ClId OHHU
COONIONAIOT TIOJIOXKEHUS, KOTOpble ObUIH
c(hopMyIUpPOBaHBI U B3aUMHO COTJIACOBAHBI
B HacTosieM Jlorosope.

JloroBop  cocTaBieH M  COIVIacOBaH
Croponamu CO3HATENILHO u 6e3
KaKoro-Tu00 3JeMeHTa MPUHYXKACHHUS CO
CTOPOHBI  KakoM-TMbO U3 CTOPOH H
MPEIOCTaBICHO B 2 (IIBYX) 3K3EeMILISIpaXx,
nonnucaHHeix CTOpOHaMH, 3aBEPEHHBIX
JIOCTATOYHBIM ~ KOJMYECTBOM Tieuareid u
UMEIOIINX 00s3aTeNIbHYI0 IOPUIUUYECKYIO
CUITY Ha MOCTOSIHHOM OCHOBE.
NHBeCTULIMOHHBINM TOTOBOP, MOANMCAHHBIN
B 2JIEKTPOHHOM (hopmare, UMEET TaKyI0 Ke
IOPUANYECKYIO CUITY, KaK U MOJMUCAHHBIN
Ha Oymare JIOTOBOP. Hacrosiee
COMIAIIIEHHE COCTAaBICHO Ha PYCCKOM U

WHJIOHE3UICKOM  si3bIKax. B ciyyae
PACXOKIACHUN MEXIY pycckoun 151
VHJIOHE3UMCKOU BEPCUAMHU

MPEUMYILIECTBEHHYIO CHIIy MMEET pyccKas
BEPCHUSL.

dirumuskan dan disepakati bersama dalam
Perjanjian ini.

Perjanjian ini dibuat dan disepakati oleh
Para Pihak secara sadar dan tanpa adanya
unsur paksaan dari salah satu Pihak dan
dibuat dalam 2 (dua) rangkap,
ditandatangani oleh Para Pihak,
ditandasahkan dengan meterai yang cukup
dan mengikat secara hukum. secara
berkelanjutan. Perjanjian investasi yang
ditandatangani dalam format elektronik
memiliki kekuatan hukum yang sama
dengan perjanjian yang ditandatangani di
atas kertas. Perjanjian ini dibuat dalam
bahasa Rusia dan bahasa Indonesia. Jika
terdapat ketidaksesuaian antara versi Rusia
dan Indonesia, maka versi Rusia yang akan
berlaku.

Glatrena,

_—

=
Unsedtop Vinvestor)/ Co-unsectop (Co-investor)
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12.  FIOPUAUYECKHUE AJIPECA U
IIVIATEXKHBIE PEKBU3UTHI

CTOPOH

JeBesionep
PT SKYROCKET
MANAGEMENT

CAPITAL

Anpec oduca: bamwxap Teran bunrus,
Mac Cy6muctpukt/Jlanmk, paiion Yoyna,
perenTcTBO [wmanpsp, npoBuHuMsA bann,
Pecniyonuka Numonesus,

E-mail: nexauniverse@gmail.com

Homep Tenedona: +6281280000100

Baageneny cuéra: PT SKYROCKET
CAPITAL MANAGEMENT

Homep cuéra: 162800002261

bank: PT. Bank OCBC NISP Tbk
®uanaa 6anka: UBUD

JALAN COKORDA GDE RAI NO 41

PELIATAN UBUD GIANYAR BALI
INDONESIA 80571

Swift Kox: NISPIDJA
Homep Tenedona aiasi MexAyHAPOAHBIX
3BOHKOB: +62-812-80000-100

HuBectop

NEXA SKYGARDEN UNIT 11a DAO
LLC, opurnHabHbIA HOMED:
2024-001550111, B nu1e

KYPYEHKO OJIET

Hdara poxknennsi: 18.07.1992
Homep nacnopra: FH769044
Jara Bpigaumn: 06.09.2017
HeiicrButesien g1o: 06.09.2027
I'pa:xxknancrBo: YkpanHa

E-mail: ok@binaryx.com

Homep teneona: +48574172653

12. ALAMAT HUKUM DAN
RINCIAN PEMBAYARAN PARA
PIHAK

Pengembang
PT SKYROCKET
MANAGEMENT

CAPITAL

Alamat Kantor: Banjar Tegal Bingin,
Kelurahan/Desa Mas, Kecamatan Ubud,
Kabupaten = Gianyar, Provinsi  Bali,
Republik Indonesia

E-mail: nexauniverse@gmail.com

Nomor telepon: +6281280000100

Pemilik Rekening: PT SKYROCKET
CAPITAL MANAGEMENT

Nomor rekening: 162800002261

Nama bank: PT. Bank OCBC NISP Tbk
Kantor Cabang: UBUD

JALAN COKORDA GDE RAI NO 41

PELIATAN UBUD GIANYAR BALI
INDONESIA 80571

Swift Code: NISPIDJA
Nomor telepon untuk  panggilan
internasional: +62-812-80000-100

Investor

NEXA SKYGARDEN UNIT 1la DAO

LLC, nomor asli: 2024-001550111,
diwakili oleh
KURCHENKO OLEH

Tanggal lahir: 18-07-1992
Nomor Paspor: FH769044
Tanggal pengeluaran: 06.09.2017
Berlaku hingga: 06.09.2027
Kewarganegaraan: Ukraina
E-mail: ok@binaryx.com

Nomor telepon: +48574172653

Hesenonep (Pengembang)

-

/g;a/

WuB CTof) (Investor)/ Co-unBectop (Co-investor)
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Co-unBecrtop
PT BINARYX PROTOCOL INDONESIA,
(AHU-0003810.AH.01.01.TAHUN 2023),

B JINIIE

®EJIOCOB AHJIPEHN
Mara poxaenus: 03.05.1990

Homep nmacnmopra: FJ225551

Hdara Bpigaum: 18.10.2017
HeiictBuTesien q10: 18.10.2027
I'paxxnancrBo: Ykpanna

Homep Tenedona: +62085190142551
E-mail: am@binaryx.com

Rekan investor

PT BINARYX PROTOCOL INDONESIA,
(AHU-0003810.AH.01.01. TAHUN 2023),
diwakili oleh

FED V_ANDRII

Tanggal lahir: 03.05.1990

Nomor Paspor: FJ225551
Tanggal pengeluaran: 18.10.2017
Berlaku hingga: 18.10.2027
Kewarganegaraan: Ukraina
Nomor telepon: +62085190142551
E-mail: am@binaryx.com

1EHAUTONR,

0

Uissderop (Investor)/ Co-unpectop (Co-investor)
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