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KANTOR NOTARIS 
INDI JAMES SIHOMBING,SH.,M.Kn 

Jl. Raya Semer No. 881 Kerobokan, Kuta Utara, Badung 

Telp : 0361-8475478. 
 

 

DUE DILIGENCE REPORT 
 

Dipersiapkan untuk : 

Prepared for 
 

PT. NUANU PROPERTY GROUP 
 
Documents yang tersedia untuk Due Diligence 

Documents available for Due Diligence 
   

I. Akta Perjanjian Sewa Menyewa Nomor 30, tertanggal 04 Juni 

2021, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 
SH.,M.Kn, antara : 

Deed of Lease Agreement Number 30, dated 04 June 2021, made 
before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, between: 
 

- I WAYAN SEMADI 
- NI WAYAN SUDRI 

- NI KETUT GINDRI 
 

Dengan 

And 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 

 
Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 

Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 
 

II. Akta Perjanjian Sewa Menyewa Nomor 31, tertanggal 04 Juni 

2021, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 
SH.,M.Kn, antara : 
Deed of Lease Agreement Number 31, dated 04 June 2021, made 
before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, between: 
 

- I WAYAN SEMADI 
- NI WAYAN SUDRI 
- NI KETUT GINDRI 

 
Dengan 

And 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 

 
Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 



 2 

Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 
 
III. Akta Perjanjian Sewa Menyewa Nomor 32, tertanggal 04 Juni 

2021, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 
SH.,M.Kn, antara : 
Deed of Lease Agreement Number 32, dated 04 June 2021, made 
before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, between: 
 

- NI WAYAN SUDRI 
 
Dengan 

And 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 

 
Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 

Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 
 

IV. Akta Perjanjian Sewa Menyewa Nomor 33, tertanggal 04 Juni 

2021, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 
SH.,M.Kn, antara : 

Deed of Lease Agreement Number 33, dated 04 June 2021, made 
before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, between: 
 

- I WAYAN SEMADI 
 
Dengan 

And 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 
 

Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 

Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 
 

V. Akta Pemindahan Hak Sewa Nomor 489, tertanggal 18 Agustus 
2023, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 
SH.,M.Kn, antara : 

Deed of Transfer of Leasehold Rights Number 489, dated 18 August 
2023, made before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, 
between: 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 

 
Dengan 
And 
 

- PT. NUANU PROPERTY GROUP 
 

Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 
Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 
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VI. Akta Pemindahan Hak Sewa Nomor 490, tertanggal 18 Agustus 
2023, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 
SH.,M.Kn, antara : 

Deed of Transfer of Leasehold Rights Number 490, dated 18 August 
2023, made before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, 
between: 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 

 
Dengan 
And 
 

- PT. NUANU PROPERTY GROUP 
 

Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 
Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 

 
VII. Akta Pemindahan Hak Sewa Nomor 491, tertanggal 18 Agustus 

2023, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 

SH.,M.Kn, antara : 
Deed of Transfer of Leasehold Rights Number 491, dated 18 August 
2023, made before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, 
between: 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 
 
Dengan 

And 
 

- PT. NUANU PROPERTY GROUP 
 

Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 

Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 
 

VIII. Akta Pemindahan Hak Sewa Nomor 492, tertanggal 18 Agustus 
2023, dibuat dihadapan NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, 
SH.,M.Kn, antara : 

Deed of Transfer of Leasehold Rights Number 492, dated 18 August 
2023, made before NI NYOMAN AYU SRI KUSUMA DEWI, SH., M.Kn, 
between: 
 

- PT. WOODEN FISH VILLAGE 

 
Dengan 
And 
 

- PT. NUANU PROPERTY GROUP 
 

Akta Sewa Menyewa berakhir hingga 15 Juni 2051 
Deed of Lease Agreement expire on 15 June 2051 
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Bukti kepemilikan tanah telah diperiksa sebagai berikut : 
Proof of land ownership has been checked as follows 
 

1. Sertipikat Hak Milik Nomor:  04962/Desa Beraban, berukuran 
2.090 M2 berada di, Kecamatan Kediri, Kabupaten Tabanan, 

tercatat atas nama I WAYAN SEMADI.  
Certificate of Ownership Number: 04962/Desa Beraban, measured 
2.090 M2, located in Kediri District, Tabanan Regency, registered 
under the name I WAYAN SEMADI. 

 
2. Sertipikat Hak Milik Nomor:  3197/Desa Beraban, berukuran 

2.222 M2 berada di, Kecamatan Kediri, Kabupaten Tabanan, 

tercatat atas nama I WAYAN TEGEG, I KETUT GERIA.  
Certificate of Ownership Number: 3197/Desa Beraban, measured 

2.222 M2, located in Kediri District, Tabanan Regency, registered 
under the name I WAYAN TEGEG, I KETUT GERIA. 

 
3. Sertipikat Hak Milik Nomor:  04963/Desa Beraban, berukuran 

2.090 M2 berada di, Kecamatan Kediri, Kabupaten Tabanan, 

tercatat atas nama NI WAYAN SUDRI.  
Certificate of Ownership Number: 04963/Desa Beraban, measured 
2.090 M2, located in Kediri District, Tabanan Regency, registered 
under the name NI WAYAN SUDRI. 

 
4. Sertipikat Hak Milik Nomor:  3198/Desa Beraban, berukuran 

1.030 M2 berada di, Kecamatan Kediri, Kabupaten Tabanan, 

tercatat atas nama I WAYAN TEGEG, I KETUT GERIA.  
Certificate of Ownership Number: 3198/Desa Beraban, measured 
1.030 M2, located in Kediri District, Tabanan Regency, registered 
under the name I WAYAN TEGEG, I KETUT GERIA. 

 
Land Due Diligence : 
 

1. Certificate Checking 
 

− Telah dilakukan pengecekan Sertipikat secara formal 
tertanggal 13 September 2023, dengan Nomor Sertipikat 
Hak Milik : 3197/Desa Beraban, berukuran 2.222 M2, 

tercatat atas nama I WAYAN TEGEG, I KETUT GERIA. 
Pada saat pengecekan terebut Sertipikat tidak sedang 

diangunkan, Sertipikat tidak terdapat blokir, Sertipikat 
tidak terdapat blokir inisiatif kementrian, Sertipikat tidak 
terdapat sita, Sertipikat tidak terdapat sengketa/ konflik/ 

perkara. 
A formal check of the certificate dated September 13, 2023, 
with title number : 3197/Desa Beraban, measuring 2,222 
M2, registered in the name of I WAYAN TEGEG, I KETUT 
GERIA. At the time of the check, the certificate was not being 
built, the certificate was not blocked, the certificate was not 
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blocked by the ministry's initiative, the certificate was not 
confiscated, the certificate was not in dispute/conflict/case. 
 

− Telah dilakukan pengecekan Sertipikat secara formal 
tertanggal 11 September 2023, dengan Nomor Sertipikat 

Hak Milik : 3198/Desa Beraban, berukuran 1.030 M2, 
tercatat atas nama I WAYAN TEGEG, I KETUT GERIA. 
Pada saat pengecekan terebut Sertipikat tidak sedang 

diangunkan, Sertipikat tidak terdapat blokir, Sertipikat 
tidak terdapat blokir inisiatif kementrian, Sertipikat tidak 

terdapat sita, Sertipikat tidak terdapat sengketa/ konflik/ 
perkara. 
A formal check of the certificate dated September 11, 2023, 
with title number : 3198/Desa Beraban, measuring 1,030 
M2, registered in the name of I WAYAN TEGEG, I KETUT 

GERIA. At the time of the check, the certificate was not being 
built, the certificate was not blocked, the certificate was not 
blocked by the ministry's initiative, the certificate was not 
confiscated, the certificate was not in dispute/conflict/case. 
 

− Telah dilakukan pengecekan Sertipikat secara formal 
tertanggal 11 September 2023, dengan Nomor Sertipikat 

Hak Milik : 04962/Desa Beraban, berukuran 2.090 M2, 
tercatat atas nama I WAYAN SEMADI. Pada saat 
pengecekan terebut Sertipikat tidak sedang diangunkan, 

Sertipikat tidak terdapat blokir, Sertipikat tidak terdapat 
blokir inisiatif kementrian, Sertipikat tidak terdapat sita, 

Sertipikat tidak terdapat sengketa/ konflik/ perkara. 
A formal check of the certificate dated September 11, 2023, 
with title number : 04962/Desa Beraban, measuring 2.090 

M2, registered in the name of I WAYAN SEMADI. At the time 
of the check, the certificate was not being built, the certificate 
was not blocked, the certificate was not blocked by the 
ministry's initiative, the certificate was not confiscated, the 
certificate was not in dispute/conflict/case. 
 

− Telah dilakukan pengecekan Sertipikat secara formal 
tertanggal 12 September 2023, dengan Nomor Sertipikat 
Hak Milik : 04963/Desa Beraban, berukuran 2.090 M2, 

tercatat atas nama NI WAYAN SUDRI. Pada saat 
pengecekan terebut Sertipikat tidak sedang diangunkan, 
Sertipikat tidak terdapat blokir, Sertipikat tidak terdapat 

blokir inisiatif kementrian, Sertipikat tidak terdapat sita, 
Sertipikat tidak terdapat sengketa/ konflik/ perkara. 

A formal check of the certificate dated September 12, 2023, 
with title number : 04963/Desa Beraban, measuring 2.090 
M2, registered in the name of NI WAYAN SUDRI. At the time 
of the check, the certificate was not being built, the certificate 
was not blocked, the certificate was not blocked by the 
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ministry's initiative, the certificate was not confiscated, the 
certificate was not in dispute/conflict/case. 

 

2. Pajak PBB 
Land and Building Tax 

 

Fotocopi Pajak PBB dari Badan Pendapatan Dan Pesedahan 
Agung Kabupaten Tabanan NOP : 51.02.040.003.043-0061.0, 

terdaftar atas nama I WAYAN SEMADI CS.  
Copy of Land and Building Tax (PBB) from the Badan 
Pendapatan Dan Pesedahan Agung of Tabanan Regency NOP: 
51.02.040.003.043-0061.0, registered under the name of I 
WAYAN SEMADI CS. 

• Terakhir Pajak tahun 2020 telah dibayar sebesar Rp. 
208.866,- 
Lastly the 2020 tax has been paid in the amount of Rp. 
208.866,- 

 

Fotocopi Pajak PBB dari Badan Pendapatan Dan Pesedahan 
Agung Kabupaten Tabanan NOP : 51.02.040.003.043-0027.0, 
terdaftar atas nama I WAYAN SEMADI CS.  

Copy of Land and Building Tax (PBB) from the Badan 
Pendapatan Dan Pesedahan Agung of Tabanan Regency NOP: 
51.02.040.003.043-0027.0, registered under the name of I 
WAYAN SEMADI CS. 

• Terakhir Pajak tahun 2020 telah dibayar sebesar Rp. 
86.090,- 
Lastly the 2020 tax has been paid in the amount of Rp. 
208.866,- 
 

Fotocopi Pajak PBB dari Badan Keuangan Daerah Kabupaten 

Tabanan NOP : 51.02.040.003.043.0026.0, terdaftar atas nama 
PAN GAMA. 

Copy of Land and Building Tax (PBB) from Tabanan Regency 
Regional Finance Agency NOP: 51.02.040.003.043.0026.0, 
registered in the name of PAN GAMA.  

• Terakhir Pajak Tahun 2022 telah dibayar sebesar Rp. 
515.300,- 

Lastly the 2020 tax has been paid in the amount of Rp. 
515.300,- 

 
3. Land Zoning and Usage: 

 

Telah dicek di Informasi Tata Ruang (ITR) pada Dinas Penanaman 
Modal dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu, Kabupaten Tabanan, 
bahwa keempat sertipikat tanah tersebut berada di “Zona 

Permukiman, dan Zona Pertanian Tanaman Pangan”. 
It has been checked in the Spatial Information (ITR) at the Tabanan 
District Investment and One Stop Integrated Service Office, that the 
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four land certificates are located in the "Settlement Zone, and Food 
Crop Agriculture Zone". 

 
4. ROAD ACCESS 
                                   

Dalam SURAT PERNYATAAN AKSES JALAN, Nomor 

058/WFV/X/2023, tertanggal, 27 Oktober 2023, untuk 
Sertipikat: 

− Sertipikat Hak Milik Nomor : 4963/Desa Beraban seluas 
2.090 M2, terdaftar atas nama PT. WOODEN FISH VILLAGE. 

− Sertipikat Hak Milik Nomor : 4962/Desa Beraban seluas 
2.090 M2, terdaftar atas nama PT. WOODEN FISH VILLAGE. 

− Sertipikat Hak Guna Bangunan Nomor : 120/Desa Beraban 
seluas 5.330 M2, terdaftar atas nama PT. WOODEN FISH 

VILLAGE. 
yang mana pada SURAT PERNYATAAN AKSES JALAN tersebut 
tertulis pada poin 2, 3, dan 4 yakni :  

“Pihak PT. WOODEN FISH VILLAGE merupakan mitra 
pengembeng yang telah memiliki ikatan atas pemakaian jalan 

dengan Pihak PT. LEMBAH TANAHLOT PERMAI, sebagai pemilik 
dan pengelola Kawasan.” 
“Untuk Pihak rekan pengembang yang kami tunjuk sebagai 

pengelola bidang-bidang tanah tersebut, kami menjamin 
sepenuhnya atas penggunaan akses jalan yang dimaksud tanpa 
hambatan dan halangan.” 

“Bahwa, kami membebaskan rekan pengembang yang kami 
tunjuk sebagai pengelola bidang-bidang tanah tersebut dari 

pertanggung jawaban yang berhubungan dengan akses jalan 
terhadap proyek tersebut.” 
In the ROAD ACCESS STATEMENT LETTER, Number 
058/WFV/X/2023, dated, October 27, 2023, for Certificate : 

− Certificate of Title Number: 4963 / Beraban Village covering 
an area of 2,090 M2, registered under the name of PT. 
WOODEN FISH VILLAGE. 

− Certificate of Title Number: 4962/Desa Beraban covering an 
area of 2,090 M2, registered under the name of PT. WOODEN 
FISH VILLAGE. 

− Building Rights Title Certificate Number: 120/Desa Beraban 
covering an area of 5,330 M2, registered under the name of 
PT. WOODEN FISH VILLAGE. 

which in the ROAD ACCESS STATEMENT LETTER is written in 
points 2, 3, and 4, namely: 
“PT WOODEN FISH VILLAGE is a developement partner that has a 
commitment regarding access road with PT LEMBAH TANAHLOT 
PERMAI, as the owner and the area manager of development area.” 
“For the development partner whom we appont as managers of the 
above plots of land, we fully guarantee the use of the road access 
in question without obtacles or disruption.” 
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“Whereas, we realese development partners whom we appont as 
managers of the above plots of land from any responsibility related 
to road access in relation to the above projects.” 

 
 

                           Badung, 09 November 2023 
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INFORMASI TATA RUANG BERDASARKAN: 

1. Peraturan Daerah Kabupaten Tabanan No. 3 Tahun 2023 tentang Rencana Tata Ruang Wilayah (RTRW) Kabupaten Tabanan 

Tahun 2023-2043 

Ketentuan Umum Peraturan Zonasi Kawasan Pariwisata Pasal 74 huruf b,  
Kegiatan Pemanfaatan Ruang yang diperbolehkan, meliputi: 
1. Kegiatan operasional, penunjang, dan pengembangan Kawasan Pariwisata;   
2. Penyediaan sarana dan prasarana penunjang Kawasan Pariwisata;   
3. Pembangunan  fasilitas meetings,  incentives,  converences and exhibitions; 
4. Kegiatan sosial-budaya dan kesenian; 
5. Kegiatan wisata alam, ekowisata, agrowisata, desa wisata; 
6. Kawasan peruntukan lainnya baik budi daya dan lindung yang telah berkembang secara harmonis di Kawasan setempat; 
7. Kegiatan perikanan atau kegiatan pemangkalan nelayan; 
8. Kegiatan pertanian, pekebunan, peternakan, dan hortikultura; dan  
9. Kegiatan Pemanfaatan Ruang lainnya yang dapat meningkatkan fungsi Kawasan Pariwisata. 
 

KETENTUAN YANG BERLAKU: 

1. Menerapkan Ketentuan Umum Zonasi Kawasan Pariwisata Pasal 74 huruf d, dengan ketentuan sebagai berikut ; 
a. Koefisien Dasar Bangunan (KDB) maksimal 50% dari luas persil. 

b. Koefisien Lantai Bangunan (KLB) maksimal 2,0.  

c. Koefisien Dasar Hijau (KDH) minimal 50% dari luas persil. 

d. Ketinggian Bangunan maksimal 15 meter.  

2. Menerapkan jarak bebas bangunan gedung sesuai Peraturan Bupati Tabanan No. 7 Tahun 2020, Pasal 9. 

3. Menerapkan ciri khas arsitektur tradisional Bali sesuai Peraturan Bupati Tabanan No. 7 Tahun 2020, Pasal 10. 

4. Menyediakan ruang terbuka hijau sesuai Peraturan Bupati Tabanan No. 7 Tahun 2020, Pasal 14. 

5. Melengkapi dokumen lingkungan dan dokumen lainnya sesuai dengan ketentuan yang berlaku. 

*Peraturan dapat diunduh pada link: http://shorturl.at/lpRUZ 

 

 
 

INFORMASI TATA RUANG 
NO : 97.B 

 

DATA PERMOHONAN: 

Nama  : PT. NUANU PROPERTY GROUP  

Alamat  : SEGARA BAYU COMPLEX VILLA 5 GG TULIP NO.25,  

   DS. TIBUBENENG, KEC. KUTA UTARA, KAB. BADUNG 

Sertifikat Tanah : SHM 04962/NIB 02798 A.N. I WAYAN SEMADI LUAS 2090 M2  

   SHM 04963/NIB 02799 A.N. NI WAYAN SUDRI LUAS 2090 M2 

    SHM 03197, 03198/NIB -A.N. I WAYAN TEGEG,I KETUT GERIA  

   LUAS 2222 M2 ,1030 M2 

Koordinat  : X: -8,624438 ;  Y: 115,105346 

Lokasi Tanah  : BR. NYANYI, DS. BERABAN, KEC. KEDIRI  

Rencana Kegiatan  : AKOMODASI WISATA 

KESIMPULAN: 

1. Permohonan Informasi Tata Ruang a.n. PT. NUANU PROPERTY GROUP dengan rencana 
kegiatan AKOMODASI WISATA, MEMUNGKINKAN pada kawasan Pariwisata, sesuai 
dengan ketentuan yang berlaku. berdasarkan hasil kajian register No. 97.B pada BAP 
tanggal 30 Januari 2024 oleh Dinas PUPRPKP. 

2. Informasi Tata Ruang ini bukan merupakan izin pelaksanaan pembangunan akan tetapi 

merupakan salah satu bahan pertimbangan dalam pengambilan keputusan lebih lanjut. 

3. Apabila dikemudian hari ternyata terdapat kekeliruan, maka Informasi Tata Ruang ini akan 

ditinjau kembali. 

 

Tabanan, 31 Januari 2024 
Kepala Dinas Penanaman Modal dan Pelayanan 
Terpadu Satu Pintu Kabupaten Tabanan 
I Made Sumerta Yasa, S.STP, MSi 
Pembina Utama Muda 
NIP. 19800520 199912 1 001 

 

KETERANGAN:  

CATATaN: 
Mohon dicek kembali kesesuaian bentuk bidang tanah dengan yang ada pada sertifikat tanah.   

IZIN TIDAK DIPUNGUT BIAYA 

( TARIF RP 0,- ) 

 

mailto:bpmpd.tabanan@gmail.com
http://shorturl.at/lpRUZ
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