
 

 

 

ПРОЕКТ : Predmet.Cascade 

ДОКУМЕНТЫ ДЛЯ 

РАССМОТРЕНИЯ 

: - Свидетельство о праве собственности № 1505 / Desa 

Kaba-Kaba; 

  
- Сканированная копия PIJB между владельцем 

  свидетельства о праве собственности № 1505 / Desa 

  Kaba-Kaba и PT. Mesari Surya Property; 

  
- Сканированная копия доверенности от Лилиан Янг в 

  пользу PT. Mesari Surya Property; 

  
- Координаты объекта; 

  
- Сканированная копия соглашения о связанном 

  инвестиционном договоре между клиентом и Predmet 

  Construction Group; 

  
- Сканированная копия проекта нотариального договора 

  аренды между PT. Mesari Surya Property и клиентом; 

 

- Информация о зонировании ITR; 

  
- Полный комплект документов для PT. Predmet 

  Construction Group. 

ПРЕАМБУЛА : Bali Business Consulting («BBC») было назначено Клиентом 

для проверки указанных документов в рамках намерения 

предоставить PT. Predmet Construction Group («PCG») права 

аренды будущим арендаторам. 

АНАЛИЗ : ПЕРВИЧНЫЕ ПРАВА НА ЗЕМЛЮ 

1) На основании доверенности и нотариального договора 

купли-продажи № 36 от 17.01.2024, заключенного в 

присутствии Путу Карлины Октавьяны Кусумы Деви, SH, 

MKn, нотариуса в Табанане, PT. Mesari Surya Property обладает 

земельными правами на: 

• Земельный участок площадью примерно 1280 кв. м, 

зарегистрированный по Свидетельству о праве собственности 

(«SHM») № 00059 / Desa Kaba-Kaba, зарегистрированный на 

имя Лилиан Янг, расположенный в Desa Kaba-Kaba, Табанан, 

провинция Бали; 

• Земельный участок площадью примерно 374 кв. м, 

зарегистрированный по Свидетельству о праве собственности 

(«SHM») № 1453 / Desa Kaba-Kaba, зарегистрированный на 



 

 

  имя Лилиан Янг, расположенный в Desa Kaba-Kaba, Табанан, 

провинция Бали; 

 

• Земельный участок площадью примерно 2900 кв. м, 

зарегистрированный по Свидетельству о праве собственности 

(«SHM») № 1505 / Desa Kaba-Kaba, зарегистрированный на имя 

Лилиан Янг, расположенный в Desa Kaba-Kaba, Табанан, 

провинция Бали; 

 

На момент проверки была предоставлена сканированная копия 

надлежащим образом подписанного PIJB. 

Согласно PIJB и доверенности, PT. Mesari Surya Property 

является текущим держателем прав на указанные земельные 

участки. 

Согласно статье 2 PIJB, стоимость договора была полностью 

оплачена. 

 

● Каждое физическое или юридическое лицо, владеющее 

землей и зданиями, является налогоплательщиком. 

Доказательства уплаты земельного и имущественного 

налога (PBB) нам были предоставлены и были 

полностью проверены. Все расходы, включая, но не 

ограничиваясь, уведомления о задолженностях по 

налогу на имущество до 2024 года, а также другие 

расходы, возникающие до заключения договора 

аренды, ложатся на ответственность и оплачиваются 

Арендодателем.  

● Каждая сделка купли-продажи земли сопровождается 

обязанностью уплатить налог на доходы (PPH). 

Доказательства уплаты PPH по мастер-договору аренды 

между владельцем свидетельства № 1505 и PT. Mesari 

Surya Property также были предоставлены. 

 

 

Учитывая, что PT. Mesari Surya Property предоставила нам 

надлежащим образом подписанный нотариальный PIJB, мы 

считаем аспект первичных прав на землю ясным и не видим 



 

 

  препятствий для осуществления сделки с PT. Mesari Surya 

Property в отношении земельного участка площадью примерно 

2900 кв. м, зарегистрированного по Свидетельству о праве 

собственности («SHM») № 1505 / Desa Kaba-Kaba, 

зарегистрированного на имя Лилиан Янг, расположенного в 

Kaba-Kaba, Табанан, провинция Бали. 

 

Обратите внимание: предоставление прав аренды разрешено 

исключительно PT. Mesari Surya Property, а PT. Predmet 

Construction Group не является держателем прав аренды на 

данные земельные участки. 

 

РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗОНИРОВАНИЯ 

 

При проверке нам была должным образом предоставлена 

информация о зонировании (ITR). 

 

В соответствии с ITR No. 1043.B, представленным земельным 

органом Табанан, земельный участок, зарегистрированный по 

Свидетельству о праве собственности («SHM») № 1505 / Desa 

Kaba-Kaba находится в Kawasan Permukiman Perkotaan (yellow 

zone). 

 

 

В с связи с тем, что информация о зонировании для земельного 

участка площадью примерно 2900 кв. м, зарегистрированный 

по Свидетельству о праве собственности («SHM») № 1505 / 

Desa Kaba-Kaba, зарегистрированный на имя Лилиан Янг, 

расположенный в Desa Kaba-Kaba, Табанан, провинция Бали 

была предоставлена, мы можем считать этот аспект ясным и не 

видим препятствий для осуществления сделки. 



 

 

 

СТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 

Для целей данного заключения документация, 

подтверждающая разрешение на строительство, не была 

предоставлена, что позволяет предположить, что 

ответственность за получение данной документации ложится 

на PT. Mesari Surya Property. Мы рекомендуем указать порядок 

и сроки получения этой документации в окончательном 

соглашении с PT. Predmet Construction Group. 

 

 

 

АНАЛИЗ ДОКУМЕНТОВ КОМПАНИИ 

 

На основании предоставленного комплекта документов PT. 

Predmet Construction Group зарегистрирована в соответствии с 

законодательством Индонезии. Деятельность в сфере 

недвижимости будет осуществляться в рамках KBLI 68111, 

который указан в Уставе и NIB. 

 

 

Мы считаем, что аспект подписания обязывающего договора 

аренды,  связанный  с  компанией,  ясен  и  полностью 

соответствует стандартной практике для

 компаний, занимающихся девелоперской 

деятельностью. 



 

ОТКАЗ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ: 

Данный отчет основан на документах, предоставленных в электронном виде, и подготовлен 

исключительно для ознакомления Клиента с целью получения юридической и конфиденциальной 

информации для личного пользования Клиента. Он не подлежит разглашению третьим сторонам без 

разрешения Bali Business Consulting или сторон, участвующих в соглашении. 

 

Никакие гарантии, явные или подразумеваемые, относительно точности или полноты содержания 

данного отчета не предоставляются, если документы и информация, предоставленные Bali Business 

Consulting, не отражают фактическую ситуацию. 

 

Клиент вправе следовать или не следовать анализу и рекомендациям, представленным Bali Business 

Consulting. Bali Business Consulting не несет ответственности за любые юридические споры, 

возникающие из-за недостоверной информации, предоставленной Bali Business Consulting, или за любые 

решения, принятые Клиентом в будущем. 










































