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Валютный актив в квадратных метрах 
на берегу Каспийского моря
Port d’Azur — крупнейший жилой проект бизнес-класса в составе стремительно 
развивающейся знаковой территории Sea Breeze

3-4 года

срок инвестиций 
при продаже

III кв 2028
ввод в 
эксплуатацию

от $2 381/м2
стоимость лота 
за м2

8-10 лет

срок окупаемости 
лота с аренды

38%

средняя 
заполняемость 
номерного фонда

от $87 576
стоимость лота
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Азербайджан�
новый инвестиционный центр региона
— рынок голубого океан/
— на раннем этапе роста,�
— с простым входом капитала,�
— конкурентными налогами &
— валютой, которая 9 лет остаётся стабильной, снижая валютные риски для инвестора

74,3 млрд $

номинальный ВВП

4,1%

рост ВВП,YoY

2,6млн

число туристов 

42%

рост выручки 
гостиничного 
сектора, YoY 

4-5%

рост арендных 
ставок, YoY 

26%

рост числа 
туристов, YoY 
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ДОЛЛАРОВЫЙ ДОХО�
В БЫСТРОРАСТУЩЕЙ ЛОКАЦИИ

ЛОКАЦИЯ И РОСТ
Минимальные валютные риски: 

валюта, привязанная к доллару 
СШW

Sea Breeze на стадии активного 
ростt

Ближайшие 5 лет: открытие 
казино и международных 
отельных брендоo

Драйверы спроса: 10 000+ новых 
рабочих мест и 15–20 тыс. новых 
жителей, обеспечивающих 
долгосрочный спрос на аренду и 
покупку

ФОРМАТ ИНВЕСТИЦИЙ
Открыты к прямым 

инвестициям в проект�
Port d’Azu�
Минимальный порог входа в 
проект: $87 57�

СТРАТЕГИИ ВЫХОДА
Перепродажа при вводе в 

эксплуатацию�
(продажа по завершении 
строительстваÂ

Стратегия арендного дохода�
с привязкой к USD
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Хеджирование рисков и 
валютная стабильность

Курс маната к доллару ( USD — AZN), 2017–2025

— Манат стабилен и привязан к доллару США

— Курс азербайджанского маната к доллару 
США остается неизменным на протяжении 
последних 9 лет

— Инвестиции в недвижимость защищены от 
валютных рисков и приносят долларовую 
доходность

— При вложении в Port d’Azur: 15-20% годовых в 
валюте против 2-3% по долларовым депозитам

PORT D’AZUR | SEA BREEZE



sea breeze�
визитная карточка�
азербайджана

SEA BREEZE

Port d’Azur

Sea Breeze — город-курорт, саттелит Баку, в котором 
формируется ключевая инфраструктура региона´
Сегодня здесь сконцентрирован самый масштабный 
кластер отдыха, спорта, гастрономии и премиальной 
недвижимости

750 га
общая площадь8
города-курорта

7 км
благоустроенной8

пляжной зоны

300 га
озелененной8
территории

GY�
15 мин

Бак¬
30 мин

50+
строящихся и готовых8

проектов

50+
ресторанов,8
кафе и баров

60+
бассейнов
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Масштаб SEA BREEZE
— 3 млн кв.м. построен=
— 7 км благоустроенной береговой линии с пляжами и прогулочными зонами,A
— действующая инфраструктура: рестораны и кафе, школа и детский сад, медицинский центр, аквапарк, 
серф-станция, яхт марина и др.

2026

2026

2027 Done2026

2026
Done

2028 – 2029 Done

2028
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ключевые точки роста SEA BREEZE 

DONE

– Крупнейший 
музыкальный фестиваль 
на 22 тыс посетителей – 
Dream Fest V

– 3 млн м2 построеноT

– Точки притяжения: 
цирк, аквапарк, бани и 
spa, рестораны, пляжX

– Первый в стране 
насыпной остров 
Halfmoon Projecz

– Единственное 
Казино в 
Азербайджанеw

– Port d’Azu�

– Открытие 
международных 
отелей (Hilton, Rixos, 
Crowne Plaza�

– Создание 5000+ 
рабочих мес�

– Перенос трассы Formula 
1 из Баку в Sea Breeze на 
второй насыпной остров в 
стране Flame IslanÎ

– Университетâ

– IT-hub

2025 2027
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PORT d’AZUR —�
сердце SEA breeze

PORT D’AZUR | SEA BREEZE



Крупнейший жилой проект в Sea Breeze
Продуманный проект бизнес-класса с сильной инфраструктурой, рассчитанный на разные сценарии жизни:B
от инвестиций и формата «курортный дом» до постоянного проживания

42 вида планировочных решений, 
разработанных совместно с 
дизайнером интерьеров 

10 000 м² коммерции для жизни: 
бары, рестораны, магазины, 
аптеки, салоны красоты и др.

Закрытая территория дворов без 
машин, безопасное пространство 
для жизни

Квартиры с отделкой 30 – 152м¬
3,2 – 3,5 м
 высота потолков

3,8 га закрытой территории без 
машин, видеонаблюдение 24/7

400 метров до благоустроенной 
набережной и пляжной зоны

Уникальные лоты:B
мастер-спальни, пентхаусы,B
с патио, двухуровневые форматы

Гранд-лобби и коворкинг — 
точки притяжения и места для 
работы

2 бульвара, мосты между 
дворами, workout, детские 
площадки, падел корты и др

3 бассейна только для жителей, 
один из них — с подогревом

Собственные фитнес залы для 
резидентов

15 мин. пешком до: школа и 
детский сад, мед.центр, аквапарк, 
школа серфинга и др. 
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инфраструктура проекта 
Ресторанная/
галерея

Зелёный бульвар

— рестораны, бары, каф!

— развитая коммерциE

— активный досуг

— обширное озеленени!

— пространства для отдых�

— места для отдыха и досуга

Спортивная 
зона

Детская 
площадка

Вело-
беговой 
маршрут

Большой 
теннис

Паде�
корт

Спортивная 
зона

Детская 
площадка

АмфитеатрТихая/
зона отдыха МостМост

Бассейн с 
подогревом Бар

Йога
Малый 

бассейн

Бассейн
Бар Бассейн

Малый 
бассейн

Сухой 
фонтанPORT D’AZUR | SEA BREEZE ГранÁ

лобби
Коммерческие помещения на 1 этаже 



Закрытая территория 
только для резидентов
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Каждая грань — 
про вас

Архитектурное бюро INK Architects 
спроектировало этот дом для неспешных 
завтраков, уединенных вечеров, семейных 
историй и наблюдений за закатом
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ВАШ 
ЛИЧНЫЙ 
КУРОРТ

Бассейны, пешеходные 
бульвары, лаундж-зоны, 
фитнес-пространства 
только для резидентов 
создают атмосферу 
приватного курорта прямо 
у вас дома.



Зеленый бульвар
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Ресторанная галерея
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Променад к морю�
и кольцевой маршрут по территории
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3 приватных�
бассейна 
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Собственный фитнес для резидентов
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42 тип�
планировочных 
решений

От студий до 4х-комнатных квартир 
с безупречной эргономикой
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КВАРТИР?
С ПРИВАТНЫМИ�
ТЕРРАСАМИ

В каждой квартире — собственный балкон: 
пространство, где приятно встречат�
солнце, пить утренний кофе и просто быть.�
А в некоторых — просторные террасы�
которые становятся продолжением личного ритма.
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Все квартиры!
с отделкой

Все квартиры в Port d’Azur сдаются с чистовой 
отделкой, что дает возможность начать получать 
доход сразу после получения ключей

— Быстрый старт дохода 
от аренды!
Не нужно ждать завершения 
ремонта, искать подрядчиков 
и контролировать процесс

— Понятная доходность!
ROI и срок окупаемости 
можно рассчитать точно,J
нет неопределённости с 
бюджетом на ремонт, 
сроками и простоем

— Привлекательность для 
перепродажÄ
Квартиры с готовым ремонтом 
продаются на 25–30% быстрее

— Отсутствие 
дополнительных вложениX
Не нужно тратить ещё 10–30% 
стоимости квартиры на отделку
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Инвестиционные стратегии

01$
перепродаж�
при вводе

инвесторы port d’azur

02$
Рентный 
доход
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Получайте доход от сдачи в 
аренду, а все заботы возьмет 
на себя профессиональная 
ук SEA BREEZE

Квартиры с 
отделкой

СезонноX
проживание

Любой срок 
аренды

быстрый выход 
на аренду

сдача в аренду 
сезонами

сдавай и на короткий, 
и на длительный срок

Налоговы¤
агент

Все 
под ключ

Удобство и 
простота

УК берет на 
себя налоги

сдача в аренду 
и управление

все процессы без 
вашего участия
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Команда с подтверждённым опытом

ОПЫТ ОСНОВАТЕЛЕЙ 
КОМПАНИИ

Azurro Development — международная 
девелоперская компания, которая 
создаёт проекты в странах с 
быстрорастущей экономикой и 
высоким потенциалом$

Наша философия — создавать 
современные, высоколиквидные 
инвестиционные продукты для жизни 
и инвестиций

100+ реализованных жилых и 
многофункциональных проектоt

6 млн м² в управленииw

25 000+ квартир вводилось в 
эксплуатацию в год 

AZURRO | company profile 


